ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE SAO VALERIO DO SUL

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL - GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 039 DE 12 DE JUNHO DO ANO DE 2026.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir
imovel residencial destinado a politica municipal
de habitacao de interesse social; Altera a LDO-Lel
de Diretrizes Orgcamentarias n°® 1565/205, para o
exercicio financeiro de 2026; altera a LOA-Lei
Orcamentaria  Anual n° 1.565/2025 para o
exercicio financeiro de 2026, através de abertura
de crédito especial no montante de RS$
50.000,00(Cinquenta mil reais) e da outras

providéncias.

CLOVIS TABORDA PADILHA, Prefeito Municipal em exercicio de Sao Valério
do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicoes legais.

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou, € eu no uso de
atribuigcdes que me sao conferidas pela Lei Organica, sanciono e promulgo a seguinte
LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, o imovel
residencial urbano situado na Avenida Santo Cipriano, n® 190, Distrito de Coroados,
neste Municipio, constituido de terreno com area de 675,00 m? (lote n° 02, quadra “H”,
loteamento Vila Coroados) e respectivas benfeitorias, registrado sob a Matricula n°
10.288 no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Santo Augusto/RS, de
propriedade de Franklin Mariano de Borba e Lourdes Fatima de Borba.

Art. 2° A aquisicao autorizada por esta Lei dar-se-a pelo valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), inferior ao valor de mercado apurado em laudo de avaliagao
técnica, observados os requisitos do art. 74, § 5° da Lei n® 14.133/2021.

Art. 3° O imovel adquirido integrara o patrimbnio publico municipal e sera
destinado a politica municipal de habitacdo de interesse social, podendo o Poder
Executivo, mediante instrumento préprio e a critério da Administracdo, conceder seu
uso a familias em situacao de vulnerabilidade habitacional identificadas pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, observados os principios da impessoalidade e do
interesse publico. N
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Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos necessarios
ao cumprimento desta Lei, inclusive a lavratura da escritura publica de compra e venda
e o respectivo registro imobiliario, bem como a regulamentar, por decreto, os critérios
de destinacédo e ocupacéo do imével.

Art.5°-Este Projeto altera a LDO-Lei de Diretrizes Orgamentarias n°® 1553/2025,
para o exercicio financeiro de 2026, atraves da inclusdo da acao abaixo discriminada;

ORGAQ:09-SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Unidade Orcamentaria;0904-Fundo Municipal de Habitagao e Interesse Social
FUNCAOQ;12-DIREITOS DA CIDADANIA

SUBFUNCAOQ;422-DIREITOS INDIVIDUAIS, COLETIVOS E DIFUSOS

PROGRAMA:0138-PROGRAMA INTEGRADO DE HABITACAO E INTERESSE
SOCIAL

ACAO;1,105-Aquisicao de Imovel Residencial
R$ LIVRES R$ 50.000,00

OBJETIVO: Adquirir um imével residencial destinado a politica municipal de habitagao
e interesse social.

Art. 6° As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrao a conta das
seguintes dotagbes orcamentarias, autorizadas nesse ato por abertura de credito
especial no montante de R$ 50.000,00 ( Cinquenta mil reais) na seguinte classificagao
orcamentaria;

ORGAO:09-SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Unidade Orgamentaria;0904-Fundo Municipal de Habitacao e Interesse Social
FUNCAO;12-DIREITOS DA CIDADANIA

SUBFUNCAO;422-DIREITOS INDIVIDUAIS, COLETIVOS E DIFUSOS

PROGRAMA:0138-PROGRAMA INTEGRADO DE HABITACAO E INTERESSE
SOCIAL

Projeto;1,105-Aquisi¢cdo de Imével Residencial —
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Elemento de Despesa;
(COD) (VINC) (S.VINC) Elemento de Despesa Valor
(844) (500) 4490 51 00 00 00-OBRAS E INSTALACOES R$ 50.000,00

Objetivo; Aquisicdo de um imovel residencial destinado & politica municipal de
habitacdo e interesse social.

Art. 7°: Servirao de recursos para cobertura dos créditos abertos pelo art. 6° as
anulagdes das seguinte dotacoes orcamentarias;

ORGAO;09-SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Unidade Orcamentaria;0901-Fundo Municipal de Habitacdo e Interesse Social-
Recursos Proprios

Projeto;1,075-Aquisicao de Veiculo para a Assisténcia Social
(597)4490 52 00 00 00-Equipamentos e Material permanente R$ 20.000,00
Unidade Orcamentaria;0904-Fundo Municipal de Habitacéo e Interesse Social
Projeto;1,086-Construcoes de Habitacoes Populares
(669)3390 32 00 00 00-Material, Bem ou Servigo Para Distribuicao Gratuita
R$ 3.000,00
(670) 3390 39 00 00 00- Qutros Servicos de Terceiros- PJ R$ 3.000,00
(671)4490 30 00 00 00-Material de Consumo R$ 9.000,00
Projeto;1,087-Recuperagoes de Habitacoes Populares
(672)3390 32 00 00 00- Material, Bem ou Servico Para Distribuicao Gratuita
R$ 15.000,00
Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Valério do Sul-RS, em 12 de junho de
2026. e —
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI 039 DE 12 DE JUNHO DE 2026

Excelentissimo Senhor Presidente e Senhores Vereadores,

Submete-se a apreciagdo dessa Casa Legislativa o presente Projeto de Lei,
que autoriza o Poder Executivo a adquirir o imével residencial situado na Avenida Santo
Cipriano, n® 190, Distrito de Coroados, registrado sob a Matricula n° 10.288, com
destinagéo a politica municipal de habitacao de interesse social.

A medida tem origem em situacdo concreta e consolidada. O Municipio ja
custeia, ha meses, auxilio habitacional na modalidade de aluguel social em favor de
familia em situacao de vulnerabilidade, desalojada de sua moradia anterior em razao
de alagamentos recorrentes que a tornaram inabitavel. Esse beneficio representa
despesa mensal continua, sem qualquer contrapartida patrimonial ao Erario. A
aquisicdo ora proposta converte gasto corrente em investimento permanente,
incorporando o bem ao patriménio publico e encerrando o dispéndio recorrente.

A contratagao direta encontra fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que reconhece a inexigibilidade de licitagdo para a aquisicao de imével
cujas caracteristicas de instalacao e de localizagao tornem necessaria sua escolha. No
caso, a necessidade da escolha decorre da propria situagao fatica consolidada: trata-
se do imbvel sobre o qual o Municipio ja mantém familia sob protegéao habitacional, em
localizagao adequada, fora de area de risco ou de alagamento, com a fungao social ja
em curso. A aquisi¢cao de qualquer outro imével implicaria o deslocamento da familia ja
estabelecida e a manutenc¢ao, no interregno, do custo do aluguel social, sem vantagem
para a Administracao.

Foram observados os requisitos do art. 74, § 5° da Lei n® 14.133/2021: a
avaliacao prévia do bem, consubstanciada em laudo técnico elaborado por engenheira
civil habilitada, com a respectiva anotacdo de responsabilidade técnica, que apurou o
valor de mercado em R$ 71.000,00 (setenta e um mil reais); a certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis aptos a atender ao objeto,
conforme declaragao que integra a instrugado do processo; e a presente justificativa, que

demonstra a singularidade do imével e a vantagem da contratagcao para o Municipio.

Gestdo 2025/2028
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A vantagem econdmica € evidente e mensuravel. Embora o laudo de
avaliacao tenha apurado valor de mercado de R$ 71.000,00, os proprietarios
propuseram espontaneamente a alienagéo pelo valor de R$ 50.000,00, sem qualquer
contrapartida exigida pela Administragdo — montante inferior em aproximadamente
trinta por cento ao valor avaliado. A avaliagao técnica baliza o teto admissivel para a
contratacdo, de modo que a aquisigao por valor inferior ao apurado € plenamente
compativel com os parametros de mercado e francamente favoravel ao interesse
publico, atendendo ao disposto no art. 74, § 5°, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021. A esse
beneficio soma-se a economia decorrente do encerramento do custeio mensal do
aluguel social.

O imodvel adquirido integrara o patriménio publico municipal, e sua
destinagado observara os principios da impessoalidade e do interesse publico. A
ocupacgao por familia beneficiaria dar-se-a mediante instrumento préprio, a critério da
Administracdo e segundo os critérios da politica de assisténcia social, permanecendo
o bem disponivel para atender outras situagbes de vulnerabilidade habitacional
conforme as prioridades municipais. Nao se trata, portanto, de beneficio individual, mas
de incorporacao patrimonial destinada a execugédo continuada de politica publica
habitacional.

A proposta harmoniza-se com o art. 6° da Constituicao Federal, que erige a
moradia a condi¢ao de direito social, com os arts. 52, inciso V, e 207 da Lei Orgéanica
Municipal, e com as diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social e da Lei
Organica da Assisténcia Social (Lei n® 8.742/1993).

Pelas razbes expostas, e por se tratar de medida que alia economicidade,
eficiéncia na gestao dos recursos publicos e efetivacao de direito social fundamental,
solicita-se a apreciagéo e a aprovagao do presente Projeto de Lei.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Valério do Sul-RS, em 12 de junho de 2026.

)
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LAUDO DE AVALIACAO — RESIDENCIA UNIFAMILIAR

Municipio de Sdo Valério do Sul

Enderego: Avenida Santo Cipriano, n® 190, Distrito de Coroados, Sdo Valério do Sul/RS
Enderego secundario: Rua 22 de abril, n° 302, Distrito de Coroados, Sdo Valério do

Sul/RS

Imodvel Residencial

Figura 1:Imével, junho 2026.

Objetivo da avaliacio:

Conforme Portaria 25.360, de 02 de junho de 2026, “nomeia servidores para avaliagio
técnica de bens iméveis”, o presente laudo tem por objetivo a avaliagdo de um imdvel
residencial localizado na Avenida Santo Cipriano, n® 190, Distrito de Coroados, na cidade
de Sdo Valério do Sul/RS, matriculado sob n® 10.288 , Livro 2, Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Santo Augusto/RS, pertencente a Franklin Mariano de Borda e

Lourdes Fatima de Borda, conforme solicitagdo do Municipio de Sdo Valério do Sul.

Rua Angelo Fucilini Scbrinho, 496, Centro {55) 99652-4612
5&0 Valério do Sul, RS, 98595-000 saovaleriodosulrs.gov.|
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Finalidade da avaliacéo:
Aquisi¢do pelo Municipio de SZo Valério do Sul para finalidade de assisténcia

habitacional.

Caracteriza¢ao do imovel residencial:

O imobvel é caracterizado como do tipo residencial unifamiliar, composto por um
pavimento, com area construida de 126,18m? com benfeitoria complementar (galpdo de
madeira) com area de 60m?, com testada para a Avenida Santo Cipriano, n° 190, sendo a
area total do terreno de 675,00 m?2.

O imdvel € registrado na matricula n° 10.288, Livro 2, Cartdrio de Registro de Imdveis

da Comarca de Santo Augusto/RS.

LOCALIZAGAO
| IMOVEL AVALIAD! inidade de Vila Coradas
- Escola Municipal de Ensino Fundamental?

(. IMOVELAVALIADO

Figura 2: Imagem google Earth

Descricio Detalhada das Caracteristicas do Imovel
Trata-se de um imdvel unifamiliar residencial, implantado em lote de esquina, com

alinhamento recuado em relagdo ao passeio publico. A edifica¢do principal possui area

Rua Angelo Fucilini Scbrinho, 496, Centro {55) 99652-4612
530 Valério do Sul, RS, 98595-000 saovaleriodosul.rs.gov.br
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construida de 126,18 m2, executada em alvenaria convencional, destinada ao uso
residencial.

A residéncia apresenta configuragdo compativel com habitagdo unifamiliar, sendo
composta por trés dormitérios, um banheiro, sala de estar, cozinha, lavanderia e
despensa, distribuidos de forma funcional para atendimento das necessidades de uma
familia. Os ambientes apresentam padrdo construtivo simples, compativel com
edificagdes residenciais da regido.

A estrutura da edificagfio é constituida em alvenaria, com paredes revestidas por reboco
¢ acabamento em pintura. As esquadrias externas sio compostas por janelas em ferro e
vidro, bem como porta principal confeccionada em ferro e vidro. As portas internas sio
em madeira. A cobertura ¢ executada com telhas de fibrocimento de 6 mm, apoiadas sobre
estrutura adequada para este tipo de cobertura.

Quanto ao estado de conservagdo, a residéncia apresenta sinais visiveis de desgaste
decorrentes da agdo do tempo, do uso continuo e da auséncia de manutengdes periddicas
mais abrangentes. Verificam-se pontos de pintura descascando em algumas superficies,
além da presenga de fissuras em paredes e em pisos, indicando a necessidade de reparos
de manutengdo corretiva. Também sdo observados desgastes localizados no revestimento
de reboco das paredes, sem que, aparentemente, comprometam a estabilidade estrutural
da edificag¢fo, mas que afetam seu aspecto estético e seu estado geral de conservagio.

O imével encontra-se implantado em cota de nivel distinta da via puablica, apresentando
desnivel em relagdo a rua. Em razdo dessa caracteristica topogréfica, o acesso a residéncia
¢ realizado por meio de escada, condi¢do que reduz a acessibilidade e pode representar
dificuldade para pessoas com mobilidade reduzida, idosos ou usuérios com limitagdes
fisicas.

Nos fundos do terreno existe uma edificagdo complementar destinada a galpdo ou
depdsito, com érea aproximada de 60,00 m>. Esta constru¢io possui estrutura
predominantemente em madeira e cobertura em telhas de fibrocimento. O galpio
apresenta estado de conservagdo precério, com evidentes sinais de desgaste dos materiais
construtivos, decorrentes da exposi¢do as intempéries ¢ do envelhecimento natural da
edificagdo, demandando intervengdes de recuperagdo ou eventual substituigio de

componentes comprometidos.

Rua Angelo Fucilini Sobrinho, 496, Centro {55) 99652-4812
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De forma geral, a propriedade ¢ composta por uma residéncia unifamiliar em alvenaria
com padrdo construtivo simples, area construida de 126,18 m?, complementada por um
galpdo em madeira de aproximadamente 60,00 m2 Embora apresente condi¢des
adequadas de habitabilidade, o conjunto evidencia necessidade de servigos de
manuten¢do e conservagdo, especialmente relacionados a recuperagdo da pintura,
tratamento das fissuras observadas em pisos e paredes, reparos nos revestimentos e
avaliagdo das condigdes do galpdo existente nos fundos do terreno. O estado de
conservagdo global pode ser classificado como regular, considerando a presenga de
desgastes compativeis com a idade aparente das constru¢des e o nivel de manutengéo

observado durante a vistoria.

Rua Angelo Fucilini Sobrinho, 496, Centro {55) 99652-4612
Sao Valério do Sul, RS, 98595-000 saovaleriodosul.rs.gov.br




IEFEITURA

ALERIO
DO SUL

A GABINETE

‘m s DO PREFEITO

Rua Angelo Fucilini Sobrinho, 496, Centro {55) 99652-4612
Sao Valério do Sul, RS, 98595-000 saovaleriodosul.rs.gov.lar




PREFEITURA -

'SAO VALERIO
' DO SUL

Rua Angelo Fucilini Sebrinho, 496, Centro

{55) 89652-4512
Sédo Valério do Sul, RS, 98595-000

saovaleriodosul.rs.gov.br




PREFEITURA o

‘SAO VALERIO 74 GABINETE
DO SUL : DO PREFEITO

5 de jun. de 2026'2:38:09 PM
27°49'37,40926"S 53°54'36,41141"W

L 3

Rua Angelo Fucilini Sobrinho, 496, Centro {55)9%652-4612
Sao Valério do Sul, RS, 98595-000 saovaleriodosul.rs.gov.br




PREFEITURA

' SAO VALERIO
DO SUL

GABINETE

DO PREFEITO

Caracteristicas da Regiao

O imoével estd localizado no Distrito de Coroados, pertencente ao municipio de Sdo
Valério do Sul/RS, inserido em uma regifio de caracteristicas predominantemente rurais
e baixa densidade de ocupagdo. O distrito dispde de infraestrutura basica compativel com
sua fungdo de nicleo de atendimento a populagéo local, oferecendo servigos essenciais
aos moradores da comunidade.

A regido conta com equipamentos publicos de uso coletivo, destacando-se a existéncia de
posto de satude para atendimento basico da populagdo e escola municipal destinada ao
ensino fundamental, contribuindo para o atendimento das necessidades cotidianas dos
residentes e reduzindo a necessidade de deslocamentos frequentes para a sede municipal.
As vias internas do distrito sdo pavimentadas com calgamento em pedras irregulares,
proporcionando melhores condigdes de circulagdo de veiculos e pedestres dentro do
perimetro urbano local. O imdvel € atendido por rede de distribui¢do de energia elétrica
e sistema de abastecimento de dgua potavel, servigos considerados essenciais para a
adequada utilizagdo residencial da propriedade. Contudo, a localidade apresenta
limitagdes tipicas de pequenos ntcleos urbanos rurais, ndo possuindo agéncias bancarias
ou postos de atendimento bancério permanentes, sendo necessario o deslocamento para
centros urbanos maiores para acesso a determinados servigos financeiros.

No que se refere ao saneamento basico, a regido ndo ¢ atendida por rede publica coletora
de esgoto. Em razdo dessa condi¢o, o tratamento dos efluentes domésticos € realizado
individualmente por cada residéncia.

O acesso ao Distrito de Coroados ocorre por meio de estradas rurais, predominantemente
revestidas com cascalho e trechos de terra compactada. Embora permitam o trafego
regular de veiculos, tais vias podem apresentar redug¢@o nas condi¢des de trafegabilidade
em periodos de chuvas intensas, exigindo maior aten¢@o dos usuarios. Essa caracteristica
influencia diretamente a acessibilidade regional e constitui um fator relevante na anélise

das condig¢des de localiza¢do do imdvel.

Rua Angelo Fucilini Sobrinho, 496, Centro {55) 99652-4612
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9 Comunidade de Vila Coroados
e 3 Municipal de Ensino
IMOVELAVALADO

Figura 3: Distrito de coroados
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Figura 4: Lote 02, Quadra H, drea terreno 675,00m?

Metodologia utilizada

A presente avaliacdo foi desenvolvida em conformidade com os procedimentos
estabelecidos pela ABNT NBR 14653, utilizando o Método Evolutivo, tendo em vista a
reduzida disponibilidade de elementos comparativos confidveis no Distrito de Coroados

e a baixa dindmica do mercado imobiliario local.
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O Meétodo Evolutivo consiste na determinagdo do valor do imdvel através da soma do
valor do terreno ao valor das benfeitorias, consideradas as respectivas depreciagdes
fisicas, funcionais e econdmicas.

A expressdo utilizada ¢:

Valor do Imével = Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias Depreciadas

Para a determinago do valor das benfeitorias foi empregado o Método da Quantificagdo
do Custo, utilizando como referéncia o Custo Unitario Basico da Constru¢do Civil
(CUB/RS), padrio R1-B — Residéncia Unifamiliar Padrio Baixo, divulgado pelo

Sinduscon-RS para o més de maio de 2026.

Valor do Terreno
A partir de pesquisa de mercado realizada na regido do Distrito de Coroados, verificou-
se que terrenos com caracteristicas semelhantes apresentam valor unitario médio de
aproximadamente RS 12,00/m?.
Dados do terreno:

e« Area do terreno: 675,00 m?

e Valor unitario adotado: R$ 12,00/m?
Valor do terreno:

V, =675 x12

Vt=RS 8.100,00

Valor Novo da Edificacao
Para determinag@o do custo de reproducéo da residéncia foi utilizado o CUB/RS
referente ao més de maio de 2026, padrdo R1-B — Residéncia Unifamiliar Padrio

Baixo.

Rua Angelo Fucilini Sobrinho, 456, Centro {55) 99652-4612
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CUB/RS do més de MAID/2026- NBR 12.721- Versio 2006

Custo

Variagéo %

Padrao de =i
PROJ ETOS b t Cadigo
SIDEN -

Baixo R1-B 2.482,09 0,59| 2,64 5,99
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 3.331,44 072| 4730 8,59
Alto R 1-A 4.509,88 0,78| 5,38 9,63
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 2.368,43 0,71| 3,04 6,55
Normal PP 4-N 3.270,07 087 473 8,74
Baixo R 8-B 2.248,61 0,77| 3,01 6,35
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.842,11 0,87| 453 8,44
Alto R 8-A 3.666,35 093] 539 9,58
. : N Normal R 16-N 2.787,81 0,89| 469 8,72
R - 16 {Residéncia Multifamiliar) Allo R16A 3.730.99 101] 503 8.93
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.806,46 0,40| 247 6,91

RPQ1 (Residéncia Popular)

RP1Q

2.530,83

0,10

1.45

6,27

Normal CAL 8N 3.724.48 1,10] 6,04 9.73

CAL-8 (Comercial Andar Livres) [/ - CAL 8-A 434412 120] 7.17 11,31
L (Cottt Sy Loy [0 CSL8-N 2.820,87 0.97] 4,12 7,65
Alto CSL8-A 3.345,43 0,95| 4,63 9,13

] . Normal CSL16-N 3.808.82 0.99| 434 7,87

GEL-18 {Comgrelirselns § Lo | CSL16-A 450894  097| 487 9,32
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.362,84 038| 1,68 4,97

Dados adotados:
o Area construida da residéncia: 126,18 m?
o CUB/RS R1-B (maio/2026): R$ 2.482,09/m?
V, = 126,18 x 2482,09
Valor Novo da Edifica¢do (Vn) = RS 313.256,92

Depreciaciao da Edificacao
Considerando:
e Idade superior a 20 anos;
e Padrio construtivo baixo;
e Localiza¢do em distrito do interior com reduzida valoriza¢do imobilidria;
« Estado de conservagdo regular;
o Necessidade de manutengio e revitalizagdo da pintura;
e Presenca de fissuras em calgadas e areas externas;
« Reduzida liquidez do mercado imobiliério local;
Adota-se uma depreciaciio global de 80%, permanecendo um valor residual de 20% do
custo de reprodugdo da edificagéo.

Valor depreciado:

Rua Angelo Fucilini Scbrinho, 496, Centro
Sao Valerio do Sul, RS, 98595-000

[55) §9652-4612
saovaleriodosul.rs.gov.br
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 SAO VALERIO
DO SUL

GABINETE

DO PREFEITO

Vd =RS$ 313.256,92 x 20%
Vd = RS 62.651,38

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Descricio Valor (RS)

Valor do terreno 8.100,00

Valor depreciado da residéncia 62.651,38

Valor total do imével 70.751,38

Arredondando conforme prética avaliatéria e grau de precisdo compativel com o
método empregado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
RS 71.000,00

(Setenta e um mil reais)

Sdo Valério do Sul, 10 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente

ADRIANA STIEGELMEIER RATZ
Data: 11/06/2026 16:13:54-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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