PARECER ASSESSORIA JURIDICA

ASSUNTO: ANA_LISE PROCESSO ADMINISTRATIVO PARA
COMPRA/AQUISICAO DE IMOVEL, DESTINADO A FUTURAS
INSTALACOES DO PARQUE DE MAQUINAS, DO MUNICIPIO DE SANTO
CRISTO

Recebido para analise e parecer, expediente administrativo encaminhado
ela Diretoria Administrativa de Gabinete, por meio do Oficio Interno n°® 86/2026,
através do qual é submetido a analise e parecer juridico acerca da viabilidade
legal da aquisicdo de imével com area de 30.000m2, localizado junto a
rodovia de contorno do Municipio, destinado a instalagdo da nova garagem
municipal para veiculos e maquinas pesadas, bem como implantacédo de
estruturas de apoio necessarias aos servigcos publicos municipais.

O pedido vem acompanhado de documentos.
E o relatério.
Opino.

Como de conhecimento geral, no ambito da administragéo publica, a regra
geral determina que as compras deverao ser vinculadas a procedimento
administrativo licitatorio, formal e obrigatério (conforme o artigo 37, inciso XXl
da Constituicao Federal) utilizado pelo governo para adquirir bens, contratar
servicos ou realizar obras, ressalvadas as hipoteses de dispensa e de
inexigibilidade, aferiveis de forma individual em cada situago.

A situag@o em analise enquadra-se na excegéo legal, onde a auséncia de
licitagédo (na hipétese de compra de imével) deriva da impossibilidade de o
interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que ndo
aquele selecionado, notadamente pelas caracteristicas préprias do imdvel
(tais como localizagdo, dimenséo, edificagdo, destinagao etc.), todas as quais
restaram justificadas no presente processo administrativo.

Assim, e necessitando a Administracdo de imodvel para destinacéo
peculiar (no caso destinada a instalagdo da nova garagem municipal para
veiculos e maquinas pesadas, bem como implantagdo de estruturas de apoio
necessarias aos servigcos publicos municipais), ndo se torna possivel a
competicdo entre particulares, de forma que a aquisicdo de imével destinado a
utilizagédo especifica e em localizagdo determinada, acarreta inviabilidade de
competicdo, tratando-se de hipdtese de inexigibilidade de licitagdo e o caso
sujeita-se ao disposto no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que faculta a
Administracdo a aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalag6es e de localizagao tornem necessaria sua escolha, observadas as
condicionantes do § 5° do art. 74 da Lei:



| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacédo, dos custos de
adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do
prazo de amortizagao dos investimentos;

Il — certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Vale ressaltar que as caracteristicas que devem ser levadas em
consideragdo para definir os requisitos necessarios do imoével que sera
adquirido sdo as instalagbes e a localizagdo, condigdes devidamente
apuradas e justificadas no expediente, destacando outrossim que tais
referéncias constam do estudo técnico preliminar, em especial também ja
considerando os custos e os beneficios da referida opgdo e respectivas
vantagens da aquisicdo especifica, especialmente considerados o estado do
imével (topografia) e a necessidade de eventuais adaptacdes.

Trata-se, portanto, de hipotese de inexigibilidade, restando comprovada a
inviabilidade de competicdo, assim como demonstrada a singularidade do
imével para o atendimento da necessidade da Administragao, e a inexisténcia
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, ndo havendo
que se proceder em processo administrativo de chamamento publico.

Ademais, restou demonstrado que o valor da contratagao esta compativel
com parametros de mercado, restando realizada a avaliagdo prévia do bem,
condi¢cdes que subsidiam entendimento quanto a comprovagao de hipotese
vantajosa de contratacao, entendendo-se por cumpridos os requisitos legais
previstos no § §° 1, I, e lll, do inciso V, do artigo 74, da Lei 14.133/2021.

Nessas condi¢gdes, opina esta Assessoria Juridica pela possibilidade
juridica da aquisicdo da area em referéncia, através da processo de
inexigibilidade, uma vez que observadas as condicionantes do § 5° do art.
74 da Lei 14.133/2021.

E o parecer.

Santo Cristo (RS) 15 de outubro de 2026.
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