Kstado do Rio Grande do Qdul
Rrefsitura Municipal de GChuvisoa

Comissio de KLicitagées

PA 0110/2022
DL 057/2022
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL
CONTRATO 077/2022

Termo celebrado entre 0 MUNICIPIO DE CHUVISCA, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ
sob n.° 01610869/0001-10, representado neste ato pelo Sr. Rudi Nei Dalmolin, Secretario Municipal de gestdo publica,
de acordo com a delegacdo de competéncia que dispde o Decreto 1.507 de 16 de agosto 2022, denominado de
LOCATARIO e, de outro lado: HELIO ROBERTO RACKOW, brasileiro, casado, portador de RG 4035819053 e CPF
588.380.310-53, residente e domiciliado na Av. 28 de Dezembro s/n°, neste Municipio, denominado LOCADOR, para
locacdo do objeto descrito na Clausula Primeira.

O presente termo tem seu respectivo fundamento e finalidade na consecucéo do objeto contratado, descrito
abaixo, constante do Processo Administrativo n® 110/2022 de Dispensa de Licitagdo, regendo-se pela Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, e legislagdo pertinente e, no que couber pela Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho de
1993, aplicando-se supletivamente as disposi¢es contidas no Codigo Civil Brasileiro, alterando as clausulas 4% e 78, a
seguir expressas:

DO OBJETO:

Clausula 12 - - O presente contrato tem por objeto a locagdo do imdvel situado na Avenida 28 de Dezembro,
s/n, Centro, Chuvisca, com area do prédio de 290,30m2 e com area do péatio de 350,00 m?, destinado ao uso e
funcionamento do CRAS.

Clausula 2* - O imovel descrito na Clausula 1* sera entregue em perfeitas condicGes de higiene e
habitualidade, conforme Laudo de Vistoria integrante deste ajuste, devendo o LOCATARIO manté-lo e restitui-lo desta
forma.

DAS BENFEITORIAS:

Cléausula 32 - O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde
logo autorizado a fazer, no imovel locado, as benfeitorias necessarias @ manutengdo do imovel, conforme projeto anexo.
As benfeitorias necessarias sao indenizaveis independentemente de autorizagdo.

Paragrafo primeiro. As benfeitorias Uteis dependem de autorizagdo do LOCADOR, sdo passiveis de
indenizagdo e permitem a retencdo do imovel pelo LOCATARIO.

As demais alteragdes ou benfeitorias ditas voluptuarias feitas com Qrévio consentimento do LOCADOR,
poderdo integrar o imével, desde que indenizadas, ou serem retiradas pelo LOCATARIO, quando nao afetarem a estrutura
e a substancia do imovel.

Paragrafo segundo. Em qualquer caso, todas as benfeitorjas desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes e lustres, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem prejuizo das
obrigacdes de restituicdo do imovel nas condi¢cdes em que foi recebido.

DO PRECO:

Clausula 42 - O valor mensal do aluguel do imdvel é de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
mensais.

Paragrafo primeiro. O valor do aluguel seré reajustado anualmente pelo IGPM.
Parégrafo segundo. O pagamento sera efetuado até o 10°(décimo) dia util do més subsequente.
DOS TRIBUTOS E DEMAIS DESPESAS

Cléausula 5 - Cabera ao LOCATARIO o pagamento das despesas ligadas a efetiva utilizacdo do imével, tais
como &gua, esgoto, luz, gas e telefone, bem como as despesas ordinarias de condominio.

Clausula 62 - Caberd ao LOCADOR o pagamento de impostos relativos & propriedade do imével e taxas
correlatas de administracdo imobiliaria, bem como das despesas extraordinarias de condominio e o prémio de seguro
complementar contra fogo.
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DA VIGENCIA

Clausula 72 - O presente contrato teré vigéncia de 12(doze) meses a contar 01 de Dezembro de 2022 até 30
de Novembro de 2023, podendo ser prorrogado.

DO RECURSO FINANCEIRO

Clausula 8% - As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da seguinte dotacdo orcamentaria
propria.

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES

Clausula 92 - Sdo deveres do locador:
1. entregar ao locatéario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

2. garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;
3. manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imovel,
4. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

5. fornecer ao locatario descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6. fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo genérica;

7. pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas as
despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

8. pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham
a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢do expressa em contrério no contrato;

9. exibir ao locatario os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

10. pagar as despesas extraordinarias de condominio.
Clausula 10? — S&o deveres do locatario:

1. pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Util do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local ndo
tiver sido indicado no contrato;

2. servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

3. restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal;

4. levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

5. realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocadas por si,
seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

6. ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

7. entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;
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8. pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, agua e esgoto;

9. permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinagao prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipo6tese prevista no art. 27;

10. cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;
11. pagar as despesas ordinarias de condominio.

DA RESCISAO
Clausula 112 - Este contrato podera ser rescindido:
1. por acordo entre as partes;
2. por venda do imdvel objeto da locacéo;
3. em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual,
4. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos.

Paragrafo Gnico. Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével serd devolvido pelo LOCATARIO ao
LOCADOR nas mesmas condigdes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante
do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitacdo do LOCADOR.

DO FISCAL E DA EFICACIA

Clausula 122 - O fiscal do contrato € a Sr2. Elisangela Biedzicki Avila Toledo
Clausula 13?2 - O presente contrato somente tera eficacia ap6s a publicacdo da respectiva simula na imprensa
oficial, conforme o disposto no art. 61, paragrafo Gnico, da Lei 8666/93.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Clausula 142 - O imdvel objeto da presente locagdo deve estar livre de quaisquer dnus, gravames ou hipotecas
gue impecam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

DO FORO

Clausula 152 - Fica eleito o Foro da Comarca de Camaqud/RS para dirimir quaisquer dividas ou questfes
oriundas do presente contrato.

Chuvisca, 29 de novembro de 2022.

Helio Roberto Rackow Rudi Nei Qalmolin
LOCADOR LOCATARIO
Avenide 28 de Qezembro, 3365, Gentre, Ghurisca/ (R Q5 CZR 96793000
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