Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHUVISCA
Gabinete do Prefeito

Oficio n.2 125/2024

Chuvisca/RS, 23 de dezembro de 2024.

Senhora Presidente,

Apresentamos a  apreciagao dos  Nobres
Legisladores, o Projeto de Lei n.2 024/2024, o qual autoriza o
Municipio a adquirir bem imdével.

Atenciosamente,

L

Prefeito de Chuvisca
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Exma. Sra.

Denise Caroline Siemionko Dostatni
Presidente da Camara de Vereadores
Chuvisca/RS

Arenide 28 do Qezembro 3365 - fone. (1) 920006551~ Ghuvisea - RQS - X R 96793-000
Gabinele@clumisea1s.gov.br



Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHUVISCA
Gabinete do Prefeito
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MENSAGEM DO PROJETO DE LEI 024/2024

llustrissimos Senhores Vereadores, apresentamos para apreciagao desta
Casa Legislativa, o Projeto de Lei 004/2024, o qual objetiva a autorizacdo de
compra e bem imovel.

O projeto busca autorizacdo para aquisicdo de imével no perimetro
urbano, registrado sob nimero 44453, e se encontra na entrada do
Municipio, de facil acesso aos Municipes e as ambulancias.

O Municipio publicou edital comunicando aos moradores da intengao
de comprar o imével e houveram outros interessados, contudo, ou o0s
valores eram incompativeis aos de mercado ou ainda a 4rea ndo possuia
matricula e registro.

A drea cuja autorizacdo se busca com o presente projeto possui
avaliacdo mercadolégica e o valor é de mercado, possuindo o Municipio
disponibilidade financeira para aquisigdo. O local foi aprovado pelo Prefeito
da préxima legislatura, e a aquisicdo atende ao interesse publico.

No entanto, para aquisicdo, necessaria a autorizagao legislativa,
conforme previsao do art. 72§32 da Lei Organica do Municipio. O local

Por tais justificativas, apresentamos o projeto e requeremos que O
presente Projeto seja apreciado e colocado em votagdo, e, ao final,
aprovado em todos os seus termos pelos nobres Vereadores, pois a
proposicao atende ao interesse publico e a legalidade.

Gabinete do Prefeito, 23 de dezembro de 2024.

o A

Prefeito de Chuvisca:

Avenida 28 de Qezembro 3365 - stone. (57) 920006551~ Gluisea - RQP - CE 'R 96793000
Ggabinele@eluvisca rs.gov.br



Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHUVISCA
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N.2 024/2024

Autoriza o Municipio a adquirir bem imovel.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, onerosamente, a gleba
urbana com é&rea de 2.962,00m? (dois mil novecentos e sessenta e dois
metros quadrados), localizado na Avenida 28 de Dezembro, Centro,
Chuvisca/RS.

Paragrafo Unico: O imdvel a ser adquirido é um terreno de formato irregular,
pertencente a matricula 44453 do Registro de Iméveis de Camaqua/RS.

pelo valor de R$ 381,768,89 (trezentos e oitenta e oitenta e um setecentos
e sessenta e oito reais com oitenta e nove centavos).

Art. 22 A referida drea serd destinada para a instalagdo da Unidade Basica
de Saude do Municipio.

Paragrafo Unico. O processo licitatério para a compra do imével acima
descrito é inexigivel, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n.2:
14133/2021.

Art. 32 0 preco de aquisicao é de R$ 381,768,89 (trezentos e oitenta e
oitenta e um setecentos e sessenta e oito reais com oitenta e nove
centavos) e sera pago apds o registro imobilidrio da compra e venda.

Art. 42 A despesa decorrente desta Lei correrd por conta de dotagao
orcamentaria prépria.

Art. 5%Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Chuvisca/RS, 23 de dezembro de 2024.

Jo S%d/

Prefeito de Chuvisca

Arenida 28 de Qezembro 3365 - stone. (57) 920006551~ Churisea - (RQS - X R 96793-000
gabinale@chuvisca. 15.gov.br




Prefeitura Municipal de Chuvisca
Secretaria Municipal de Satde
Departamento de Servicos Administrativos

OFICIO N° 0616/2024/SMS/DSA _
Chuvisca, 20 de dezembro de 2024.
Ao Senhor
Joel Santos Subda
Prefeito Municipal
Gabinete do Prefeito
Av. 28 de Dezembro, 3365
96193-000. Chuvisca. RS

Assunto: Envio de Avaliacao mercadolégica de imével.

Considerando o Oficio 0606/2024/SMS/DSA que solicita a avaliacio do terreno
apresentado para aquisicao da Prefeitura Municipal, destinado a construcio da UBS porte II;
encaminhamos em anexo a Avaliagao Mercadolégica do Imével para os devidos fins.

Atenciosamente,

LUCIANE FELIX DA SILVA HUBNER
Secretaria Municipal de Satide
Portaria N°133/2024
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Av. 28 de Dezembro, 3333 - 96193-000 -
(51) 920006527 - saude@chuvisca.rs.gov.br - www.chuvisca.rs.gov.br
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OPINIAO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

Art. 3°, da Lei n® 6.530 de 12 de maio de 1978, Resolugao COFECI n° 1066/07 e
Ato Normativo COFECI n° 001/11.

Atendendo a solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE CHUVISCA, essa
Avaliacéo preenche todos os requisitos da Lei 6.530/78 que regulamenta a profisséo
de Corretores de Iméveis e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Imoéveis.

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével abaixo descrito e discriminado para
fins de determinacdo do VALOR ATUAL DE MERCADO DO BEM.

DA COMPETENCIA :

Este Parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.
de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengio ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis exercer
a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de iméveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializagdo imobiliaria”.

IMOVEL AVALIANDO - IA

O imével objeto desta Avaliagcdo, encontra-se melhor descrito e caracterizado na
matricula ng 44.453 do Registro de Imdveis de Camaqua-RS (anexo), em nome do
JOAO ALAMIR VENZKE, conforme mapa abaixo.

REGISTRO DE MmO

VE
Livro a(e 2 IS DE camMAQUA -Rrs

- Registro Geral | Ais wam@
CAMAQUA 28 pg  setembro DE 2020 01 44.453

Imovel: EM-Qmmmum j

, COM #érea de 2.962,00m* (dois mil, novecentos e
;Oss'lenta e ;m; %uadrldos). perimetro: 208,85m, localizada na cidade de Chuvisca-
i “"d"do S o RMM: ® confrontagdes: ao Norte: com o imével rural propriedade
mB“o ”ﬁm 0 Rio Grande dc‘b Sul 8.A, matricula 35.733, a partir do vértice V-01,
Avaeiia aﬂmmde azimute e distancia: 89°26'28"  70,19m até o vértice V-02. ao Leste: com a
189°19'16° wm. @ partir do vértice V-02, com o seguinte azimute e distancia:
ity ada ,90m até o vértice V-03. ac Sul e Oeste: com a faixa de dominio da RS -
0, .. s vam.mhn‘»oumdmm: 130,76m até o vértice V-01,
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PLANILHA GEORREFERENCIADA DE IMOVEL URBANO

2= |Para! Azmute | Distincia | Coord E(X) | Coord. N(Y)
U0t | V02 | B89°2628" 7049m | 40652590 | 6.595.62950
02 w03 ] 18801846 9780m | 40659600 | 6.595.930.19
V=03 | v-01 RS-350 13076m | 40661423 | 59583358
Area: 2.962,00 m? Datum VG584
Perimetro; 298,85 m  “oorenses nc Ajusacas
VISTORIA

Foi realizada visita no imével no dia 12/12/2024. O servidor da Prefeitura, Sr
Fabricio acompanhou a visita.

O imével avaliando localiza-se junto ao trevo de acesso da cidade de Chuvisca, em
formato irregular (de tridangulo), faz frente para a Avenida 28 dezembro com 97,89

metros de extensdo e para a ERS350, onde tem uma faixa de dominio ERS350 de
20 metros de largura em toda sua extensédo, com 130,76 metros de comprimento.

51-99704-5885 — carlazanchet@gmail.com

\*
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O imével apresenta um declinio e bastante vegetacdo. Nao foi possivel entrar em
toda a area, visto estar bastante molhada em virtude de recentes chuvas, mas nota-
se uma vegetagao densa, ndo sendo possivel identificar sua natureza.

Situagao do terreno: esquina

Testada: 97,89 m

Destinacao: Residencial e/ou Comercial

Topografia: irregular com ondulagoes

Sobre o lote ndo existem benfeitorias

A vizinhanga do imdvel avaliando é caracterizada por possuir rede de energia
elétrica, agua, internet e iluminagéo publica.

Abaixo fotos do local:

Foto aérea do Google

A

51-99704-5885 — carlazanchet@gmail.com
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2 Qi.a IO 61
Municipal

PLANILHA GEORREFERENCIADA DE IMOVEL URBANC
Azmute Distancia | Coors E(X) | Coord N(Y]
§9°028° | 708m | | 559592050
5595930 16
50583398

Area 2 962,00 m' et W35 84

Perirr 298,85 m Sk nd A st

Google

Vista aérea do Google Maps com a localizagdo do imé

vel
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CARACTERISTICAS DA REGIAO
Fonte: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/chuvisca/panorama

Populagdo no ditimo censo Densidade demografica
[2022]
4.597 pessoas

Densidade demografica [2022]
7:) Gf"{?)?v?« {e por guiometro

Comparando a outros
municipios

No pais

5570° »

No Estado
497° i

MNa regido geografica imediata
55 1ﬁ

Chuvisca no RS

Chuvisca € um municipio brasileiro do estado do Rio Grande do Sul. O municipio foi
criado em 28 de dezembro de 1995, através da Lei Estadual n® 10.637 e instalado no
dia 1° de janeiro de 1997, tendo como municipio de origem Camaqua.

A economia esta baseada na pecuaria e agricultura, principalmente de fumo.
Localiza-se a uma latitude 30°45'27" sul e a uma longitude 51°58'40" oeste, estando
a uma altitude de 219 metros. Sua populacdo estimada em 2022 era de 4.597
habitantes. Possui uma area de 220 km? e faz parte da bacia hidrografica do rio
Camaqua. A cidade foi emancipada de Camaqua, maior cidade da regiao.

Dados Gerais:

Area territorial: 220,471 km?

Populagao: 4.597 habitantes (Censo 2022)
Densidade demografica: 20,85 habitantes por km?
Municipios limitrofes: Camaqua e Dom Feliciano
Distancia até a Capital do estado: 152 km

Conforme o Plano Diretor do municipio, Lei municipal n® 104, de 27/05/1998:

“CAPITULO Il - DAS AREAS TERRITORIAIS

Art. 6° Para fins administrativos, fiscais e do regime urbanistico, o
territério do Municipio de Chuvisca, é constituido por um unico Distrito,
dividindo-se em Zona Urbana e Zona Rural, assim identificadas no Anexo |,
devendo posteriormente ser subdividido em novos distritos. (grifo da

Avaliadora)

51-99704-5885 — carlazanchet@gmail.com =
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Paragrafo udnico. Fica estabelecido que a Zona de Expansédo Urbana e a
Zona Industrial deveréo ser localizadas dentro dos limites da Zona Rural.”

METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugao COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI, para a elaboragdo desta Opinido de Avaliagao Mercadoldgica,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as amostras colhidas na cidade,
identificando-se imoéveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imoéveis referenciais, para compara-los com o imével em avaliagdo. A
partir da ponderagcdo dos dados obtidos, é possivel determinar o valor do bem
imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizado para a avaliagao de valor de iméveis.

A titulo de informacgao é importante salientar que o municipio de Chuvisca possui um
baixo numero de negociagdes de imodveis, sendo que a maioria ndo possui
documentacgao regularizada, que os iméveis em sua grande maioria trata-se de areas
maiores e sdo vendidos eventualmente parte dessas areas apenas com contrato
particular de compra e venda, dificultando assim, a formacdo de parametros para
avaliacao.

51-99704-5885 — carlazanchet@gmail.com =
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Tabela de Homogeneizagdo de Valores de Imdveis
DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A}
Enderego do 1A:| Av. 28 de Dezembro - Chuvisca Cidade,’UF:IChuv:sca,r'RS l
Terreno (m2}: 2.962,00 I
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 10%
Area do
£ T Fonte‘da Ve de Voska Fator re@u:r de | Valor de mercado do
{m2) pesquisa negociagao m2
Rl |av. 28 de dezembro 600,00 |Venda realizac * | RS 100.000,00 | RS - RS 166,67
R2 |av. 28 de dezembro 600,00 |Venda realizac RS 50.000,00 | RS - RS 150,00
R3 |av. 28 de dezembro 600,00 |Venda realizac RS 100.000,00 | RS - RS 165,67
R4 ) RS
RS RS
R6 RS
R7 . RS -
= - RS g
R9 - RS :
R10 ” RS -
Total: RS 483,33
Média de m2 corrigido e homogeneizado (total dividide pela quantidade de imdveis referenciais):| RS 161,11
L Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliacio: | RS 477.211,11 |

Considerando a topografia e o formato irregular da area, a faixa de limite com a ERS
350 de 20m, a distancia do centro da cidade, no entendimento dessa avaliadora, o
valor encontrado deve receber uma redugao de 20%, ficando dessa forma no valor
de R$ 381.768,89.

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicado as devidas técnicas de
homogeneizacdo que permitem a determinagdo do valor levando em consideragao
as diversas tendéncias e flutuagdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito
de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de
Mercado do imével objeto desta Opinido de Avaliagdo Mercadoldgica:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO - sem o valor de corretagem incluido:

R$381.768.89

(trezentos e oitenta e um mil setecentos e sessenta e oito reais e oitenta e nove
centavos)

51-99704-5885 — carlazanchet@gmail.com
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Por tratar-se de uma Opinido de Avaliagdo Mercadolégica expedida comercial que se
louva em informagdes junto ao mercado imobilidrio, considerando iméveis com
caracteristicas e localizagdao socioecondémica semelhantes, deve-se prever uma
possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos
interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando a
disposigao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fizer necessario.

Camaqua-RS, 18 de dezembro de 2024.

Documento assinado digitalmente

ub CARLA SIMONE ZANCHET
g Data: 18/12/2024 10:07:49-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Carla Simone Zanchet
Corretora de Iméveis - CRECI-RS 61.080
Perita Avaliadora de Iméveis — CNAI 39.235
CPF: 505.661.720-20

51-99704-5885 — carlazanchet@gmail.com
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3 §| CAMAQUA 28 pg Setembro  pE 2020 01 44.453
Imével: e da Gleba Urbana n°. 25 com area de 2.962,00m? (dois hil, novecentos e

sessenta e dois metros quadrados), perimetro: 298,85m, localizada na cidade de Chuvisca-
RS, tendo as seguintes divisas e confrontagdes: ao Norte: com o imével rural propriedade
do Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A, matricula 35.733, a partir do vértice V-01,
com o seguinte azimute e distancia: 89°26'28" e 70,19m até o vértice V-02. ao Leste: com a
Avenida 28 de Dezembro, a partir do vértice V-02, com o seguinte azimute e distancia:
169°19'16" e 97,90m até o vértice V-03. ao Sul e Oeste: com a faixa de dominio da RS -
350, a partir do vértice V-03, com a seguinte distancia: 130,76m até o vértice V-01.
Benfeitorias ou edificacées: Nao ha. '

Proprietarios: JOAO ALAMIR VENZKE, inscrito no CPF sob n°® 950.000.460-72, empresario
(sécio de empresa) e sua esposa JOSIANE HEHN DA SILVA VENZKE, inscrita no CPF sob
n° 003.994.220-13, sécia de empresa, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida 28 de
Dezembro, s/n°, na cidade de Chuvisca - RS. _

Origem: Transcrigdo n° 10.687 a fls. 22v do livro n°® 3-Al de 24 de outubro de 1958, com
averbagao de Usucapiso Extrajudicial conforme Av-1-10.687, nesta data.

Observacéo; Matricula aberta conforme Requerimento feito por JOAO ALAMIR VENZKE e
JOSIANE HEHN DA SILVA VENZKE, Ata Notarial n° 174, fls. 029v a 030v do livro n° 2 de
Ata Notarial, lavrada em 08 de dezembro de 2016, no Tabelionato de Notas desta cidade,
pelo Escrevente Autorizado Alex Vicente Ness. @ mais documentos protocolados junto ao
Processo de Usucapido Extrajudicial - Arf. 216-A.da Lei 6.015/73, protocolado sob n°
164448 erh 01/03/2019. )

Camaqua, 28 de setembro de 2020. < . Renata F. Szortyka — 3°
Registradora Substituta. Emolumentos: REW Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.03.18000Q1.26299. Processamento-eletfdnico”de dados: R$ 5,00. Selo Digital de
Fiscalizagdo: 0072.01.2000003.02634. Digitago por: Thais Machado Ferreira - Auxiliar
Escrevente.

Protocolo n° 164448 em 01/03/2019. ‘ o

R-1-44.453 - Titulo: Usucapido Extrajudicial. Forma do Titulo: Processo de Usucapiac
Extrajudicial - Art. 216-A da Lei 6.015/73, conforme Requerimento feito por JOAOQ ALAMIR
VENZKE e JOSIANE HEHN DA SILVA VENZKE, Ata Notarial n°® 174, fls. 029v a 030v dc
livio n° 2 de Ata Notarial, lavrada em 08 de dezembro de 2016, no Tabelionato de Notas
desta cidade, pelo Escrevente Autorizado Alex Vicente Ness, e demais documentos
protocoladps junto ao referido processo. Transmitente: Nao ha. Adquirentes: JOAO ALAMIF
VENZKE, inscrito no CPF sob n° 950.000.460-72, empresario (sécio de empresa) e sus
esposa JOSIANE HEHN DA SILVA VENZKE, inscrita no CPF sob n° 003.994.220-1 3, saciz
de empresa, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Le
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida 28 de Dezembro, s/n°, n:
cidade de Chuvisca - RS. |mével: Todo o imével da presente matricula. Valor atribuido ac
imovel: R$ 18.960,00 (dezoito mil,“novecentos e sessenta reais) do: ITBl: RS
100.708,00. N&o incide imposto conforme Guia de Arrecadagéo n? 0 19. Valor par:
Emolumentos: R$ 100.708,00. Camaqué, 28 de setembro de 2020.
Renata F. Szortyka — 3* Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 583,90, Selo Digital dt
Fiscalizagao: 0072.07.1700001.03722. Processamento eletronico de dados: R$ 5,00

CONTINUA NO VERSO

-

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Manoel da S.Pacheco, 266, CEP 96780040-Camaqua-RS
Fone/Fax: (51) 3671 1442 / 3671 9891 ")44—
Ciro Carniel — Oficial
- Lia Isabel K, Carniel, Ana Paula Jardim,
Renata F.Szortyka e Fabricio Gustavo K. Carniel
Registradores Substitutos
Célia Maria Soares Dutra- Escrevente Autorizada
Josimele Guinguer Dorneles — Escrevente Autorizada

Sabrina Medeiros Teixeira Freitas — Escrevente Autorizada

Thais Machado Ferreira ~ Escrevente Autorizada




44453
MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS
Livro N® 2 - Registro Geral

CAMAQUA 28 pg setembro

Z

FLS. MATRICULA

O1v 44.453

DE2020

1

~

Digital de Fiscalizag8o: 0072.01.2000003.02637. Digitado por: Thais Machado Ferreira -
Auxiliar Escreve

CERTIFICO que a presente é cdpia fiel do(s) registro(s)

)4
Registro de Iméveis REGISTRO DE IMOVEIS
Autenticagdo Rua Manoel da S.Pacheco, 266, CEP 96780040-Camaqua-RS
Fone/Fax: (51) 3671 1442 /36719891

Certiddo R$ 13,80.
Busca R$ 9,50.
Processamento eletrénico de dados R$ 5,00.

Valor total Emol.: R$ 35,01

Ciro Carniel — Oficial
Lia Isabel K. Carniel, Ana Paula Jardim,
Renata F.Szortyka e Fabricio Gustavo K. Carniel
Registradores Substitutos
Célia Maria Soares Dutra- Escrevente Autorizada
Josimele Guinguer Dorneles ~ Escrevente Autorizada
Sabrina Medeiros Teixeira Freitas — Escrevente Autorizada
Thais Machado Ferreira — Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizag&o n° 0072.03.1800001.26361.
Selo Digital de Fiscalizag&o n°® 0072.02.2000001.16515. R$ 1,80.
Selo Digital de Fiscalizagfo n® 0072.01 .2000003.02866. R$ 1,40.

R$ 2,70.

A consulta estard disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.Jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099184 53 2020 00008867 97
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BANCO DOES mo DO RIO GRANDE

CNPJ: 92.702.067/0001

DE IMOVEL URBANO
JOAO ALAMIR VENZKE

AREA TOTAL

cula 35.733

=> 2.962,00 m?

Para| Azimute Distéancia Coord. E(X) ;
v-01]|Vv-02| 89°2628" 7019m | 406.525,90 6.595.929,50
v-02 | v-03 | 169°19'16" 9790m | 406.596,09 6.595.930,19
V-03 | V-01 RS-350 13076 m | 406.614,23 6.595.8133,98

Area: 2.962,00 m* Datum WGS-84
Coordenadas ndo Ajustadas

Perimetro: 298,85 m

PLANTA GEORREFERENCIADA
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