LEI MUNICIPAL N°. 006/1976 DE 16 DE FEVEREIRO DE 1976.

“DISPOE SOBRE LOTEAMENTOS E ARRUAMENTOS
NO MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

JOAO PUHL, Prefeito Municipal de Tucunduva, Estado do Rio Grande do Sul;

Faco saber em cumprimento ao disposto no Art. 14, inciso 1l da lei Organica do Municipio,
que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Para fins desta adotam-se as seguintes definicGes:
1°). Loteamento Urbano: ou para fins urbanos, é a subdivisao de areas em lotes destinados a

edificacdo de qualquer natureza, desde que se realize de acordo com projetos urbanisticos regularmente aprovados pelo
poder competente.

N&o se considera Loteamentos, mas simples desmembramentos a subdivisdo de areas urbanas
em lotes para edificacdo, desde que seja aproveitado o sistema viario oficial da cidade ou vila, e ndo se abrirem novas vias
ou logradouros publicos, nem se prolonguem ou modifiquem as existentes.

2°). Area Urbana é a definida em Lei Municipal, observando o requisito minimo da
existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos dois (2) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder
Publico:

a). Meio fio ou calgamento, com canalizacéo de &guas pluviais.

b). Abastecimento d’agua.

c). Rede de energia elétrica.

d). Escola priméaria a uma distancia méxima de 1 (um) Km do imével considerado.

A Lei Municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansdo urbana,
constante de loteamentos aprovados mesmo antes da vigéncia desta Lei, pelos 6rgdos competentes, destinados & habitacdo e
a Industria mesmo que localizados fora das zonas definidas nos termos do artigo 1°.

39). Area de Expansdo Urbana: da cidade e vilas é a medida legal para atender ao crescimento

da érea urbana.
4°). Area rural: é a &rea do Municipio, excluidas as areas urbanas.

59). Area de Recreacdo: é a reservada a atividades sociais, esportivas, culturais e
contemplativas da populagéo, tais como, pracas, bosques, paredes e jardins.

6°). Area de uso Institucional: é toda a é&rea reservada para fins especificos de utilidade
publica, tais como, educacao, salde, cultura, administracio e recreacao.

7°). Quarteirdes: € a area de terreno delimitada por vias de comunicacado, subdividida ou nao,
em lotes para construcéo excetuando-se passagens para pedestres.

8°). Referéncia de Nivel (RN): é a cota oficial de altitude.

9°). Logradouro Publico: é a parte da superficie da cidade ou vila destinadas ao transito e, ao
publico, oficialmente reconhecido e designhado por nome proprio.

10)._Via de Comunicacdo: é todo aquele espaco publico que possibilita a interligacdo das
diversas atividades do Municipio.




Classificam-se em:

a). Via Principal ou Priméria: é a destinada a circulacdo geral.

b). Via Secundéria: é a destinada a circulacéo local.

c). Via de Distribuicdo ou Ligacdo: é a que canaliza o trafego para as vias principais.

d). Via Local: é a secundéria, destinada ao simples acesso aos lotes. No caso particular em
que terminem numa praga de retorno, sio denominadas “Cul-de-Sac”.

Art. 2.° - Para fins desta Lei, considera-se;

1. ~AREAURBANA
2. - AREA DE EXPANSAO
3. - AREA RURAL

Art. 3.° - Todo o loteamento de caracteristicas urbanas deverd ser justificado na sua
necessidade e submetido ao 6rgédo técnico local ficando a critério da Prefeitura Municipal a sua aprovagéo.

Art. 4° - Os arruamentos, loteamentos, aberturas de vias e logradouros, assim como,
escavagOes ou aterros na area urbana e rural, ficam sujeitas as diretrizes estabelecidas nesta Lei e condicionados a aprovagéo
da Prefeitura Municipal no que se refere as vias de comunicacdo, sistema de &guas pluviais e domiciliares, esgotos
sanitarios, area de recreacdo e de prote¢do paisagistica e do patriménio historico.

DA PARTE TECNICA - DOCUMENTACAO:

Art. 5.° - A documentacgdo técnica exigida nos processos de loteamentos neste Municipio é a
seguinte:

1.9) - Memorial descritivo, elaborado por responsavel técnico (engenheiro civil ou arquiteto)
contendo:

a). — Documentacéo de propriedade registrados;

b). — Area do terreno e situagio do mesmo com relagdo do sistema viario existente no local e,
ao proposto pelo PLANO DIRETOR.

c). - Limites e confronta¢@es: indica¢Oes das dimensdes exatas de acordo com as escrituras e
0 (s) nome (s) do (s) proprietéarios lindeiro (s);

d). — Topografia;
e). — Arruamento: solucdo adotada, areas e percentagens da area total;

f). — Espacos reservados a area de uso institucional e verdes coletivos; solucdo adotada, areas e
percentagens da area total;

g). — Pavimentacdo (meio-fio), tipo e classe de material empregado;

2.%) — Planta de situac&o do terreno na escala 1:2.500, 1:5000, ou 1:10.000.

3.%9) — Planta de localizacdo na escala de 1:2.2000 ou 1:2.500.



Prefeitura;

4.°) — Planta planialtimétrica na escala de 1:2.000 ou 1:2.500 contendo:
a). — Orientacdo Norte;

b). — Indicagcdo do NR (Referéncia de Nivel) oficial a ser fornecido pelo érgdo técnico da

c). — Indicacéo do NR (intermediarios).
5.9) — Perfis longitudinais das vias principais nas escalas: Horizontal, 1:2.000; Vertical 1:200.
6.%) — Gabarito das secdes transversais das vias principais.

7.9 — Projeto de todo loteamento, na escala 1:2.000 ou 1:2.500, com indicag¢bes das ruas,

quarteirdes e lotes e com suas respectivas dimens@es e areas.

CORSAN.

8.%) — Projeto completo da rede de luz, de acordo com a atual padroniza¢do da C.E.E.E.

9.9) — Projeto completo da rede de distribuicdo de dgua potével, de acordo com as normas da

No caso da rede ndo ser interligavel com a CORSAN ou existente, devera acompanhar:
a). — Indicagéo da fonte de abastecimento;

b). — Comprovac&o de suficiéncia do abastecimento;

c). — Sistema de tratamento;

d). — Projeto de Captacdo e recalque;

e). — Projeto de reservatdrio de distribuicao.

10). — Projeto completo da rede de esgoto pluvial.

11). — Projeto de pavimentac&o das vias principais com indicacdo do material a ser empregado

nos passeios e nas pistas das ruas.

12). — Projeto de arborizagéo das vias principais.

Art. 6.° - Alem da documentacdo mencionada, a Prefeitura Municipal por meio de seus 6rgéos

técnicos, ou érgdo estadual competente, podera exigir toda e qualquer complementacdo documentada que julgar necessario.

Art. 7.° - A documentagdo deverd ser assinada pelo proprietario ou procurador credenciado e,

pelo (a) técnico (a) habilitado (s).

ESPECIFICACAQ DAS VIAS DE COMUNICACAO:

Art . 8.° - As vias publicas deverdo adaptar-se as condi¢Ges topogréficas do terreno.

Art. 9.° - As dimensdes da pista e passeio das vias publicas deverdo corresponder a multiplos

das faixas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os seguintes gabaritos:



1). — Para cada faixa veiculo estacionado paralelo a rua (via) 2,50m.

2). — Para cada faixa veiculo em andamento, 3,50m.

Aurt. 10. — Para os efeitos desta Lei, as vias plblicas obedecerdo o seguinte:

CLASSIFICACAO LARGURA DECLIVIDADE RAIO CURVATURA PASSEIO
VIAS MINIMA Max. Min. Em m. Em m. PUBLICO

UNIDADE em mts em % em % emm. emm. em m.
AVENIDAS de 26 a 30 mts 8 0,5 200 120 de 3 a4 mts
RUAS PRINCIPAIS de 18 a 20 mts 11 0,5 100 80 de 3 a4 mts
RUAS SECUNDARIAS de 15a 16 mts 11 0,5 60 30 de 3a3,5mts
PASSAGENS PARA 10 mts 15 0,5 - - 3 mts
PEDESTRES
ESCADARIA 6 mts - - - - -

Art. 11. — A extens@o das vias em “cul-de-sac”, somada a da praca de retorno devera ter
diametro minimo de 20m (vinte metros).

Art. 12. — Junto as estradas de ferro e as linhas de transmissao de energia elétrica é obrigatério
a existéncia de faixas reservadas, conforme as normas sobre o assunto.

Art. 13. — O angulo de interse¢do das vias ndo pode ser inferior a 60°, sendo aconselhavel
evitar interse¢do de menos 90°.

Art. 14. — A pavimentacdo e arborizacdo sera feito de acordo com normas da Prefeitura
Municipal sobre o assunto.

Art. 15. — A declividade maxima dos passeios publicos sera de 3% desde a testada até a linha
do cordéo.

§ Unico. — Os canteiros centrais das avenidas deverdo ter no minimo 1,50m (um metro e
cinquenta).

DO NOME DAS VIAS DE COMUNICACOES:

Art. 16. — A denominagdo das vias de comunicagdes, bem como de logradouros publicos, é de
competéncia da Prefeitura Municipal.

DOS QUARTEIROES:

Art. 17. — O comprimento dos quarteirdes ndo podera ser superior a 200mts, (duzentos metros).

Art.18. — Os quarteirBes de mais de 100mts de comprimento deverdo ter passagens para
pedestres, no seu terco médio, no maximo. Nestas passagens para 0s recuos laterais das construcdes terdo no minimo 4
metros e ndo podera haver frente de lotes voltados para as mesmas.

Art. 19. — A largura maxima admitida para os quarteirbes normais residenciais, serd de 70
metros.

Art. 20. — Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou concreto.




DOS LOTES:

Art. 21. — Os lotes terdo uma testada minima de 12,00 metros e area minima de 360,00 metros
quadrados.

Art. 22. — Nas esquinas, um dos lotes devera ter no minimo 15,00 metros e a area minima do
lote sera de 450,00 metros quadrados.

Art. 23. — Cursos d’agua (sangas, arroios, etc...) ndo poderdo ficar no interior ou nos limites
dos lotes.

§ Unico. — Ao longo de tais cursos deverdo ser projetadas faixas “non edificandi” destinado as
futuras vias publicas ou a simples protecdo paisagistica.

DOS ESPACOS RESERVADOS:

Art. 24, — Da é&rea total a ser lotada, 15% serd reservada para espagos verdes de uso
institucional.

Art. 25. — A localizacdo das areas solicitadas no artigo anterior sera feita a critério do 6rgédo
técnico da Prefeitura Municipal.

Art. 26. — Estas areas bem como das vias de comunicagdes, passardo ao poder Publico
Municipal sem énus para este.

DAS DISPOSICOES GERAIS:

Art. 27. — N&o poderéo ser arruados nem loteados terrenos que forem a Juizo da Prefeitura,
julgados imprdprios para edificacdo ou inconvenientes para habitac&o.

Art. 28. — Nédo poderdo ser aprovados arruamentos e loteamentos em terrenos baixos e
alagadigos sujeito a inundagdes, sem que seja primeiramente drenados e aterrados, até a cota livre das enchentes. Deverao
ser executados os servicos de acordo com as determinacgdes do 6rgdos técnico da Prefeitura Municipal.

Art. 29. — Nd&o poderdo ser loteados e arruados, as encostas dos morros com declividade
superior a 40°.

DOS LOTEAMENTOS RURAIS OU AGRICOLAS:

Art. 30. — Os loteamentos de caracteristicas rurais ou agricolas serdo feitos em funcdo do
“modulo Rural”, de acordo com o item III do Artigo 4°, da Lei n° 4.504, de 30 de Novembro de 1964, que dispbe sobre 0
Estatuto da Terra e da Lei n® 4.947, de 6 de abril de 1966, que fixa Normas de Direito Agrario, dispde sobre o sistema de
organizacdo e funcionamento do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria e outras correlatas existentes ou que vierem a ser
criadas.

DOS LOTEAMENTOS POPULARES:

Art. 31. — Os loteamentos com caracteristicas populares sdo da iniciativa exclusiva e de
competéncia do Poder Publico Municipal, que para tanto podera firmar convénio com érgéaos Federais ou Estaduais.

Art. 32. — O Projeto de loteamento devera ser acompanhado do projeto arquitetonico.



Art. 33. — As dimensBes previstas para os lotes nesta Lei, poderdo ser alterados, mediante
proposicao justificativa a critério do 6rgédo técnico Municipal ou 6rgdo Estadual.

Art. 34. — Os servigos publicos exigidos séo:

1.°- Abertura das vias de comunicac@es e execucdo do sarjeteamento e corddes do passeio;
2.° - Tratamento das areas de recreacdo;

3.2 - Instalagdo da rede d’agua e esgoto pluvial.

Art. 35. — O loteamento devera ser enquadrado nas disposicdes do PLANO DIRETOR
referentes ao sistema viario e zoneamento e estar localizado na Zona Urbana.

Art. 36. — Os demais aspectos do loteamento deverdo obedecer os dispositivos desta Lei.

DA PARTE LEGAL — DOCUMENTACAO:

Art. 37. — A documentacdo legal exigida nos processos de loteamento neste Municipio € a
seguinte:

1.%) - Memorial descritivo;

2.9 - Relagdo cronoldgica dos titulos de dominios dos Gltimos 20 (vinte) anos, com indicacdo
da natureza e data de cada um e do nimero e data das transcri¢cbes ou copia auténtica dos titulos e prova de que se acham
devidamente transcritos;

3.9) - Certid&o dos titulos referentes ao item dois (2);

4.°) — CertidBes Negativas gerais das Fazendas: Federal, Estadual e Municipal,

5.%) — Exemplar do contrato tipo, de compromisso de venda dos lotes.

DA TRAMITACAO:

Art. 38. Os loteamentos ou arruamentos deverdo preliminarmente dar entrada no protocolo da
Prefeitura Municipal, mediante requerimento sob a forma de Anteprojeto em duas (2) vias (copias heliograficas), com os
documentos constantes dos itens 2 e 9 d art. 5°.

Art. 39. — O Anteprojeto ser& aprovado se estiver de acordo com o Plano Diretor.

Art. 40. — Ao requerimento serd devolvida uma via do Anteprojeto indicando, se for o caso, a
rede vidria que intervem na gleba e as anotagdes que se fizerem necessarias, afim de que seja feito projeto definitivo ou
novo anteprojeto, bem como outras informacgdes Uteis ao caso.

Art. 41. — A Prefeitura encaminhard o processo aos 6rgdos que tenham de ser ouvidos,
autoridades militares, sanitarias e outras, esperando o retorno com os respectivos pareceres.

Art. 42. — Apds a aprovacdo do anteprojeto, e feita a sua locacdo, o requerimento devera
apresentar os demais documentos exigidos nesta Lei, o projeto definitivo de acordo com o art. 5°, em trés vias, o qual ser&
considerado oficial para todos os efeitos da mesma.

Art. 43. — Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior o interessado assinara um termo de
acordo, no qual se abrigard:



1.9 — a executar a abertura das vias de circulacdo e pracas com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento e outras obras de servigos urbanos necessarios.

2.9 — Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e servicos.

3.9 — A ndo autorgar qualquer escritura definitiva de venda do lote, antes de concluidas as
obras previstas no item I, e de cumpridas as demais obriga¢des impostas por esta lei assumidas no termo de acordo.

4.°) — A fazer constar nos compromissos de compra e venda dos lotes a condicdo de que os
mesmos sO poderdo receber construcdes depois d executadas as obras previstas no item 1°.

Art. 44, — Apo6s a aprovacdo do projeto, serdo devolvidas ao requerente duas vias do mesmo
para a inscricdo no registro Geral de Imdveis.

Art. 45. — Uma vez aprovado o projeto de loteamento, serd fornecido o alvara de licenca
correspondente.

Art. 46. — Apo6s a conclusdo e a entrega das obras previstas, se forem aceitas pelo Municipio,
devera ser lavrada a escritura das &reas Publicas, em favor do mesmo.

DA FISCALIZAGAO E PENALIDADE:

Art. 47. — Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, expedird a Prefeitura,
intimagdo ao proprietario e ao responsavel técnico (arquiteto ou engenheiro), no sentido de ser corrigida a falha verificada
dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da emissdo da intimagé&o.

§ 1.° - A verificacdo da infracdo, podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apdés o término da
obra.

§ 2.° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimacdo dentro do prazo
concedido, serd lavrado o competente auto-infragdo e de embargo da obras, se estiverem em andamento, aplicacdo de
multas em ambos 0s casos.

8§ 3.% - Lavrado o embargo, fica proibida a continuacéo dos trabalhos, podendo ser solicitado se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do estado.

Art. 48. — O interessado poderd recorrer da penalidade de embargo ou multa, sem efeito
suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de quinze dias, contados da data do recebimento da notificacdo, desde que
comprove haver depositado a multa.

Art. 49. — Pelas infragdes das disposi¢des da presente Lei, sem prejuizo de outras providéncias
cabiveis, serdo aplicados ao proprietério, as seguintes multas pagas em moeda corrente.

1.9) — Por iniciar a execucao das obras sem plano aprovado de % a 2 (meio a dois) salarios
basicos da regido.

2.9 — Pelo prosseguimento da obra embargada, por dia, excluindo os dias anteriores a
aplicacdo da primeira multa (item anterior) 10% do salario base da regido.

3.9 — Por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua sem licenga do Poder
Publico ou faze-lo sem preocupacdo técnica, de modo a causar danos a terceiros ou modificacdes excenciais nos
escoamentos, de ¥z a 2 (meio a dois) salarios base.



4.°) — As multas deverdo ser pagas no prazo de 72 (setenta e duas) horas, ap6s esse prazo serdo
lancados em divida ativa, com acréscimo previsto na Lei 08/76, de 09 de dezembro de 1966 e levado a cobranga judicial. A
falta de providéncia para sanar estes itens, por dia, excluidos os dias anteriores a aplicacdo da primeira multa, 50%
(cinglienta por cento) do salario minimo da Regiao.

Art. 50. — O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal
violado, e nem ressarcimento de danos eventuais causados.

DAS DISPOSICOES GERAIS:

Art. 51. — Nenhuma construcdo, reconstrucdo ou aumento, reforma ou demolicdo podera ser
iniciada em qualquer lote urbano, sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 52. — A Prefeitura ndo se responsabiliza pelas diferencas que se verificarem, tanto nas
areas como nas dimens6es dos lotes e quarteirdes, indicadas no projeto aprovado.

Art. 53. — Nos contratos de compra e venda dos lotes e nas escrituras deverdo figurar as
restri¢cdes a que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposicGes da seguinte Lei.

Art. 54. — Para 0s casos omissos da presente Lei, sera consultado o drgéo técnico competente.

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS:

Art. 55. — A presente Lei aplica-se a todos os loteamentos.

Art. 56. — Os arruamentos e loteamentos irregulares ou aprovados antes da presente Lei, ainda
ndo totalmente executados serdo sujeitos a acdo municipal no sentido de enquadrarem nas exigéncias da presente Lei.

Art. 57. — Os demais beneficios ndo constantes no paragrafo 1° do artigo 43, da presente Lei,
que se tornarem necessarios, serdo executados pela Prefeitura Municipal mediante a cobranga da contribui¢do de melhoria.

Art. 58. — A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicées
em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Tucunduva (RS), 16 de fevereiro de 1976.

Joéo Puhl
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

Milton Conzati
Secretario Municipal de Administracéo






