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. LEI MUNICIPAL N° 1.454, DE 10/07/1996
INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE TRES DE MAIO, RS.

PEDRO PAULO FISCHER, Prefeito Municipal de Trés de Maio, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso de atribuicbes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do
Municipio,_art. 57,_inciso 1V, faco saber que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono e promulgo a sequinte Lei:

TITULO | - DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei institui o Codigo de Obras do Municipio de Trés de Maio, que disciplina as
regras gerais e especificas a serem obedecidas na elaboragéo de projetos, na forma de andlise
e aprovagdo, na construgdo, no uso e na manutengao das edificagdes. (NR) (redacdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

§ 1° Este codigo aplica-se as edificagdes novas e as existentes, na regularizagéo, reformas,
aumento, mudancga de uso ou demoligao, bem como da sua manutengao.

§ 2° Todos os projetos devem estar de acordo com esta Lei e regulamentos, com as normas
do Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio de Trés de Maio, observado o
disposto na legislagao estadual e federal pertinentes.
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Art. 2° O objetivo basico desta Lei & garantir padrdes minimos de conforto e qualidade nas
edificagbes, compreendendo:

| - habitabilidade;

Il - durabilidade;

lll - segurancga.

TiTULO Il - DAS DEFINIGOES

Art. 3° Para efeitos desta Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

| - Acesso coberto € o tipo de toldo dotado de apoios no solo, destinado a proteger a(s)
entrada(s) de uma edificagéo;

Il - Acréscimo ou aumento é a ampliagdo de area de edificagdo existente;

lll - Afastamento é a distancia minima que a construgdo deve observar relativamente ao
alinhamento da via publica e/ou as divisas do lote;

IV - Alinhamento é a linha legal que limita o terreno e o logradouro para o qual faz frente;

V - Area é a medida de uma superficie, dada em metros quadrados;

VI - Area livre é a medida de superficie do lote ndo ocupada pela edificacdo, considerada em
sua projegao horizontal;

VII - Area util € a area realmente disponivel para ocupagao, medida entre os parametros
internos das paredes que delimitam o compartimento;

VIII - Balango é o avango, a partir de certa altura, de parte da fachada da edificagdo sobre
logradouro publico ou recuo regulamentar, por extensao, qualquer avango da edificagdo ou de
parte dela sobre pavimentos inferiores;

IX - Cota é a distancia vertical entre o ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia;
numero colocado sobre uma linha fina auxiliar tragada em paralelo com uma dimensao ou
angulo de um desenho técnico, que indica o valor real da distancia ou da abertura
correspondente no mesmo representado;

X - Embargo é o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

XI - Especificagbes sao tipos de normas (EB, NBR, etc.) destinadas a fixar as caracteristicas,
condigdes ou requisitos exigiveis, para matérias-primas, produtos semi-fabricados, elementos
da construgéo, materiais ou produtos industriais semi-acabados;

XIlI - Habitagao multifamiliar € a edificagéo usada para moradia de grupos sociais equivalentes
a familia;

XIll - Incombustivel € o material que atende os padrdes de método de ensaio para a
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determinagéo de incombustibilidade;

XIV - Jirau é o mezanino construido de materiais removiveis (madeira por exemplo), ndo
podendo ser dotado de subdivisbes nem abranger mais de uma dependéncia da edificagao;

XV - Lango de escada € a série ininterrupta de mais de dois degraus;

XVI - Manual de uso e manutengéao é o documento que deve ser fornecido pelo executante ao
proprietario e por este posto a disposigdo do adquirente da edificagéo, e que descreve, de
forma adequada, o uso da edificagdo, dando énfase as recomendagdes da mesma, nos termos
da norma NB-578 (NBR-5671), de forma a permitir que esta permanega em boas condigdes de
uso, podendo constituir as discriminagdes técnicas do projeto como construido;

XVII - Marquise é o balango constituindo cobertura;

XVIII - Mezanino € o piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou
pavimento de uma edificagao, incluindo um balcédo (sacada) interno;

XIX - Ocupagéo ¢ o uso previsto de uma edificagdo ou de parte da mesma, para abrigo e
desempenho de atividade de pessoas e/ou protegdo de animais e bens;

XX - Ocupacao predominante é a ocupagao principal para a qual a edificagdo ou parte dela é
usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as ocupagdes sub-subsidiarias que séo
parte integrante desta ocupagéo principal;

XXI - Pavimento é a parte de uma edificagéo situada entre a parte superior de um piso
acabado e a parte superior do piso seguinte, ou entre a parte superior de um piso acabado e o
teto acima dele, se ndo houver outro piso acima; conjunto de dependéncias situadas no mesmo
nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos;

XXII - Pé-direito é a distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto
de um compartimento ou do forro falso, se houver;

XXIII - Platibanda é a mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada para
seu arremate e, ao mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de
terraco;

XXIV - Porta corta-fogo é o conjunto de folha de porta, marco e acessoérios dotado de marca
de conformidade da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, que impede ou retarda a
propagacao do fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para outro, e resiste ao fogo,
sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido;

XXV - Projeto simplificado é aquele projeto constituido apenas pela planta de situacédo e
localizagéo, planta baixa, um corte transversal e a fachada principal da edificagao;

XXVI - Reforma € a alteragao ou substituicao de partes essenciais de uma edificagdo
existentes, com ou sem modificagdo de area ou de uso;

XXVII - Saida de emergéncia é o caminho devidamente protegido, parte da rota de fuga, a ser
percorrido pelo usuario de uma edificagdo em caso de incéndio, até atingir a via publica ou
espaco aberto protegido em comunicagdo com a mesma;

XXVIII - Sobreloja é o pavimento acima da loja e de uso exclusivo desta;

XXIX - Subsolo é o pavimento ou pavimentos de uma edificagédo situado(s) abaixo do nivel
natural do terreno ou do nivel médio do passeio;

XXX - Tapume ¢é a vedagao provisoria usada durante a construgao;

XXXI - Telheiro ¢ a edificagao rudimentar fechada somente em uma face, ou, no caso de
encostar nas divisas do lote, somente nestes locais, tendo, no minimo, uma face
completamente aberta, em qualquer caso;

XXXII - Toldo é o elemento de protecéo, fixado apenas a parede do prédio, constituindo
cobertura de material leve e facilmente removivel, do tipo lona ou similar;

XXXIII - Unidade residencial auténoma € a unidade residencial constituida, no minimo, de um
sanitario e de um compartimento principal, possuindo este um espaco (Kitchenette) destinado
ao preparo de alimentos e um tanque de lavagem de roupa;

XXXIV - Vistoria é a diligéncia efetuada pelo Poder Publico tendo por fim verificar as
condigdes técnicas da edificagéo;

XXXV - Pocgo de ventilagéo e/ou iluminagéo (PVI), caracteriza elemento de ventilagdo e/ou
iluminacéo, quando fechado em todas as suas laterais. (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei
Municipal n°® 2.529, de 11.02.2010)

TITULO Ill - DAS RESPONSABILIDADES

Art. 4° A responsabilidade sobre as edificagdes e sua manutengao é compartilhada pelos
seguintes agentes:

| - Prefeitura Municipal,

Il - Autor dos projetos;

lll - Executante e responsavel técnico;

IV - Proprietario e/ou usuario.

Art. 5° As obras de construgdo, ampliagado, reforma ou demoligdo somente poderao ser
executadas apds exame, aprovagao do projeto e concessao de licenga pelo 6rgdo competente,
mediante a assungao de responsabilidade por profissional legalmente habilitado e emissao do
correspondente documento de responsabilidade técnica, de projeto e de execugao, devendo
este(s) profissional(is) estar(em) cadastrado(s) no Municipio de Trés de Maio e em dia com os
tributos municipais. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de
16.12.2021)
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Art. 6° O Municipio comunicara ao 6rgao de fiscalizagao profissional competente a atuagéo
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé, prestagéo de informagbes
inveridicas ou atuando em obra nao licenciada. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)
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Art. 7° E da responsabilidade da Prefeitura Municipal: (NR) (incisos com redagdo estabelecida
de acordo com o art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

| - aprovar projetos e licenciar obras em conformidade com a legislagéo pertinente;

Il - controlar e fiscalizar obras;

lll - na fiscalizagédo das obras concluidas verificar a conformidade com os projetos aprovados,
quando da vistoria da concessao da Carta de Habitagao;

IV - durante a realizagao de vistoria, quando identificada(s) irregularidade(s) que n&o seja(m)
relativa(s) ao projeto aprovado, efetivar, em processo proéprio e especifico, sem vinculagdo ao
projeto aprovado, as demais providéncias pertinentes;

V - fornecer a Carta de Habitagao e Certiddo de Existéncia;

VI - exigir manutengao permanente e preventiva das edificagdes em geral, quando
constatadas situagdes que representem riscos aos ocupantes do imével e/ou a terceiros;

VII - responsabilizar o(s) proprietario(s) do(s) imovel(eis) e o(s) profissional(is) responsaveis
técnicos pelos projetos e pela execugao, pelo descumprimento da legislagédo pertinente.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal ndo assume qualquer responsabilidade técnica pelos
projetos e obras que aprovar.

Art. 8° E da responsabilidade do autor do projeto:
| - elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal e as normas técnicas;
Il - acompanhar, junto a Prefeitura Municipal, todas as fases da aprovagéo do projeto;
Il - responder pelo que é previsto no inciso Ill do artigo 9° desta Lei, naquilo que lhe é
imputavel;
IV - assinar o Termo de Compromisso e Responsabilidade, conforme regulamentagéo
municipal. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

Art. 9° E da responsabilidade do executante e do responsavel técnico:

| - edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pela Prefeitura Municipal;

Il - elaborar o Manual de Uso e Manutengéao, contendo as cautelas a observar na utilizagdo da
edificagdo, nos casos a serem definidos;

Il - responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das modificagbes
efetuadas no meio ambiente na zona de influéncia da obra, em especial, cortes, aterros,
rebaixamento do lengol freatico, erosao ou outras alteracdes danosas;

IV - obter a concesséao da carta de Habite-se;

V - assinar o Termo de Compromisso e Responsabilidade, conforme regulamentacéo
municipal. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

Art. 10. E da responsabilidade do proprietario ou do usuario:

| - responder, na falta de responsavel técnico, por todas as consequéncias, diretas ou
indiretas, resultantes das alteragdes no meio ambiente natural na zona de influéncia da obra,
como cortes, aterros, erosao e rebaixamento do lengol freatico, ou outras modificagbes
danosas;

Il - manter o im6vel em conformidade com a legislagdo municipal, devendo promover consulta
prévia e profissional legalmente qualificado para qualquer alteragdo construtiva na edificagéo;

Il - utilizar a edificagdo conforme Manual de Uso e Manutengéo e projetos fornecidos pelo
executante e responsavel técnico;

IV - manter permanentemente em bom estado de conservagao as areas de uso comum das
edificagbes e as areas publicas sob sua responsabilidade, tais como passeio, arborizagao, etc.;
V - promover a manutengao preventiva da edificacdo e de seus equipamentos, sem prejuizo
do disposto no inciso VI do art. 7° desta Lei; (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei

Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

VI - contratar profissional legalmente habilitado para realizar projetos/laudos/execugéo,
emitindo documento de responsabilidade técnica e procedendo no encaminhamento dos
projetos quando as obras se enquadrarem no art. 22 desta Lei; (AC) (acrescentado pelo art. 1°
da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

VII - assinar o Termo de Compromisso e Responsabilidade de acordo com regulamentagao



file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20213217#a1
file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20213217#a1
file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20213217#a1
file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20213217#a1
file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20213217#a1
file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20213217#a1

municipal; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

VIII - encaminhar processo de regularizagao quando em desconformidade com as normas
deste Codigo e da legislagao pertinente. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°
3.217, de 16.12.2021)

AR08

\L " 5 tivo do adif =
V—promoever-a-manttencaopf fittva-da-edifteacs
0

V-do-artigoF>-destatet: (redacdo original)

o " e Ao ol "
¢ tHS-eguparment fA-prefutzo-do-gisposto-no-ieise

i TiTULO IV - NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO | - DA APROVACAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 11. A execugéo de toda e qualquer obra ou servico é precedida dos seguintes atos
administrativos:

| - Pedido de Informagdes Urbanisticas;

Il - Pedido de aprovacgao de projeto e licenga para execugao.

Paragrafo unico. O interessado deve estar em dia com o pagamento dos tributos municipais
para que a Prefeitura Municipal manifeste-se a respeito dos atos administrativos mencionados
no "caput" deste artigo.

Art. 12. O pedido de alinhamento e informagdes urbanisticas é feito através de requerimento
em meio eletrénico, podendo ser encaminhado pelo proprietario do imével ou pelo responsavel
técnico contratado a elaboragao do projeto, mediante login e senha inseridos no sistema, e
pagamento das taxas correspondentes. (NR) (caput com redagédo estabelecida pelo art. 1° da
Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

§ 1° Junto ao pedido de Informagdes Urbanisticas, o requerente deve encaminhar cépia do
titulo de propriedades do terreno.

§ 2° A Prefeitura Municipal, no prazo maximo de 7 (sete) dias, deve fornecer as seguintes
informagdes sobre o imovel:

| - alinhamento do terreno;

Il - cota altimétrica projetada do meio-fio, quando o imével situar-se em rua nao
pavimentada;

lll - padrées Urbanisticos;

lll - infra-estrutura existentes;

IV - areas "non aedificandi", se o caso.

§ 3° O prazo de validade dessas informacdes é de 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser
prorrogado por igual periodo.

§ 4° Nao é da responsabilidade da Prefeitura Municipal a definigdo dos limites dos terrenos
bem como sua demarcagéo.

§ 5° Quando as dimensdes constantes do titulo de propriedade divergirem daquelas obtidas
no levantamento do terreno a ser edificado, a aprovagéo do projeto € concedida com base na
area de menor dimenséo, desde que abrangida pela area do titulo apresentado.

§ 6° A consulta de viabilidade de construgéo € meramente informativa e ndo da o direito a
construir, a reformar ou a demolir. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de
16.12.2021)
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Art. 13. Os pedidos de analise, aprovagéo e de licenciamento de obras novas e de
regularizagao, serdo formulados através de requerimento protocolado em meio eletrénico,
acompanhado dos seguintes documentos basicos: (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da
Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

| - planta de situagao;

Il - planta de localizagéo;

Il - cortes esquematicos transversal e longitudinal da edificagao;

IV - planta de localizagao das implantagdes elétricas e hidrossanitarias;

V - matricula atualizada do imével em nome do requerente;

VI - documento de responsabilidade técnica, de projeto e execugdo, emitido pelo profissional
técnico, vinculado ao respectivo érgéo de fiscalizacao;

VII - comprovante de pagamento da taxa correspondente;

VIII - termo de compromisso e responsabilidade.

§ 1° O Chefe do Poder Executivo editara regulamento normatizando as caracteristicas e
peculiaridades técnicas que deverdo compor os documentos basicos de analise, observando-se
0s seguintes parametros urbanisticos minimos e maximos:

I - recuo frontal minimo;

Il - afastamentos Laterais e de Fundos, minimos;
Il - taxa de ocupagao maxima;

IV - taxa de permeabilidade minima;

V - indice de aproveitamento maximo;

§ 2° No regulamento de que trata o § 1° deste artigo serdo normatizados os documentos
técnicos complementares que deverao acompanhar o pedido.

§ 3° No caso de edificagdes industriais ou destinadas a comércio ou servigos que impliquem
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na manipulagdo ou na comercializagdo de produtos alimenticios, farmacéuticos ou quimicos e
as destinadas a assisténcia médico-hospitalar e hospedagem, conforme o caso, sera exigida
aprovagao prévia pelas Secretarias estaduais de Saude e do Meio Ambiente, de acordo com o
que dispde a legislagao federal e estadual.

§ 4° Os projetos devem obedecer aos regramentos pertinentes na legislagdo municipal,
estadual e federal vigentes, e, as normas técnicas aplicaveis emitidas pela Associacédo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

§ 5° Sera permitido ao 6rgdo competente do Municipio de Trés de Maio solicitar informagdes
complementares e requerer adequagdes do projeto apresentado, se necessario;

§ 6° Nao sera procedida verificagdo ou aprovagao:

| - do projeto arquitetdnico executivo;

Il - dos dimensionamentos das aberturas, das areas internas, dos pogos de ventilagao, de
iluminacao, das escadas e dos pés-direitos;

lll - das areas de reformas internas, salvo naquelas especificadas no art. 22 desta Lei;

IV - das fachadas, dos projetos elétricos, dos projetos hidrossanitarios e demais projetos
complementares.

§ 7° O responsavel técnico encarregado pelo projeto, execugao e o proprietario do imével
deverao firmar Termo de Compromisso e Responsabilidade, cujo preenchimento devera estar
em conformidade com as diretrizes constantes no regulamento de que trata o § 1° deste artigo;

§ 8° Os processos de construgao e regularizagéo protocolados anteriormente a vigéncia desta
Lei terdo sua tramitagédo operacionalizada no regulamento de que trata o § 1° deste artigo.

IX - Projeto de passeio publico (planta-baixa, cortes transversais e longitudinais), quando
lotes com mais de uma testada para vias de circulagéo publica é necessario as plantas-baixa e
cortes das mesmas; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 028, de
19.09.2024)

X - Procuragéao; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024)

Xl - Memorial descritivo; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 028, de
19.09.2024)

XIl - Tabela de indices urbanisticos; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°
028, de 19.09.2024)

XIll - SPDA (Sistema de Protegéo contra Descargas Atmosféricas), quando necessario; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024)

XIV - PPCI (Plano de Prevencao Contra Incéndio), quando necessario; (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024)

XV - Termo de compromisso e responsabilidade. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar n° 028, de 19.09.2024)

§ 9° Os pedidos de analise de aprovagao de licenciamento de obras novas comerciais,
industriais ou edificagbes de multifamiliares e de regularizagao é necessario encaminhar as
built. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024)

§ 10. A partir de 1° de janeiro de 2025, todos os projetos encaminhados para analise do setor
de engenharia deverao ser no formato digital, salvo para projetos de loteamento que ainda
poderéo seguir no formato fisico. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 028,
de 19.09.2024)
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Art. 14. As escalas exigidas para os projetos sao:

1-1:1.000 para as plantas de situagao;

I - 1:200 a 1:500 para as plantas de localizagao;

Il - 1:50 para as plantas baixas, cortes e fachadas.

Paragrafo unico. Em casos especiais, a critério da Prefeitura Municipal, podem ser aceitas
outras escalas.

Art. 15. O 6rgédo competente do Municipio examinara os projetos no prazo maximo de até 30
(trinta) dias, a partir da data de protocolizagdo do mesmo. (NR) (redacéo estabelecida pelo art.
1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

§ 1° A contagem do prazo que trata este artigo sera interrompida na data em que o
proprietario for notificado da solicitacdo de complementagéo de informagdes, ou estudos
adicionais, e reiniciara, apds o do atendimento as solicitagdes, novo prazo para analise do
projeto corrigido. @ (Nota) (Este é o original pardgrafo tinico, renumerado para § 1°, de acordo
com o art. 2° da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024)

§ 2° No ato de analise dos processos, toda e qualquer notificagdo de correcao de analise
devera ser embasada na legislagdo municipal ou normas pertinentes, citando a(s) referida(s)
normags) e artigo(s). (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 028, de
19.09.2024)

Art. 16. O prazo previsto no art. 15 deste cddigo podera ser prorrogado por iguais periodos,
desde que de forma fundamentada. (NR) (caput com redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

Paragrafo unico. O processo sera procedido a primeira andlise, na qual serdo apontadas as
possiveis pendéncias, que apos respondidas no processo, 0 mesmo sera encaminhado para a
segunda analise, caso sejam dirimidas todas as pendéncias o processo sera aprovado e caso
ainda perdurem pendéncias o processo sera encaminhado a terceira analise, a partir da qual o
interessado devera recolher a taxa de analise de projeto no valor de 25 (vinte e cinco) UFM e
assim por diante no caso de novas analises. Ou seja, 0 processo sera analisado somente 2
(duas) vezes isento de taxa de analise, a qual tera incidéncia para cada analise partindo da
terceira, caso o processo ainda esteja em pendéncias. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1°
da Lei Complementar n® 025, de 27.09.2023)

perdeén (redagédo
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Art—16—— (NR) (incisos com redgao estabelecida de acordo com o art. 2° da Lei Municipal n° 3.075, de
12.04.2019,
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Art. 17. Os atos de aprovagéo dos projetos serdo delimitados no regulamento de que trata o §
1° do artigo 13 deste Cédigo. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n° 3.217,
de 16.12.2021)
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Art. 18. O Municipio mantera em seu arquivo o(s) projeto(s) digitais aprovado(s),
disponibilizando, apds tramitagao interna e pagamento das taxas devidas, ao(s) responsavel(is)
técnico(s) e ao(s) proprietario(s), se for o caso, estas vias para que se produzam as copias
necessarias a execugao da obra, devendo uma copia da planta de situagéo e de localizagéo e
do alvara de construgdo permanecer no local da obra a disposigéo para vistoria e
fiscalizagdo. (NR) (redagao estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)
Paragrafo unico. Se, por qualquer razao, for substituido o responsavel técnico de uma
construgdo, ou de execugao, o fato devera ser comunicado a Prefeitura com a descrigdo da
obra até o ponto onde termina a responsabilidade de um e comega a do outro. Se néo for feita
a comunicagao, a responsabilidade permanecera a mesma para todos os efeitos legais.

fiseatizacéo- (redagéo original)

Art. 19. Para os efeitos deste Cddigo, podem apresentar projeto simplificado e tém tramitacdo
facilitada as construgdes destinadas a habitagao unifamiliar, assim como as pequenas
reformas, desde que apresentem as seguintes caracteristicas:

| - area de construgdo igual ou inferior a 50 m? (cinquenta metros quadrados) para a
habitagao unifamiliar;

Il - ndo determinem reconstrugao ou acréscimo que ultrapasse a area de 18m? (dezoito
metros quadrados), no caso de reforma;

Il - ndo possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;

IV - ndo transgridam as disposi¢des desta Lei.

Art. 20. As obras que estéo concluidas ou em andamento sem a obteng&o do Alvara de
Licenga de Construgédo, obedecem ao mesmo processo para a aprovagao do projeto e
concessao de licenga, sem embargo das penalidades previstas nesta Lei. (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar n°® 025, de 27.09.2023)

§ 1° Deve ser anexado ao projeto laudo técnico referente as condigbes construtivas das
partes da obra ja executadas acompanhado da devida ART referente ao laudo.

§ 2° Nos processos de regularizagao, a taxa de licenciamento é de trés vezes o seu valor
normal.

§ 3° Para fins de regularizagdo, sdo consideradas obras ja iniciadas quando atingir a
conclusdo das fundagoes.
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CAPITULO Il - DA ALTERAGAO DO PROJETO APROVADO

Art. 21. As alteragdes em projetos aprovados devem ser requeridas pelo interessado ao setor
competente do Municipio por meio eletrénico e de forma vinculada ao processo que originou a
aprovagao, devendo o pedido ser formulado antes da emissao da carta de habitagdo. (NR)
(redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)
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CAPITULO Il - DAS REFORMAS E DAS DEMOLIGCOES

Art. 22. Para as obras de reforma que necessitarem o encaminhamento de licenciamento,
deverao ser efetuados os mesmos procedimentos de aprovagéo de projetos novos, de acordo
com o especificado no regulamento de que trata o § 1° do artigo 13 deste Cddigo, indicando-se
nas plantas as areas a conservar, a demolir ou construir, observadas as seguintes convengoes
de cores: (NR) (caput com redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de
16.12.2021)

| - cor natural da copia heliografica para as partes existentes a conservar;

Il - cor amarela para as partes a serem demolidas;

Il - cor vermelha para as partes novas acrescidas.

§ 1° Considera-se reforma a execugao de obras que impliquem por alteracéo da cobertura ou
que afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na seguranga, estabilidade e
conforto da construgéo, podendo ocorrer acréscimo ou demoli¢do da area construida, sendo
estas alteragdes identificadas por responsavel técnico legalmente habilitado, mediante
contratacéo efetuada pelo proprietario da obra. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

§ 2° Se a reforma representar acréscimo de area a aprovagao do projeto seguira 0 mesmo
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procedimento elencado no art. 13. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de
16.12.2021)

§ 3° Se a reforma representar uma supresséao de area devera ser observado o procedimento
para solicitagao de demoligao parcial do imovel, em processo especifico. (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)
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Art. 23. A demoligdo de qualquer edificagao sé pode ser executada mediante licenga requerida
ao setor competente da Prefeitura Municipal, assinado pelo proprietario e pelo responsavel
técnico.

CAPITULO IV - DA VALIDADE E DA REVALIDA(;AQ DA APROVAGAO E DA LICENGA
PARA A EXECUCAO

Art. 24. A aprovacgao do projeto e a licenga para a execugao tém validade pelo prazo de 01
(um) ano.

Art. 25. Findo o prazo estabelecido no artigo anterior sem que as obras tenham sido iniciadas,
o interessado ou o responsavel técnico pode requerer a revalidagao da aprovagao do projeto e
da licenca para execugao, devendo seguir as disposi¢des das leis vigentes e pagar as taxas
correspondentes.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste Artigo, a concluséo das fundagdes caracteriza obra
iniciada.

CAPITULO V - DA ISENGAO DE PROJETOS OU DE LICENCA PARA EXECUGAO

Art. 26. Estao isentos da apresentagéo de projeto, devendo entretanto requerer licenga, os
seguintes servigos e obras:

| - construgao de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas do lote;

Il - rebaixamento do meio-fio;

lll - reparos que requeiram a execugao de tapumes e andaimes no alinhamento;

IV - construgdes isentas de responsabilidade técnica pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia.

Art. 27. Estarao isentos de apresentagéo de projeto e de concessao de licenga para execugao
0s reparos nao previstos no Artigo anterior.

CAPITULO VI - DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 28. No caso de paralisagdo de uma obra por mais de 03 (trés) meses, deve ser
desimpedido o passeio publico e construido um tapume no alinhamento do terreno.

CAPITULO VII - DO HABITE-SE

Art. 29. Ao executar as obras de esgotamento sanitario, o proprietario ou responsavel técnico
devera solicitar junto a secretaria de Habitagdo e Urbanismo, uma vistoria do Sistema de
Esgotamento Sanitario Implantado, quando entao o fiscal registra através de fotos antes do
fechamento do sistema, ficando registrado a comprovagéo do sistema instalado. Apos a vistoria
desta, e concluidas as obras, o proprietario ou o responsavel técnico deve requerer, por meio
digital, no processo que autorizou o licenciamento da obra, ao Municipio vistoria para a
expedicdo da Carta de Habitagdo. (NR) (caput com redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n° 3.217, de 16.12.2021)

§ 1° Considera-se concluida a obra que estiver em fase de execugao de pintura.

§ 2° Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja expedido o respectivo Habite-se.

§ 3° O fornecimento do Habite-se para condominios por unidades autdnomas, disciplinadas
pela Lei do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, fica condicionado a concluséo das
obras de urbanizacéo exigidas.

§ 4° A Carta de Habitac&o autoriza a ocupagao da edificagdo, ndo representando qualquer
garantia a sua seguranga, que se deve Unica exclusivamente ao(s) proprietario(s) e ao(s)
responsavel(is) técnico(s) pelo projeto e execugao da respectiva obra. (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

§ 5° A vistoria para a concessao da Carta de Habitagao sera realizada em conformidade com
os projetos aprovados nos moldes da analise de que trata o art. 13 deste Cédigo. (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

§ 6° Concomitante a solicitacdo da Carta de Habitagdo, obrigatoriamente, deverao ser
anexados, pelo interessado, os seguintes documentos: (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
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Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)
| - memorial descritivo;
Il - projeto arquiteténico executivo completo conforme executado.

§ 7° Os documentos previstos no §6° deste artigo nao serédo objeto de analise, devendo o
municipio guardar as respectivas copias como arquivo a fim de possibilitar consultas, quando
necessario. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

§ 8° Serdo admitidas as variagbes de até 10% das medidas lineares indicadas em projeto
aprovado. Na hipétese de que a variagdo das medidas implique em acréscimo de area
edificada esta ndo podera exceder 5% da area total aprovada. (AC) (acrescentado pelo art. 3°
da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024)

Art—29—Coneluidas—as—obras;
Habite-se- (redacéo original)

Art. 30. Ao requerer o Habite-se, o interessado deve encaminhar a seguinte documentagao:
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 4° da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024)

a) Requerimento padréo da Prefeitura Municipal;

b) Copia atualizada da matricula do imével com data de emissao nao superior a 1 ano;

c) Cépia do Alvara de Construgao;

d) Registro fotografico da instalagdo do sistema de tratamento de esgoto antes de seu
fechamento ou declaragado conjuntamente firmada pelo responsavel técnico da obra e pelo
proprietario de que o mesmo foi instalado em conformidade com a legislagao vigente (para
alvaras de construgdo emitidos a partir de 16 de dezembro de 2021);

e) Alvara de prevencao e protegao contra incéndios ou declara¢ao de isengao, conforme o
caso, seguido com a ART ou RRT. Exceto para edificagdes exclusivamente residenciais
unifamiliares;

f) Carta de entrega dos elevadores, conforme o caso;

g) As built. (em caso de projeto aprovado na modalidade simplificado).

igides-para-a-apr

Art. 31. Pode ser concedido o Habite-se parcial quando a edificagdo possuir partes que possam
ser ocupadas e utilizadas independentes uma das outras, constituindo, cada uma delas, uma
unidade definida.

Paragrafo unico. Nos casos de Habite-se parcial, o acesso as unidades devera ser
independente do acesso as obras.

Art. 32. Se, por ocasido da vistoria para o Habite-se, for constatado que a edificagao nao foi
construida de acordo com o projeto aprovado, sdo tomadas as seguintes medidas:

| - O proprietario € autuado conforme o que dispde este Cddigo;

Il - O projeto é regularizado, caso as alteragdes possam ser aprovadas;

Il - Sao feitas a demoligdo ou as modificagdes necessarias a regularizagéo da obra, caso as
alteragbes nao possam ser aprovadas.

Paragrafo Unico. Edificagdo ndo habitavel com finalidade de depdsito de até 6 (seis) metros
quadrados exclusivamente em madeira ou qualquer material de facil desmonte (Vedada
alvenaria). (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar n® 025, de 27.09.2023)

Art. 33. A concessao do Habite-se pela Prefeitura Municipal condiciona as ligagbes definitivas
de agua, energia elétrica e esgoto.

Paragrafo unico. Para a concessao do Habite-se pela Prefeitura Municipal devera estar
plantada junto a faixa de servigo do passeio publico, no minimo 1 (uma) vegetagao de acordo
com o plano de arborizagdo municipal. (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n°
025, de 27.09.2023)

Art. 34. A Prefeitura Municipal fornece o Habite-se no prazo maximo de 10 (dez) dias.

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES
Secao | - Das Disposi¢coes Gerais

Art. 35. O ndo cumprimento das disposigdes deste Cddigo, além das penalidades previstas
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pela legislagédo especifica, acarreta ao infrator as seguintes penas:
| - Multas;
Il - Embargos;
Il - Interdigao;
IV - Demoligéo.

Art. 36. Considera-se infrator o proprietario do imével.

Paragrafo tnico. Respondem, ainda, pela infragédo, os sucessores do proprietario do imével.
Art. 37. Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Prefeitura Municipal notifica o
infrator, concedendo o prazo de 10 (dez) dias para a regularizagéo da ocorréncia, contado da
data de expedi¢ao da notificagao.

Art. 38. Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes da notificagédo, dentro do prazo
concedido, é lavrado o competente Auto de Infragdo em 4 (quatro) vias, ficando as 3 (trés)
primeiras em poder da Prefeitura Municipal e a tltima sendo entregue ao autuado.

Art. 39. O Auto de Infragdo deve conter:

| - A data e o local da infragao;

Il - A razdo da infragao;

Il - Nome, enderego e assinatura do infrator;

IV - Nome, assinatura e categoria funcional do autuante;

V - Nome, endereco e assinatura das testemunhas, se houver.

Paragrafo unico. Se o infrator ndo for encontrado no local onde ocorreu a infragdo ou negar-
se a assinar o Auto de Infragéo, este é remetido via correio e, apods trés dias, o infrator sera
considerado intimado para todos os efeitos legais.

Art. 40. O infrator tem o prazo de 8 (oito) dias para apresentar defesa escrita, encaminhada ao
6rgao competente para decisao final.

Art. 41. Se a infragéo for considerada passivel de penalidade, sera dado o conhecimento da
mesma ao infrator mediante entrega da terceira via do Auto de Infragdo acompanhada do
respectivo despacho da autoridade municipal que o aplicou.

§ 1° Em caso de multa, o infrator tera o prazo de 8 (oito) dias para efetuar o pagamento, ou
depositar o valor da mesma para efeito de recurso.

§ 2° Se o recurso néo for provido ou se for provido parcialmente, da importancia depositada
sera paga a multa imposta.

§ 3° Nos casos de embargos e interdigdo, a pena deve ser imediatamente acatada, até que
sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§ 4° Nos casos de demoligao, a autoridade competente estipulara o prazo para o
cumprimento da pena.

Art. 42. Cabera execugao judicial sempre que, decorrido o prazo estipulado e sem que haja a
interposigao de recursos, o infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

Art. 43. O valor da multa é proporcional as UFMs - Unidade Fiscal Municipal, estabelecidas
para fins fiscais para cada uma das infragdes previstas neste codigo. (NR) (redagcao
estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n® 3.217, de 16.12.2021)

para-cada infracdesprevistasneste-eddige: (redacdo original)

Secao Il - Das Multas

Art. 44. Pela infragao das disposi¢des do presente Codigo, sem prejuizo da outras providéncias
previstas, seréo aplicadas as seguintes multas: (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 2° da Lei
Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)

| - se as obras forem iniciadas ou estiverem sendo executadas sem a necessaria licenga 1,0
(uma) UFMs - Unidade Fiscal de Referéncia por metro quadrado de area construida.

Il - se as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado ou a licenga
concedida 1,0 (uma) UFM - Unidade Fiscal Municipal por metro quadrado de area construida.

Il - se, decorrido 30 (trinta) dias de conclusédo das obras, néo for requerida a vistoria 0,1 (um
décimo) UFM - Unidade Fiscal de Referéncia por metro quadrado de area construida.

IV - se ocupar o prédio sem o Habite-se 1,0 (uma) UFM - Unidade Fiscal de Referéncia por
metro quadrado de area construida.

V - se nao for respeitado o embargo determinado: 0,1 (um décimo) UFM - Unidade Fiscal de
Referéncia por metro quadrado de area construida por dia.

VI - se os laudos técnicos exigidos por esta Lei ndo forem entregues nos prazos
estabelecidos 0,1 (um décimo) UFM - Unidade Fiscal de Referéncia por metro quadrado de
area construida por dia.

VII - se ndo forem cumpridas as determinagdes dos laudos técnicos exigidos nesta Lei, 0,1
(um décimo) UFM - Unidade Fiscal de Referéncia por metro quadrado de area construida por
dia.

Paragrafo unico. O nao atendimento de uma notificagdo dentro do prazo estabelecido,
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implica no aumento de 100% (cem por cento) do valor da multa correspondente.
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( Segio Il - Dos Embargos )

Art. 45. Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em andamento podem ser embargadas
quando incorrerem nos casos previstos nos incisos |, Il e lll do Artigo 44, ou sempre que estiver
em risco a estabilidade da obra, com perigo para o publico ou para os operarios que a
executam.

[ Secdo IV - Da Interdigio

Art. 46. Sem prejuizos de outras penalidades, uma edificagdo completa ou parte de suas
dependéncias podem ser interditadas, se incorrer no caso previsto no inciso V do Artigo 44, ou
sempre que oferecer riscos aos seus habitantes ou ao publico em geral.

[ Secgdo V - Da Demoligio

Art. 47. A Prefeitura Municipal determina a demoligao total ou parcial de uma edificagao se:

I - incorrer nos casos previstos nos incisos |, Il e 11l do Artigo 44 e ndo for cumprido o Auto de
Embargo;

Il - for executada sem observancia de alinhamento fornecido pela Prefeitura Municipal, ou em
desacordo com o Plano Diretor; (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 3° da Lei Complementar
n° 009, de 17.10.2019)

Il - for executada em desacordo com as normas técnicas gerais e especificas deste Codigo;

IV - apresentar risco iminente a seguranga publica.

tetde-Usoe-Ocupacto-do-Sotetrbane: (redacdo original)

TITULO V - OBRIGAGOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUGCAO DAS OBRAS
CAPITULO | - ANDAIMES

Art. 48. Os andaimes devem satisfazer as seguintes condigoes:

| - apresentar perfeitas condi¢cdes de seguranga e observar distdncias minimas em relagéo a
rede de energia elétrica de acordo com as normas brasileiras devendo, se necessario, ser
consultada a concessionaria de energia elétrica para eventual desligamento ou isolamento
temporario da rede;

Il - ocupar no maximo a largura do passeio menos 1,00 (um) metro e observar passagem livre
de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) metros de altura;

lll - ser dotado de protegao em todas as faces livres para impedir a queda de materiais;

IV - ser executado de forma a ndo prejudicar a arborizagéo ou a iluminagao publica.

Art. 49. Os pontaletes de sustentagdo de andaimes, quando formarem galerias, devem ser
colocados a prumo e afastados no minimo 1,00 (um) metro do meio fio.
Paragrafo unico. Os andaimes armados com cavalete ou escada devem ainda:
| - ser somente utilizados para servigos até a altura de 5,00 (cinco) metros;
Il - ndo impedir, por meio de travessas que os limitem, o transito publico sob as pegas que
os constituem.

( CAPITULO Il - TAPUMES

Art. 50. Nenhuma construgdo ou demoligdo pode ser feita no alinhamento das vias publicas ou
com recuo inferior a 4,00 (quatro) metros sem que haja em toda a sua frente, bem como em
toda a sua altura, um tapume provisério acompanhando o andamento da construgéo ou da
demoli¢ao.

Art. 51. Nas construgdes recuadas de 4,00 (quatro) metros ou mais, € obrigatdria a construgédo
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de tapume com 2,00 (dois) metros de altura minima no alinhamento.

Art. 52. As construgdes recuadas de 8,00 (oito) metros ou mais estéo isentas de construgéo do
tapume no alinhamento.

Art. 53. A colocacao do tapume deve observar a existéncia de vegetagao no terreno ou passeio
de forma a nao prejudica-los.

Art. 54. E permitida a ocupagéo maxima de 2/3 (dois tergos) do passeio, preservando uma
passagem livre de 1,00 (um) metro para pedestres, quando for tecnicamente indispensavel o
uso de maior area do passeio, devendo o responsavel requerer a devida autorizagao,
justificando o motivo.

Art. 55. Na area central, ou fora dela nas ruas de grande movimento, a parte inferior do tapume
deve ser recuada para 1/3 (um tergo) da largura do passeio, garantindo passagem com largura
minima de 1,00 (um) metro, logo que a obra tenha atingido o segundo pavimento, construindo-
se uma cobertura em forma de galeria, com pé direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

Art. 56. Apds o término das obras, os tapumes devem ser retirados no prazo maximo de 10
(dez) dias.

CAPITULO Ill - CONSERVAGAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS E PROTEGAO AS
PROPRIEDADES

Art. 57. Durante a execugao das obras, o profissional responsavel deve por em pratica todas as
medidas necessarias para que os logradouros, no trecho fronteiro a obra, sejam mantidos em
estado permanente de limpeza e conservagéo.

Art. 58. Nenhum material pode permanecer no logradouro publico sendo o tempo necessario
para sua descarga e remogao.

Art. 59. No caso de se verificar a paralisagdo por mais de 90 (noventa) dias, a construgédo deve:
| - ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e conveniente;
Il - ter seus andaimes e tapumes removidos, se construidos sobre o passeio.

TITULO VI - DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
CAPITULO | - DOS TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 60. Os terrenos nao edificados sdo mantidos limpos e drenados, as expensas dos
proprietarios, podendo para isso a Prefeitura determinar as obras necessarias.

Art. 61. Nos terrenos nao edificados situados nos logradouros providos de pavimentagéo, é
exigido o fechamento da testada por meio de cerca de tela ou muro.

Art. 62. Os proprietarios de terrenos situados em logradouros que possuam meio-fio sdo
obrigados a executar a pavimentagao do passeio fronteiro a seus imodveis, dentro dos padroes
estabelecidos pelo Municipio, e a manté-los em estado de conservacéo e limpeza.

Art. 63. Na hipotese de desatendimento das condig¢des estipuladas neste capitulo, nos prazos
estabelecidos em notificagdo regulamentar expedida pelo competente 6érgdo municipal, pode o
Municipio tomar a si a execugao dos servigos, cobrando do proprietario o respectivo custo,
acrescido de juros e corregao na forma da lei.

CAPITULO Il - DOS TERRENOS EDIFICADOS

Art. 64. Os muros de divisas laterais, fora da faixa de recuo de jardim obrigatério, e os muros
das divisas de fundo, que delimitam a area livre obrigatéria, podem ter no maximo 3,00 (trés)
metros de altura em vedagao do nivel natural de terreno. (NR) (redagdo estabelecida pelo art.
5° da Lei Complementar n° 028, de 19.09.2024)

§ 1° Se for necessaria a constru¢gdo de muro com altura superior a 3,00 (trés) metros, a
licenga sera analisada caso a caso pelo 6rgdo competente. (NR) (redagéo estabelecida pelo
art. 5° da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024)

§ 2° Em logradouros com declive, as vedagdes construidas na testada poderao ser
escalonadas, observadas as alturas maximas de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros).

§ 3° Nos locais onde, por exigéncia da lei, ndo for permitida construgédo na divisa, a altura
maxima do muro sera de 4,00m (quatro metros).



file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240028#a5
file:///gotenberg/tmp/JysamyfohL3VLnSMVe9mGSnOqrUkwKuj/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240028#a5

8§42 £ St teeso o 1t B6—{der + I : Land
§ for-fee afte-a—construcaoge—mut -attara-—superior—a dots-metros,aeenca—sSeraanatisada
4

aso-a-caso-peto-drgio-ecompetente: (redagao original)

Art. 65. E vedada a execucdo de quaisquer elementos construtivos de carater decorativo ou
funcional, tais como poérticos, floreiras, degraus, desniveis ou outros tipos de obstaculos, que
impegam o acesso das viaturas do Corpo de Bombeiros.

§ 1° A largura minima Util dos portdes de entrada dos terrenos sdo de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) e a altura livre sob quaisquer porticos, vergas ou marquises situadas
sobre estas passagens € de 4,00m (quatro metros).

§ 2° Excetuam-se do disposto neste Artigo as residéncias unifamiliares, em terrenos isolados.

CAPITULO Il - DA PROTEGAO E FIXAGAO DE TERRAS

Art. 66. Em terrenos que, por sua natureza, estdo sujeitos a agado erosiva e que, pela sua
localizag&o, possam ocasionar problemas a seguranga de edificagdes proximas bem como a
limpeza e livre transito dos passeios e logradouros, é obrigatoria a execugao de medidas
visando a necessaria protegdo segundo os processos usuais de conservagéo do solo.

Art. 67. Os desmontes de rocha a fogo, dentro do perimetro urbano, devem oferecer completa
seguranga ao entorno, em especial as edificagbes lindeiras.

Art. 68. Em caso de cortes ou aterros junto as divisas do lote, os terrenos lindeiros devem ter
reconstruidos seus perfis e vegetagao originais, devendo, para isto, ser executadas as obras
necessarias, tais como muro ou arrimo, drenagem, contengao de encostas, replantio, entre
outros.

Art. 69. A licenca para execugéo de escavagdes, cortes e aterros com mais de 3,00m (trés
metros) de altura ou profundidade em relagéo ao perfil natural do terreno poder ser precedida
de estudo de viabilidade técnica a critério da municipalidade, com vistas a verificagdo das
condigdes de seguranga e de preservagao ambiental.

CAPITULO IV - DOS BARRANCOS, CORTES, TALUDES E ATERROS

Art. 70. Os barrancos, cortes e taludes decorrentes da abertura de vias, das obras e
construgdes ou dos aterros estao sujeitos a obras de sustentacdo em padrdes técnicos e
padrées de segurancga, que devem incluir:

| - para os de solo ou de material desagregado: cobertura vegetal permanente, dispositivos de
drenagem profunda, inclinagdo frontal maxima de 45° (quarenta e cinco graus) e altura maxima
de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros), confeccdo de degraus proporcionais observando
a inclinagéo e a altura citadas, assim como o distanciamento minimo de 50 (cinquenta)
centimetros;

Il - para os de rocha, mesmo quando fragmentada: arrimo com drenagem profunda, altura
maxima de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) confecgédo de degraus proporcionais
observando a altura citada, bem como o distanciamento minimo de 30 (trinta) centimetros.

§ 1° Os padrdes técnicos exigidos pelo poder publico municipal para a abertura de ruas e sua
pavimentacéo deve incluir o condicionamento as declividades do terreno, de maneira a
tangenciar as curvas de nivel e a realizar cortes que obedegam os parametros referidos nos
Incisos | e Il deste Artigo, assim como devem prever o escoamento pluvial, 0 esgotamento
sanitario e a compactagao das bases de rolamento.

§ 2° Nas edificagbes novas, nos acréscimos ou nos complementos em edificagdes ja
existentes, se localizados em encostas, em terrenos acidentados ou que necessitem da
realizagéo de cortes, barrancos ou taludes com alturas maiores de 1,5 (um metro e cinquenta
centimetros), a concesséao de licenga para construir depende da obediéncia aos parametros
indicados neste Artigo.

§ 3° E vedada a aprovagao de obras com aterros, cortes e taludes que ndo obedecam os
padrdes técnicos e de seguranga exigidos nesta Lei.

Art. 71. Nos terrenos sujeitos a processos erosivos, desmoronamentos ou deslizamentos de
terra, blocos de rocha ou outros detritos em diregéo a logradouros publicos, sarjetas, corpos e
cursos d’agua, vales ou imoveis de terceiros, o poder publico municipal exige do proprietario a
execugao das medidas de contengao e das obras de estabilizagdo ou sustentagao.

Art. 72. Nas vias de circulagdo de veiculos cujo leito ndo estiver no mesmo nivel dos terrenos
marginais, sao obrigatorios taludes com declividade maxima de 100% (cem por cento) e altura
maxima de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros), com espagamento minimo de 0,50 m
(cinquenta centimetros) entre cada dois niveis ou degraus.

§ 1° Sao permitidas alturas de até 3m (trés) metros para taludes com declividade maxima de
60% (sessenta por cento).

§ 2° Todos os taludes devem ser recobertos por gramineas.

§ 3° Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou protegédo, com drenagens, as
expensas do loteador ou proprietario.



Art. 73. O Poder Executivo municipal deve estabelecer as exigéncias legais para a implantagédo
dos sistemas de drenagem, terraplenagem e aterro nas zonas urbana e rural em conformidade
com as normas técnicas vigentes.

Art. 74. A construgao de canalizagbes fluviais ou pavimentagéo lateral a qualquer curso d’agua
somente pode ser implantada na Zona Urbana apds a realizagéo de estudos geotécnicos e
geomorfolégicos das condi¢des hidrodinamicas do fluxo da corrente.

§ 1° O aterro, o estreitamento, o represamento, a obstrugdo ou o desvio de qualquer curso
d’agua do territorio urbano somente podem ser feitos sob licenga prévia do poder publico e
apos estudo de impacto ambiental e comprovagao da real necessidade, em conformidade com
a legislagao pertinente.

§ 2° A administragcdo municipal deve manter controle periddico e retirar entulhos das
canalizagOes e cursos d’agua da Zona Urbana.

TITULO VIl - DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES
CAPITULO | - DAS FUNDAGOES

Art. 75. As fundagdes sdo executadas de modo que a carga sobre o solo nao ultrapasse os
limites indicados nas especificagcdes da Associacédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo unico. As fundag¢des ndo podem invadir o leito da via publica, devendo ser
executadas de maneira que nao prejudiquem os imdveis vizinhos, sejam totalmente
independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Art. 76. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagdo pode ser construida sobre
terreno Umido ou pantanoso ou em terreno cujo solo contenha proporcéo maior que 30% (trinta
por cento) de substancias organicas.

§ 1° O saneamento do solo deve ficar sob responsabilidade de profissional legalmente
habilitado, que apresentara laudo circunstanciado ao final da operagéo.

§ 2° E proibida a construgao de quaisquer edificagdes em terreno que tenha servido como
depdsito de lixo.

CAPITULO Il - DO ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E DAS COBERTURAS

Art. 77. Em qualquer edificagéo, o terreno é preparado para permitir o escoamento das aguas
pluviais e de infiltracdo dentro dos seus limites.

Art. 78. As edificagdes construidas sobre as linhas divisérias ou no alinhamento devem ter os
dispositivos necessarios para nao langarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.

Art. 79. O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros publicos
deve ser feito através de condutores sob os passeios.

Art. 80. E proibida a ligagdo dos condutores de &guas pluviais a rede de esgoto sanitario.

Art. 81. As instalagbes para escoamento de aguas pluviais sdo executadas de acordo com o
que estabelece a NB 611 da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 82. Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade lindeira, deve ser juntada ao
projeto uma Declaragao de Autorizagéo do proprietario daquele imdével, por instrumento
particular e com firma reconhecida, concedendo Permissao a indispensavel ligagdo aquele
coletor.

CAPITULO Ill - DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 83. As paredes, tanto externas como internas, quando executadas em alvenaria de tijolo
comum, devem ter espessura minima de 0,15m (quinze centimetros).

§ 1° As paredes de alvenaria de tijolo comum que constituirem divisdes entre economias
distintas e as construidas nas divisas dos lotes devem ter espessura minima de 0,20m (vinte
centimetros).

§ 2° As espessuras minimas de paredes constantes neste Artigo podem ser alteradas quando
forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam, comprovadamente, no
minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e acustico,
conforme o caso.

Art. 84. Os pisos que separam os pavimentos de uma edificagdo de uso coletivo devem
observar os indices técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento acustico e
resisténcia a fogo correspondentes a uma laje de concreto armado com espessura minima de
0,08m (oito centimetros).

CAPITULO IV - DA ILUMINAGAO E DA VENTILAGAO



Art. 85. Nao sera procedida verificagdo ou aprovagao do projeto arquitetonico, bem como os

dimensionamentos das aberturas, das areas internas, dos pogos de ventilagdo e iluminagéao,

das escadas, dos pés-direitos. (NR) (redacdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Complementar n°®

028, de 19.09.2024)
§ 1° (Revogado pelo art. 6° da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024).
§ 2° (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n® 3.218, de 16.12.2021).

oS- {redé@éo original)

Art. 86. (Revogado pelo art. 11 da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024).
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Art. 87. Nao pode haver aberturas em paredes levantadas sobre as divisas do terreno ou a
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) delas.

§ 1° AAs aberturas para iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos principais confrontantes
em economias diferentes e localizados no mesmo terreno ndo podem ter entre elas, distancia
menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros). (NR) (redacédo estabelecida pelo art. 7°
da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024)

§ 2° Sao permitidas aberturas a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros) em paredes
perpendiculares a divisa do terreno desde que nesta seja edificado muro com no minimo 0,75m
(setenta e cinco centimetros) de comprimento e altura equivalente a da cobertura da
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edificagdo. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.217, de 16.12.2021)
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Art. 88. E permitida a abertura de vaos para prismas de ventilaggo e iluminagdo (PVI) desde
que observadas as seguintes condigdes:

| - se forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de permanéncia prolongada, o
PVI deve permitir a inscrigdo de um circulo de 3,00 (trés) metros de didametro;

Il - se forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de permanéncia transitoéria,
copas, cozinhas e areas de servigo, o PVI deve permitir a inscrigdo de um circulo de 2,00m
(dois metros) de diametro;

lll - se o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios, este deve permitir a inscrigdo de um
circulo de 1,00m (um metro) de diametro e possuir area minima de 1,50m? (um metro e
cinquenta centimetros quadrados).

Paragrafo unico. Os prismas de ventilagao e iluminacdo devem ser revestidos internamente
e visitaveis na base.

Art. 89. Os banheiros poderao ser ventilados natural ou mecanicamente através de dutos.

Art. 90. Na ventilagdo natural por dutos verticais, o ar é extraido através de uma grelha
colocada em cada banheiro, ligada ao duto, e o ar novo é langado ao banheiro através de
grelhas colocadas nas portas ou paredes internas.

Art. 91. O célculo da area da segao transversal do duto vertical para extragdo natural de ar
obedecera a seguinte expressao:
A=0,011xn
m2
0,116 raiz de (h x 10)

Onde: A - area da secéo transversal do duto

n - € o numero de vasos e mictérios a serem ventilados pelo duto.

h - é a altura total do duto (m), devendo ultrapassar, no minimo, em 0,60m (sessenta centimetros) a
cobertura.

§ 1° Caso a secao transversal do duto néo seja circular, a relagdo entre uma dimenséo e
outra devera ser, no maximo, de 1:3 (um para trés).
§ 2° Nos banheiros coletivos, os chuveiros serdo computados no calculo de n.

Art. 92. A extremidade superior do duto devera ter uma cobertura.

Art. 93. O tamanho das grelhas abertas no duto e nas portas ou paredes internas devera ser
igual @ metade da area do duto ou A/2.

Art. 94. A grelha devera ter dispositivo que permita o controle da saida de ar.
CAPITULO V - DOS PES-DIREITOS

Art. 95. Os pés-direitos tém as seguintes alturas minimas:

| - para compartimentos destinados as residéncias, 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros) respeitadas as excegoes, de acordo com os artigos 146 a 148;

Il - para compartimentos destinados as atividades comerciais, industriais e de prestagdo de
Servigos:

a) 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) em escritérios e salas individuais para
prestacao de servigos; 2,40 para compartimentos destinados a sanitarios, lavanderia, deposito
ou almoxarifado; (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Municipal n°® 3.075, de
12.04.2019)

b) 3,00m (trés metros) em compartimento até 100,00 m? (cem metros quadrados) de area;

c¢) 3,30m (trés metros e trinta centimetros) em compartimentos com area superior a
100,00m? (cem metros quadrados) e até 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

d) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) em compartimentos com area superior a
300,00m? (trezentos metros quadrados).
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Art. 96. E permitido um conjunto formado por loja e sobreloja, mezanino ou jirau, de acordo
com os seguintes parametros:
I - 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de pé-direito minimo para sobreloja, mezanino ou
jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimenséo;
Il - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de pé direito minimo da loja, embaixo da
sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimenséo;
lll - projecao maxima da sobreloja, mezanino ou jirau nas seguintes proporgdes:
a) 60% (sessenta por cento) para lojas com até 100m? (cem metros quadrados);
b) 40% (quarenta por cento) para lojas com mais de 100m? (cem metros quadrados).

Art. 97. Em compartimento com teto inclinado, o pé-direito minimo no centro do compartimento
nao pode ser menor do que aquele exigido em cada caso.

CAPITULO VI - DAS AREAS DE CIRCULAGAO

Art. 98. Sao consideradas areas de circulagédo os corredores, escadas e rampas, os elevadores
e escadas rolantes, os vestibulos, portarias e saidas, os vaos de passagem e portas.

Paragrafo unico. Todas as areas de circulagdo devem ser mantidas livres e desimpedidas de
qualquer obstaculo ao transito de pessoas.

Secdo | - Dos Corredores, das Escadas e das Rampas

Art. 99. Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados segundo a
seguinte classificagao:

| - de uso privativo - se restritos a utilizagdo de unidades autbnomas, sem acesso ao publico
em geral, tais como os pertencentes a residéncias, apartamentos e interior de lojas.

Il - de uso comum - se de utilizagdo aberta a distribuigdo do fluxo de circulagéo de unidades
privativas, tais como os corredores de edificios de apartamentos, estabelecimentos de
hospedagem e salas comerciais.

lll - de uso coletivo - se de utilizagdo prevista para aglomeragdes em pique de fluxo tais como
cinemas, teatros, estabelecimentos de culto, ginasio de esporte e similares, bem como
estabelecimentos escolares e de saude, edificios publicos e edificagbes afins.

§ 1° Se de uso privativo, os corredores, escadas e rampas tém largura minima de 0,80m
(oitenta centimetros).

§ 2° Se de uso comum, os corredores, escadas e rampas tém largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para um comprimento maximo de 10,00m (dez metros) e 0,05m
(cinco centimetros) a mais para cada metro de comprimento excedente ou fragao.

§ 3° Se de uso coletivo, os corredores, escadas e rampas tém largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) devendo ser dimensionados de acordo com a férmula abaixo em
fungdo do pavimento com maior populagao, o qual determinara as larguras minimas para os
langos correspondentes aos demais pavimento, considerando-se o sentido de saida: N = P/C
na qual: N = nimero de unidades de passagem, arredondado para numero inteiro; P =
populagdo do pavimento de maior lotagéo; C = capacidade de unidade de passagem, de acordo
com a Tabela n° 2.

§ 4° Se apresentado Certificado de aprovagao de projeto ou Alvara de PPCI emitido pelo
Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul, desconsidera-se as classificagdes e
exigéncias deste artigo. (AC) (acrescentado pelo art. 8° da Lei Complementar n° 028, de
19.09.2024)

Tabela n° 2 - Padrées para dimensionamento de circulagées. Calculo da populacao.

Capacidade (N° de
Ocupacgao/Uso Calculo da Populagao pessoas por unidade
de passagem)
Corredores |[Escadas
1 pessoa/m? de area

Locais para refeigbes 100 75
bruta
Servigos profissionais, |1 pessoa/m? de area
L 100 60
pessoas e técnicos bruta
Servigos de educagédo |1 aluno/m? de sala de
100 60
e cultura aula
Locais de reunido do 1 pessoa/m® de area
ablico bruta 2 pessoas/m? de 100 75
P area bruta para publico
1 pessoa/40 vagas 1
Servigos automotivos pessoa/20m? de area 100 60
bruta
Servigos de saude e |1 pessoa/9m? de 100 60

institucionais area bruta 1
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pessoa/3m? de area de
alojamentos
1,5 pessoalleito 30 22

Indastrias, comércio .
’ 1 pessoa/20m? de area

de alto risco, bruta 100 60
atacadista e depdsitos
Depositos de baixo 1 pessoa/30m? de area 100 60

risco bruta

Art. 100. Os corredores e galerias comercias tém largura util correspondente a 1/12 (um doze
avos) de seu comprimento, ndo podendo ser inferior a:
I - 2,00 (dois) metros se a galeria ou corredor possuir compartimentos em um de seus lados;
Il - 3,00 (trés) metros se a galeria ou corredor possuir compartimentos em ambos os lados.
Paragrafo unico. Se o calculo da largura exceder a 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros), os corredores ou galerias comerciais devem ser dotados de um hall a cada
60,00m (sessenta metros) onde possa ser inscrito um circulo com didmetro igual ou superior a
7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

Art. 101. E permitido o uso de escadas circulares ou em caracol em unidades residenciais ou
de uso privativo no interior de lojas, sendo que a parte mais larga do piso de cada degrau deve
ter no minimo 0,30m (trinta centimetros) e a parte mais estreita, no minimo 0,10m (dez
centimetros).

Paragrafo tnico. E permitido o uso de escadas circulares ou em caracol somente para
atender o mezanino e o primeiro piso, em edificagado de uso coletivo, desde que a parte mais
estreita do degrau possua 0,10m (dez centimetros) no minimo e a largura minima da escada
seja de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), estando dotados de corriméo.

Art. 102. As escadas e rampas para pedestres em geral devem atender aos seguintes
parémetros:
| - escadas de uso privativo:
a) altura maxima do espelho do degrau - 0,185 (dezoito centimetros e meio);
b) largura minima do piso do degrau - 0,25m (vinte e cinco centimetros).
Il - escadas de uso comum ou coletivo:
a) altura maxima do espelho do degrau - 0,18m (dezoito centimetros);
b) largura minima do piso do degrau - 0,27m (vinte e sete centimetros).
Il - inclinagdo maxima da rampa de uso privativo - 12% (doze por cento).
Paragrafo unico. As alturas dos espelhos das escadas a que se refere esse artigo ndo
podem ser inferiores a 0,15m (quinze centimetros).

Art. 103. Na construgao de escadas e rampas em geral, obedece-se ao seguinte:

| - sdo dispostas de tal forma que assegurem a passagem com altura livre igual ou superior a
2,10m (dois metros e dez centimetros);

Il - os patamares ndo podem ter nenhuma de suas dimensdes inferior a largura da respectiva
escada ou rampa;

lll - nenhuma porta pode abrir sobre os degraus ou sobre uma rampa, sendo obrigatério o uso
do patamar.

Art. 104. Além das exigéncias estabelecidas no Artigo anterior, a construcéo de escadas e
rampas de uso comum ou coletivo deve observar ainda:

| - ser construida de material incombustivel e ter o piso revestido de material antiderrapante;

Il - ser dotada de corrimao, se possuir altura superior a 1,00m (um metro), sendo que escadas
e rampas com largura superior a 3,00m (trés metros) devem ser dotadas de corrimao
intermediario;

Ill - ndo pode ser dotada de lixeiras ou qualquer outro tipo de equipamento, bem como de
tubulagdes que possibilitem a expansao de fogo ou fumaga;

IV - 0 patamar de acesso ao pavimento deve estar no mesmo nivel do piso da circulagao;

V - os lances sao preferencialmente retos, devendo existir patamares intermediarios quando
houver mudanga de diregdo ou quando a escada precisar vencer altura superior a 2,80m (dois
metros e oitenta centimetros).

Secao Il - Das Escadas Enclausuradas

Art. 105. Sao exigidas escadas enclausuradas a prova de fumaga em todas as edificacdes
residenciais com mais de 8 (oito) pavimentos e nas nao residenciais com mais de 5 (cinco)
pavimentos.

Art. 106. A escada enclausurada a prova de fumaga deve servir a todos os pavimentos e
atende, no que couber, as disposigdes contidas neste Capitulo, além dos seguintes requisitos:

| - ser envolvida por paredes de 0,25m (vinte e cinco centimetros) de alvenaria ou 0,15m
(quinze centimetros) de concreto, ou outro material comprovadamente resistente ao fogo
durante 4h (quatro horas);



Il - apresentar comunicagao com areas de uso comum do pavimento somente através de
porta corta-fogo leve, com largura minima de 0,90m (noventa centimetros), abrindo no sentido
do movimento da saida;

lll - ter lances retos, nao se permitindo o uso de leque;

IV - ter os degraus com altura e largura que satisfagam, em conjunto, a relagéo 0,57m
(cinquenta e sete centimetros) P + 2H 0,66m (sessenta e seis centimetros), sendo H a altura do
espelho e P a largura do degrau, sendo que a altura maxima é de 0,18m (dezoito centimetros)
e a largura minima, de 0,27m (vinte e sete centimetros);

V - ter patamares intermediarios, sempre que houver mudanca de diregao e altura superior a
2,80m (dois metros e oitenta centimetros), sendo que a extensado do patamar néo pode ser
inferior a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

VI - ter corrimao;

VII - ndo admitir nas caixas da escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de incéndio,
porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e outras instalagdes estranhas a
sua finalidade, exceto os pontos de iluminagao;

VIII - n&o ter transito;

IX - apresentar visibilidade do andar e indicagéo clara de saida;

X - dispor de circuitos de iluminagéo alimentados por bateria.

Secao lll - Dos Elevadores e das Escadas Rolantes

Art. 107. O projeto, a instalagdo e a manutengao de elevadores e escadas rolantes sao feitos
de acordo com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e por técnico
legalmente habilitado.

Paragrafo unico. A instalagéo de elevadores em uma edificagdo nao dispensa a construgao
de escada, conforme as exigéncias desta Lei.

Secao IV - Dos Vaos de Passagem e das Portas

Art. 108. Os vaos de passagem e portas devem atender as seguintes larguras minimas:

| - dependéncias em geral - 0,80m (oitenta centimetros);

Il - sanitarios 0,60m (sessenta centimetros).

Paragrafo unico. As portas e vaos de passagem tém altura minima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros).

CAPITULO VII - DAS FACHADAS E DOS CORPOS EM BALANGO

Art. 109. E livre a composigao das fachadas, desde que nao contrariem as disposigdes deste
Cddigo. As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das divisas do
lote, deverao receber tratamento arquitetdnico e ser convenientemente conservadas
considerando seu compromisso com a paisagem urbana.

Paragrafo unico. (Revogado pelo art. 5° da Lei Complementar n°® 025, de 27.09.2023).
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Art. 110. A construgdo ou a projegédo sobre os afastamentos é possivel na forma estabelecida
neste Artigo e no Plano Diretor. (NR) (caput com redagéo estabelecida pelo art. 4° da Lei
Complementar n°® 009, de 17.10.2019)
§ 1° E permitida a projegdo sobre os afastamentos dos seguintes corpos em balango:
| - marquises e beirais;
Il - varandas abertas;
lll - saliéncias, quebra-sdis e elementos decorativos.
§ 2° E permitida a construgéo:
| - de rampas e escadas de acesso ao pavimento térreo da edificacdo, desde que
descobertas, sobre os afastamentos;
Il - de guaritas, muros e grades no alinhamento ou divisas;
lll - de pérgolas sobre os afastamentos.
§ 3° (Revogado pelo art. 4° da Lei Complementar n® 009, de 17.10.2019).
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Art. 111. E facultado a construgdo de marquises ou toldos nas edificagdes, sendo estritamente
proibido a sustentagdo de qualquer elemento vertical nos passeios publicos. (As marquises ou
toldos néo poderdo ser ocupados para outras finalidades que nao a de protegao das aguas
pluviais). Para autorizagao destes elementos sobre o passeio devera ser apresentado projeto
com a respectiva ART ou RRT por profissional habilitado. (NR) (redagdo estabelecida pelo art.
6° da Lei Complementar n° 025, de 27.09.2023)

heabititade: (NR) (redacdo estabelecida pelo art. 4° da Lei Municipal n° 3.075, de 12.04.2019)
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Art. 112. A marquise construida na testada de edificagéo erguida no alinhamento nao podera
exceder a 2/3 (dois tergos) da largura do passeio, devendo respeitar no minimo 1,00 metro de
afastamento do meio fio. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.075, de
12.04.2019)

Paragrafo Unico. As marquises e ou toldos deverao ser edificadas com altura minima em
relagdo ao passeio publico de 2,40 metros e ndo poderao ter nenhum elemento vertical sobre o
passeio, ou seja, os passeios serdo horizontalmente livres no pavimento térreo.
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CAPITULO VIl - DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 113. A fim de garantir o estacionamento de veiculos particulares fora das vias publicas, sao
exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas.

§ 1° Se no mesmo terreno coexistirem mais de um uso ou atividade, o nimero de vagas
exigido é igual a soma das vagas de cada uso ou atividade.

§ 2° O numero de vagas para o uso ou a atividade nao especificados nesse Cadigo &
calculado por similaridades, respeitando o minimo de uma vaga para cada duas unidades
construidas.

Art. 114. O numero minimo de vagas para veiculos, de acordo com a edifica¢éo, € o seguinte:
| - residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga;

Il - residéncia multifamiliar: (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n°®
009, de 17.10.2019)

a) 1 vaga para cada 3 unidades residenciais com area igual ou inferior a 50,00m? (cinquenta
metros quadrados);

b) 0,75 (setenta e cinco centésimos) de vaga para cada unidade residencial com area
superior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados) e igual ou inferior a 80,00m? (oitenta metros
quadrados), arredondando a maior;

¢) 1 (uma) vaga para cada unidade residencial com area superior a 80,00m? (oitenta metros
quadrados) e igual ou inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

d) 2 (duas) vagas para cada unidade residencial com area superior a 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados).

Il - supermercados com area superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados): 1 (uma)
vaga para cada 50m? (cinquenta metros quadrados) de area util;

IV - restaurantes, churrascarias ou similares com area util superior a 400m? (quatrocentos
metros quadrados): 1(uma) vaga para cada 50m? (cinquenta metros quadrados) de area (til;

V - hotéis, albergues ou similares: 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) quartos;

VI - motéis: 1 (uma) vaga por quarto;

VII - hospitais, clinicas e casas de saude: 1 (uma) vaga para cada 100m? (cem metros
quadrados) de area util;

VIII - outras edificagdes comerciais nao especificadas neste artigo: 1 (uma) vaga para cada
150m? (cento e cinquenta metros quadrados) inteiros de area util, sendo o minimo de 1 vaga, e
observado o disposto no art. 120 deste Cdédigo; (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei
Complementar n° 009, de 17.10.2019)

IX - para os casos inclusos nos incisos Il a VlII, pode-se contar como vagas aquelas
localizadas nos logradouros fronteiros ao estabelecimento; (AC) (acrescentado pelo art. 5° da
Lei Complementar n°® 009, de 17.10.2019)

X - é permitido vagas de gaveta somente para edificagbes residenciais, desde que néo
superior a 2 unidades por alinhamento, desde que para mesma unidade residencial
autdénoma; (NR) (redacédo estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n® 3.218, de 16.12.2021)

XI - é considerada area util, para efeito dos calculos referidos neste artigo, as areas
efetivamente utilizadas pelo publico, ficando excluidos depdsitos, cozinhas, circulagéo de
servigo e similares. (AC) (acrescentado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021)

§ 1° Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos pilares na estrutura e a
circulagao prevista, deverao permitir a estrada e saida independente para cada veiculo. Desde
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que sejam correspondentes a unidades autdbnomas diferentes. (NR) (redagdo estabelecida pelo
art. 2° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021)

§ 2° O corredor devera ter largura minima de 3,00m (trés metros), 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros), 4,00m (quatro metros), ou 5,00m (cinco metros) quando os locais de
estacionamento formarem em relagdo aos mesmos, angulos de 30°, 45°, 60°, 90°
respectivamente. (AC) (acrescentado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021)

" i z = ool " pioo. 4 Ao 4o
Vi ttras—ediftea mereiais—hao—especificadasheste—artigo——{umavagapara—cada—1+56m

Art. 115. A area minima por vaga € de 11m? (onze metros quadrados), com largura minima de
2,30m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 116. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem as areas
liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Art. 117. (Revogado pelo art. 6° da Lei Municipal n°® 3.075, de 12.04.2019).

(redagdo origna/) ’
Art. 118. As garagens, com excegédo daquelas situadas em edificagdes residenciais
unifamiliares, aplicam-se as seguintes exigéncias:

| - estrutura e paredes de vedacao inteiramente incombustiveis, caso haja outro pavimento na

parte superior;
Il - piso revestido de material resistente, impermeavel e antiderrapante.

Art. 119. Em todas as edificagbes, somente sdo permitidas:

| - obras de ampliagéo que atendam o numero de vagas para estacionamento equivalente a
area total da edificagdo, sendo que na primeira ampliagéo, a edificagao fica dispensada do
atendimento a esta disposicéo, desde que a area séo supere em 20% (vinte por cento) a area
construida existente; (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 6° da Lei Complementar n® 009, de
17.10.2019)

Il - instalagéo de atividades que atendam o nimero de vagas equivalente para
estacionamento;

lll - instalagéo de atividades que correspondam ao mesmo numero de vagas para
estacionamento da atividade anterior.

edifieagdo: (redacdo original)

Art. 120. N&o s&o exigidas vagas de estacionamento para atividades n&o residenciais que
utilizam area construida inferior a 80m? (oitenta metros quadrados) se localizadas em Areas
Mistas | ou inferior a 100m? (cem metros quadrados) se localizadas no restante da Zona
Urbana, de acordo com as defini¢des constantes no Plano Diretor. (NR) (redagéo estabelecida
pelo art. 7° da Lei Complementar n® 009, de 17.10.2019)
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Art. 121. (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 009, de 17.10.2019).
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Art. 122. O calculo do numero de vagas para estacionamento naquelas edificagdes ndo
previstas por esta Lei sera estabelecido pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

TiTULO VIIl - DOS EQUIPAMENTOS E DAS I’NSTALA(;OES
CAPITULO | - DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art. 123. Todas as instalagdes elétricas prediais devem ser executadas por técnico habilitado,
de acordo com o que estabelece a NBR 5354 e a NBR 6689 da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e o regulamento das Instalagbes Consumidoras da Companhia
Estadual de Energia Elétrica (CEEE) ou concessionaria.

Paragrafo unico. As reformas ou ampliagdes devem atender integralmente as normas da
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ABNT e da CEEE.
CAPITULO Il - DAS INSTALAGOES HIDRAULICAS

Art. 124. As instalacGes prediais de agua devem atender o que estabelece a NBR 5626 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e o Regulamento dos Servigos de Agua e
Esgoto da Companhia Riograndense de Saneamento (CORSAN).

CAPITULO Ill - DAS INSTALAGOES SANITARIAS

Art. 125. As instalagdes prediais de esgoto devem atender, além do que dispde este Cddigo, a
NBR 8160 da Associag&o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e o regulamento dos Servigcos
de Agua e Esgoto da Companhia Riograndense de Saneamento (CORSAN).

Art. 126. As instalagbes prediais de esgoto sanitario devem ser ligados a rede de esgoto
sanitario, quando houver.

Paragrafo unico. E proibida a ligagao dos condutores de esgoto sanitario a rede de aguas
pluviais.

Art. 127. Nas edificagbes situadas em vias nao servidas por esgoto cloacal, devem ser
instalados fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, obedecendo os seguintes critérios: (NR)
(redagéo estabelecida pelo art. 9° da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024)

| - quanto a fossa séptica:

a) deve ser dimensionada de acordo do a NBR 7229;
b) deve estar com tampa visivel e sem nenhuma obstrugdo que possa dificultar sua
limpeza.

Il - quanto ao filtro anaerdbio:

a) deve ser dimensionado de acordo com a NBR 1969;
b) deve estar com a tampa visivel e sem nenhuma obstrugédo que possa dificultar sua
limpeza.

lll - quanto ao sumidouro:

a) deve ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e tendo capacidade nunca inferior a
1,50m? (um metro e cinquenta centimetros cubicos);

b) deve localizar-se a, no minimo, 20,00m (vinte metros) de pogos de abastecimento de
agua potavel;

c) deve localizar-se a, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas de
terreno.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal, ao fornecer as Informagdes Urbanisticas, especifica
a destinagao do efluente da fossa séptica. A partir de 1° de janeiro de 2025, os projetos
deverao apresentar a espera para a coleta do esgoto na fossa séptica, este serda um cano pvc
de didametro de 100 mm que liga a fossa até a via de circulagdo, sob o passeio.

N . it 1 . - i o o -
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efluente-da-fossa-séptiea: (redagao original)
CAPITULO IV - DAS INSTALAGOES DE GAS

Art. 128. Os materiais e acessorios empregados nas instalagdes de gas devem satisfazer ao
que estabelece a NBR 8613 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 129. Os recipientes de gas com capacidade de até 13 Kg (treze quilos) podem ser
instalados no interior das edificagbes, desde que atendam as normas da ABNT.

Paragrafo Unico. Se a capacidade dos recipientes de gas ultrapassar 13 kg (treze quilos), é
exigida instalagao central que atenda a NB 107 da ABNT.

Art. 130. Se instalados no interior das edificagdes, os recipientes de gas devem ser localizados
em armario de alvenaria situado na cozinha ou na area de servigo, dotado de:

| - porta incombustivel vedada e nao voltada para o aparelho consumidor;

Il - ventilagédo para o exterior da edificagdo com, no minimo, duas aberturas de 0,05m (cinco
centimetros) de diametro junto ao piso e uma terceira de igual diametro na parte superior.

§ 1° No interior dos armarios de que trata este Artigo ndo podem ser instalados ralos ou
caixas de gordura.

§ 2° Para efeito de dimensionamento, deve ser previsto local para 2 (dois) recipientes de gas
em cada economia, considerando-se para cada recipiente um espaco de 0,40 x 0,40 x 0,65m
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(quarenta centimetros por quarenta centimetros por sessenta e cinco centimetros).
CAPITULO V - DAS INSTALAGOES DE TELEFONE

Art. 131. (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021).
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CAPITULO VI - DAS INSTALAGOES DE CONDICIONADORES DE AR

Art. 132. As instalagdes de sistemas de ar condicionado obedecem ao que estabelece a NBR-
6675 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 133. Todos os aparelhos de condicionador de ar devem ser dotados de instalagdes
coletoras de agua.

CAPITULO VII - DAS CHAMINES

Art. 134. Os estabelecimentos cuja atividade obrigue a instalacdo de chaminé devem solicitar
autorizagéo do Departamento do Meio Ambiente da Secretaria da Saude e do Meio Ambiente e
obedecem a disposicdo do Codigo de Meio Ambiente e de Posturas de Trés de Maio e da
legislagao pertinente.

CAPITULO VIl - DAS INSTALAGOES DE PARA-RAIOS

Art. 135. A execugao das instalagdes de para-raios deve ser precedida de projeto, de acordo
com o que estabelece a NB 165 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 136. Devera ser apresentado o calculo da necessidade da instalagéo de para-raios em
todas as edificagbes comerciais ou multifamiliares de acordo com o que estabelece a NBR
5419 da ABNT. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei Municipal n° 3.075, de
12.04.2019)

uuuuuu
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eas: (redagdo or/gina/).

Art. 137. As exigéncias quanto as instalagdes de para-raios aplicam-se integralmente as
reformas e as ampliagdes.

CAPITULO IX - DA PROTEGAO CONTRA INCENDIOS

Art. 138. No que concerne a protec¢ao contra incéndios, as edificagdes devem obedecer, no que
couber, ao que estabelecem a NBR 9077 e NB 24 da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 138-A. A excecao das habitagdes unifamiliares, as demais edificagbes devem contar com o
alvara do Plano de Prevengao Contra Incéndio, aprovado pelo Corpo de Bombeiros. (AC)
(acrescentado pelo art. 8° da Lei Complementar n°® 009, de 17.10.2019)

Art. 139. A existéncia de outros sistemas de prevengao nao exclui a obrigatoriedade da
instalagdo de extintores de incéndio em todas as edificagdes.

§ 1° Excetuam-se das exigéncias deste Artigo as habitagdes unifamiliares.

§ 2° A existéncia de garagem ou elevador no corpo do prédio de habitagéo coletiva obriga a
instalagao de extintores de incéndio, independentemente do numero de pavimentos.

§ 3° Nos prédios onde se depositam inflamaveis ou explosivos, além das exigéncias deste
Cddigo, deve ser observado o que estabelece a NB 90 da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 140. (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n° 009, de 17.10.2019).
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Art. 141. (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 009, de 17.10.2019).
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Art. 142. (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 009, de 17.10.2019).
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Art. 143. Nos ambientes de trabalho, deve ser obedecido o que estabelece a Portaria n° 3.214
de 08/06/78 do Ministério do Trabalho.

( CAPITULO X - DAS ANTENAS

Art. 144. Nas edificagbes destinadas a habitagao multifamiliar € obrigatéria a instalagéo de
tubulagdes para antenas de televisdao atendendo a todas as unidades habitacionais.

[ TITULO IX - DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 145. Conforme o uso a que se destinam, as edificagdes classificam-se:

| - Residenciais - as destinadas a habitagéo unifamiliar ou multifamiliar.

Il - Comerciais - as destinadas a compra e venda de mercadorias.

lll - Servigos - destinadas ao fornecimento de determinada utilidade.

IV - Industrias - as destinadas a qualquer operagéo definida como de transformagéao de
matéria-prima pela legislagao federal.

V - Institucionais - as destinadas as atividades de educagao, cultura, saude, assisténcia
social, religido, recreagao, lazer e administragao publica.

VI - Mistas - as que reinem em um mesmo bloco arquitetdnico, duas ou mais categorias de
uso.

CAPITULO | - DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS
Secao | - Das Casas de Madeira

Art. 146. As casas construidas em madeira, ou outros materiais ndo resistentes ao fogo, devem
observar os afastamentos minimos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de qualquer
divisa do terreno e de 3,00m (trés metros) de outra economia de madeira ou material similar, no
mesmo lote, e 4,00 (quatro metros) de qualquer alinhamento.

I - O afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ndo se aplica as divisas em
que a parede externa for de alvenaria ou material equivalente e sem vao de ventilagéo e/ou
iluminagao.

Il - Deve constituir uma unica economia e possuir no maximo um pavimento.

lll - (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n® 3.218, de 16.12.2021);

IV - (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021);

V - (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021).
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( Secao Il - Das Habitagdes de Interesse Social

Art. 147. Considera-se habitagao de interesse social a edificagao residencial unifamiliar com
area construida de até 36m? (trinta e seis metros quadrados).

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal pode elaborar e fornecer projetos de habita¢des
econdmicas com area de construgdo até 36m? (trinta e seis metros quadrados) a pessoas sem
habitagao propria e que as requeiram para sua moradia, ficando a construgdo executada com
recursos proprios do requerente.

Art. 148. As habitagdes de interesse social devem atender as disposi¢gdes deste Cadigo,
cabendo ao Executivo proporcionar o projeto e a documentagéo necessaria, com rapida
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tramitagdo e solugao do pedido de licenga.

Paragrafo unico. Ficam integradas a este Cddigo as Leis Municipais, em vigor ou que
venham a ser instituidas, destinadas a incentivar a construgéo de habitagbes de interesse
social.

( Secao Il - Dos Edificios

Art. 149. Os edificios residenciais além das disposi¢cdes do presente Codigo que Ihes forem
aplicaveis devem ter:
I - no minimo, uma instalagédo sanitaria de servigo, composta de: vaso sanitario, lavatorio e
local para chuveiro, dimensionados de acordo com o art. 146;
Il - (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021);
Il - no pavimento de acesso, caixa receptora de correspondéncia de acordo com as normas
da EBCT (Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos).
§ 1° As garagens devem atender o disposto nos Arts. 108 a 113.
§ 2° Os prédios mistos, nos quais uma das atividades for residencial, devem ter:
a) acessos e circulagdes totalmente independentes;
b) atividades implantadas classificadas como n&o incbmodas, nocivas ou perigosas.

os: (redagéo original)

Art. 150. A cada unidade autdbnoma residencial é constituida de, no minimo um compartimento
principal e um sanitario, possuindo espacgo destinado ao preparo de alimentos e um tanque de
lavagem de roupas. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Municipal n°® 3.218, de
16.12.2021)

e - (redagao orilqina/)
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(redagao original)

Art. 153. (Revogado pelas Leis Municipais n°s 3.075/2019 e 3.218/2021).
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Art. 154. Os compartimentos principais devem ter pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros).

Art. 155. Os sanitarios devem ter, no minimo, o seguinte:
| - pé-direito de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
Il - um vaso sanitario e lavatorio;
lll, IV e V - (Revogados pelo art. 11 da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024).

as—(redacdo original)

Art. 156. As cozinhas devem ter, no minimo, o seguinte:
| - pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
Il - tampo com pia;
Il e IV - (Revogados pelo art. 11 da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024).
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Art. 157. As lavanderias devem ter, no minimo, o seguinte:
| - pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
Il - tanque;
lll e IV - (Revogados pelo art. 11 da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024).
Paragrafo Unico. (Revogado pelo art. 11 da Lei Complementar n°® 028, de 19.09.2024).

a-esta-geve
rte—(redagao original)

CAPITULO Il - DAS EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS
Secao | - Disposigoes Gerais

Art. 158. Sao edificagbes nao residenciais aquelas destinadas a instalagao de atividades
comerciais, de prestagéo de servicos, industriais e institucionais.

Art. 159. As edificacdes nao residenciais, além das disposigoes do presente Cédigo que lhes
forem aplicaveis, devem ter:
| - estrutura e entrepisos resistentes ao fogo, exceto prédios de uma unidade autbnoma, para
atividades que ndo causem prejuizo ao entorno, a critério do municipio;
Il - quando com mais de uma economia e acesso comum:
a) instalagOes sanitarias de servico compostas de no minimo, vaso sanitario, lavatério e
chuveiro, dimensionados de acordo com o artigo 146;
b) caixa receptora de correspondéncia, de acordo com as normas da EBCT, localizada no
pavimento de acesso.

Art. 160. As edificagdes destinadas a atividades consideradas potencialmente incOmodas,
nocivas ou perigosas, além das prescrigdes do presente codigo, deverédo atender a legislagéo
do impacto ambiental, bem como o Cddigo de Meio Ambiente e de Posturas de Trés de Maio,
sem prejuizo da demais legislagdo ambiental.

Art. 161. As edificagdes nao residenciais, com obrigatoriedade de acessibilidade a portadores
de deficiéncia fisica, devem atender a norma NBR 9050, quanto a sanitarios, bebedouros,
interruptores, tomadas, elevadores, telefones e estacionamentos. (NR) (redagao estabelecida
pelo art. 10 da Lei Complementar n® 028, de 19.09.2024)
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Art. 162. Refeitorios, cozinhas, copas, depodsitos de géneros alimenticios (despensas),
lavanderias e cozinhas e ambulatérios devem:

| - ser dimensionados conforme equipamento especifico;

Il - ter piso e paredes até a altura minima de 2,00m (dois metros), revestidos com material
liso, lavavel, impermeavel e resistente.

Art. 163. As areas de estacionamento descobertas, em centros comerciais, supermercados,
pavilhdes, ginasios e estadios devem:

| - ser arborizadas;

Il - ter piso com material absorvente de aguas pluviais, quando pavimentado;

Il - numero de vagas, de acordo com os artigos 108 a 113.

Seciao Il - Dos Edificios de Escritérios

Art. 164. Os edificios de escritérios, além das disposigdes do presente codigo que lhes forem
aplicaveis, devem:

| - ter portaria quando a edificagdo contar com mais de 20 (vinte) salas ou conjuntos;

Il - (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.218, de 16.12.2021);

lll - ter em cada pavimento, sanitario separado por sexo, sendo o numero total calculado na
proporgao de um conjunto de vaso, lavatério (e mictério, quando masculino), para cada grupo
de 20 (vinte) pessoas ou fragdo, na razdo de uma pessoa para cada 7,5m? (sete metros e
cinquenta centimetros) de area de sala.

Paragrafo tnico. E exigido apenas um sanitario, quando privativo, nos conjuntos ou
unidades autbnomas com area maxima de 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados).
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autbreme: (redagdo original)

Secao lll - Das Lojas

Art. 165. As lojas sao edificagbes destinadas, basicamente, ao comércio e prestagédo de
Servigos.

Art. 166. As lojas, além das demais disposi¢des do presente Codigo que Ihes forem aplicaveis,
devem ter:

| - instalacdes sanitarias separadas por sexo, na proporgéo de um conjunto de vaso, lavatério
(e mictoério quando masculino), calculados na razdo de um sanitario para cada 20 (vinte)
pessoas ou fragdo, sendo o numero de pessoas calculado a razdo de uma pessoa para cada
15,00m? (quinze metros quadrados) de area de piso de saldo;

Il - instalagdes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas de médio e grande
porte, na razao de um conjunto de vaso e lavatério para cada 600,00 m? (seiscentos metros
quadrados) de area de piso de saldo, localizadas junto as circulagdes verticais ou em area de
facil acesso.

Paragrafo tnico. E exigido apenas um sanitario nas lojas que nao ultrapassem 75,00m?
(setenta e cinco metros quadrados).

Secéo IV - Dos Hotéis

Art. 167. As edificagdes destinadas a hotéis e congéneres, além das disposi¢des do presente
Cddigo que lhes forem aplicaveis, devem:

| - ter vestibulo com local para instalagéo de portaria;

Il - ter local para guarda de bagagens;

Il - ter elevador quando com mais de 3 (trés) pavimentos;

IV - ter os compartimentos destinados a alojamento atendendo:

a) quando na forma de dormitérios isolados, area minima de 9,00m? (nove metros
quadrados).

V - ter em cada pavimento, instala¢des sanitarias separadas por sexo na proporgdo de um
vaso sanitario, um local para chuveiro e um lavatério, no minimo, para cada grupo de 03 (trés)
dormitdérios que nao possuam sanitarios privativos;

VI - ter vestiarios e instalagbes sanitarias de servigo, separadas por sexo, compostas de, no
minimo, vaso sanitario, lavatorio e local para chuveiro;

VII - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso
coletivo e previsdo de 2% (dois por cento) dos alojamentos e sanitarios, com o minimo de um,
quando com mais de 20 (vinte) unidades.

Paragrafo unico. Os dormitérios que nao dispuserem de instalagdes sanitarias privativas,
devem possuir lavatério.

Art. 168. As pensdes e similares podem ter a area dos dormitérios reduzida por 7,00 m? (sete
metros quadrados) e o nimero de sanitarios, separados por sexo, calculado na proporgao de
um conjunto para cada 5 (cinco) dormitérios.

Secgao V - Das Escolas

Art. 169. As edificagdes destinadas a escolas, além das disposigdes do presente Cadigo que
Ihes forem aplicaveis, devem:
| - ter instalagdes sanitarias obedecendo as seguintes proporgoes:
a) masculino: um vaso sanitario e um lavatério para cada 50 (cinquenta) alunos; um mictério
para cada 25 (vinte e cinco) alunos;
b) feminino: um vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas; um lavatério para cada 50
(cinquenta) alunas;
c¢) funcionarios: um conjunto de lavatério, vaso sanitario e local para chuveiro para cada
grupo de 20 (vinte);
d) professores: um conjunto de vaso sanitario e lavatdrio para cada grupo de 20 (vinte);
Il - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso coletivo,
administracéo e a 2% (dois por cento) das salas de aula e sanitarios.
Paragrafo unico. Pode ser Unica a instalagao sanitaria destinada a professores e
funcionarios, desde que observadas as proporgdes respectivas.

Art. 170. Nas escolas de 1° e 2° graus devem ser previstos locais de recreagao descobertos e
cobertos atendendo ao seguinte:

| - local descoberto com area minima igual a duas vezes a soma das areas das salas de aula,
devendo o mesmo apresentar drenagem;

Il - local de recreagéo coberto com area minima igual a 1/3 (um tergo) da soma das areas das
salas de aula.

Paragrafo unico. Nao sado considerados corredores e passagens como local de recreagéo
coberto.

Art. 171. As escolas de 1° e 2° graus devem possuir, no minimo, um bebedouro para cada 150



(cento e cinquenta) alunos.

Art. 172. As salas de aula devem satisfazer as seguintes condigdes:
| - pé-direito minimo de 3,00 (trés metros);
Il - nas escolas de 1° e 2° graus:
a) comprimento maximo de 8,00m (oito metros);
b) largura ndo excedente a 2,5 vezes (duas vezes e meia) a distancia do piso a verga das
janelas principais;
c) area calculada a razédo de 1,20m? (um metro e vinte centimetros quadrados) no minimo,
por aluno, ndo podendo ter area inferior a 15,00m? (quinze metros quadrados).

Secao VI - Das Creches, Maternais e Jardins de Infancia

Art. 173. As edificagdes destinadas a creches, maternais e jardins de infancia, além das
disposigdes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, devem:

| - possuir instalagdo sanitaria infantil, para criangas de 1 (um) a 6 (seis) anos, com um
conjunto de vaso/lavatério na proporgao de 1/10 (um para dez) criangas, um local para chuveiro
na proporgao de 1/20 (um para vinte) criangas;

Il - possuir instalagéo sanitaria de servigo, com um conjunto de vaso/lavatorio e local para
chuveiro para cada 20 (vinte) funcionarios;

Il - possuir vestiario com area minima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros
quadrados), sendo considerado 0,30m? (trinta centimetros quadrados) por funcionario.

Secao VIl - Dos Cinemas e Assemelhados

Art. 174. As edificagdes destinadas a cinemas e assemelhados, além das disposi¢gbes do
presente codigo que lhes forem aplicaveis, devem:
| - ter instalagdes sanitarias separadas por sexo, com facil acesso, atendendo as seguintes
propor¢des minimas, nas quais "L", representa a lotagao:
Homens - vasos - L/600
- lavatérios - L/500
- mictoérios - L/700

Mulheres - vasos - L/500
- lavatérios - L/500

Il - ter instalagéo sanitaria de servico composta, no minimo, de vaso, lavatorio e local para
chuveiro, conforme dimensdes do art. 146, inciso lI;

Il - ter os corredores, completa independéncia, relativamente as economias contiguas e
superpostas;

IV - ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetaculos, com area minima de
0,20m? (vinte centimetros quadrados) por pessoa, calculada sobre a capacidade total;

V - ser equipados, no minimo, com renovagao mecanica de ar;

VI - ter instalagao de energia elétrica de emergéncia;

VII - ter isolamento acustico;

VIII - ter acessibilidade de 2% (dois por cento) das acomodagdes e dos sanitarios para
portadores de deficiéncia fisica;

IX - ter saida de emergéncia.

Paragrafo unico. Em auditérios de estabelecimento de ensino, podera ser dispensado a
exigéncia dos incisos |, Il e IV, devendo haver possibilidade de uso dos sanitarios existentes em
outras dependéncias do prédio.

Secao VIl - Dos Templos

Art. 175. As edificacdes destinadas a templos, além das disposi¢des do presente Codigo que
Ihes forem aplicaveis devem:

| - ter instalagdes sanitarias para uso publico, separada por sexo, com facil acesso, composta
de vaso e lavatério.

Secgao IX - Dos Ginasios

Art. 176. Os ginasios, com ou sem arquibancadas, sao edificagdes destinadas a pratica de
esportes.

Art. 177. Os ginasios, além das disposigdes do presente Cédigo que lhes forem aplicaveis,
devem:
| - ter instalagéo sanitaria para uso publico, separada por sexo, com facil acesso, nas
seguintes proporgdes, nas quais "L" representa a lotagao:
Homens - vasos - L/600
- lavatdrios - L/500
- mictérios - L/200



Mulheres - vasos - L/500
- lavatérios - L/500

Il - ter instalagbes sanitarias para uso exclusivo dos atletas, separadas por sexo, obedecendo
os seguintes minimos:
Homens - vasos - 5 (cinco)
- lavatérios - 5 (cinco)
- mictérios - 5 (cinco)
- chuveiros - 10 (dez)

Mulheres - vasos - 10 (dez)
- lavatérios - 5 (cinco)
- chuveiros - 10 (dez)

lll - ter vestiarios.
Secao X - Dos Hospitais e Congéneres

Art. 178. As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres, além das
disposigdes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, devem:

| - ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros) exceto em corredores e sanitérios;

Il - corredores com pavimentacado de material liso resistente, impermeavel e lavavel;

Il - ter instalagbes sanitarias para uso publico, compostas de vaso, lavatério (e mictoério
quando masculino) em cada pavimento, de acordo com o artigo 146;

IV - quando com mais de um pavimento, possuir elevador para transporte de macas, nao
sendo o mesmo computado para calculo de trafego;

V - ter instala¢des de energia elétrica de emergéncia.

Art. 179. Todas as construcbes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres
devem obedecer a legislacao estadual pertinente.

Art. 180. Nas construgdes hospitalares existentes e que nédo estejam de acordo com as
exigéncias do presente cddigo, sdo permitidas obras que importem no aumento do nimero de
leitos, quando for previamente aprovado pelo departamento competente, a remodelagao da
construgdo hospitalar, sujeitando-a as disposi¢des deste Codigo.

Secao Xl - Dos Pavilhoes

Art. 181. Pavilhdes séo edificagdes destinadas, basicamente, a instalagéo de atividades de
depdsito, comércio atacadista, garagens e industrias.

Art. 182. Os pavilhdes, além das disposigdes do presente Cddigo que lhes forem aplicaveis,
devem:

| - ter instalag&o sanitaria separada por sexo na propor¢ao de um conjunto de vaso, lavatério
(e mictoério quando masculino) e local para chuveiro para cada 450,00 m?(quatrocentos e
cinquenta metros quadrados) ou fragéo de area construida;

Il - ter vestiarios separados por sexo;

lll - ter caixa separadora de 6leo e lama, se for o caso;

IV - (Revogado pelo art. 4° da Lei Municipal n® 3.218, de 16.12.2021),

V - ter area livre minima para previsdo de tratamento de efluentes, se for o caso.
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Secao Xl - Dos Postos de Abastecimento

Art. 183. Sao considerados postos de abastecimento, as edificagdes construidas para atender
o abastecimento de veiculos automotores, podendo ainda existir lavagem, lubrificagéo e
reparos.

Paragrafo unico. Sera obrigatorio o servigo de suprimento de ar, nos postos de
abastecimento.

Art. 184. As edificagbes destinadas a postos de abastecimento, além das disposi¢des do
presente Cdédigo, que lhes forem aplicaveis, devem ter:

| - instalagdo sanitaria aberta ao publico, separada por sexo e com facil acesso na proporgéo
de um conjunto para cada 10 (dez) empregados;

Il - vestiario com local para chuveiro, na proporgdo de um conjunto para cada 10 (dez)
empregados;

Il - os servigos de lavagem e lubrificagdo em recintos fechados e cobertos, com caixa
separadora de 6leo e lama;

IV - muros de divisa com altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

V - o rebaixamento dos meios-fios de passeios para os acessos de veiculos, extensdo ndo
superior a 7,00m (sete metros) em cada trecho rebaixado, devendo a posigéo e nimero de
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acessos, observar o estabelecido por ocasido da aprovagao do projeto.

Art. 185. Os equipamentos para abastecimento devem atender as seguintes condig¢des:

| - as colunas e valvulas dos reservatoérios devem ficar recuadas, no minimo, 6,00m (seis
metros) dos alinhamentos e 7,00m (sete metros) das divisas;

Il - os reservatérios devem ser subterraneos e hermeticamente fechados, devendo ainda
distar, no minimo, 2,00m (dois metros) de qualquer edificagao;

lll - o local de estacionamento do caminh&o tanque devem distar 7,00m (sete metros) das
divisas e alinhamentos.

Secao XIllIl - Dos Locais para Refeigoes

Art. 186. Os locais para refei¢coes, além das disposi¢des do presente Codigo, que Ihes forem
aplicaveis, devem ter:

| - além da cozinha, copa, despensa e deposito;

Il - instalagdes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, com facil acesso;

lll - instalagéo sanitaria de servigo constituida, no minimo, de um conjunto de vaso, lavatério e
local para chuveiro;

IV - central de gas, quando tiverem aparelhos consumidores de gas.

Secao XIV - Dos Clubes

Art. 187. Clubes sao edificagbes destinadas a atividades recreativas, desportivas, culturais e
assemelhados.

Art. 188. Os clubes, além das disposigdes do presente Cddigo que lhes forem aplicaveis,
devem:

| - ter instalagGes sanitarias separadas por sexo;

Il - atender a legislagdo estadual de saude;

lll - atender a legislagao de impacto ambiental;

IV - ter, nas salas de espetaculos e dangas (se houver), instalagdo de renovagdo mecanica de
ar;

V - ter saidas de emergéncia.

Secao XV - Das Construgoes Provisorias

Art. 189. As construgdes provisorias do tipo circo, parque de diversdes e assemelhados, devem
ter:

| - instalagéo elétrica e hidrossanitaria de acordo com as normas especificas;

Il - responsabilidade técnica de profissional habilitado;

Il - recolhimento de guia da ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica).

TITULO X - DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 190. A numeracgao das edificagdes é fornecida pelo setor competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 191. Nos prédios com mais de uma economia, a numeragao destas é feita utilizando-se
numeros sequenciados de trés algarismos, sendo que o primeiro deles deve indicar o niUmero
do pavimento onde se localiza a economia.

Paragrafo Unico. A numeragdo das economias deve constar das plantas-baixas do projeto e
ndo pode ser alterada sem autorizagao da Prefeitura.

Art. 192. As referéncias, neste Cadigo, a outras leis, normas e instituigbes, pelo seu numero,
cédigo ou denominagao, sdo automaticamente substituidas pelas suas sucedaneas.

Art. 193. Os casos omissos nesta Lei Municipal sado resolvidos pelo setor competente da
Prefeitura.

Art. 194. Esta Lei entra em vigor a partir de 01 de janeiro de 1997, revogada a Lei Municipal n°
215/72.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES DE MAIO, EM 10 DE JULHO
1996.

PEDRO PAULO FISCHER
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se
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BEL. DENISE REGINA NAGEL
Secretaria Municipal de Administragdo




