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LEI MUNICIPAL N° 2.566, DE 24/08/2010

SUBSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE
TRES DE MAIO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL Fago saber que a Camara de Vereadores decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio de Trés de
Maio, que estabelece diretrizes de ordenamento, orientagao e controle do desenvolvimento
municipal, em todo o seu territério, em conformidade com o artigo 182 da Constituicdo Federal
de 1988, do Capitulo Ill da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001, e os art. 6°, V da Lei Organica
do Municipio .

§ 1° O Plano Diretor:

| - abrange a totalidade do territério municipal;

Il - é o instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal;

lll - integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de
diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

§ 2° Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada que interferem na produgéo e
na gestao do territério municipal e das areas urbanas de Trés de Maio submetem-se a esta Lei.
§ 3° Integram esta Lei os seguintes Mapas e Anexos:

I - Mapa 1 - Trés de Maio - Ordenamento Fisico-Territorial: Macrozoneamento e Sistema
Viario Municipal;

Il - Mapa 2 - Trés de Maio - Macrozoneamento Municipal: Declividades;

Il - Mapa 3 - Trés de Maio - Ordenamento Fisico-Ambiental: Areas de Preservagéo
Permanente;

IV - Mapa 4 - Trés de Maio - Zoneamento Fisico-Ambiental: Areas de Interesse Turistico, de
Esporte e de Lazer, Areas de Servigos Essenciais e Sistema Viario;

V - Mapa 5 - Distrito de Consolata: Perimetro Urbano, Sistema Viario e Areas de Servigos
Essenciais;

VI - Mapa 6 - Distrito de Manchinha: Perimetro Urbano, Sistema Viario e Areas de Servigos
Essenciais;

VIl - Mapa 7 - Distrito de Progresso: Perimetro Urbano, Sistema Viario e Areas de Servigos
Essenciais;

VIII - Mapa 8 - Distrito de Quaraim: Perimetro Urbano, Sistema Viario e Areas de Servigos
Essenciais; )

IX - Mapa 9 - Area Urbana da Sede Municipal: Zoneamento Fisico Ambiental;

X - Mapa 10 - Area Urbana da Sede Municipal: Zoneamento Urbano e Sistema Viario;

XI - Mapa 11 - Area Urbana da Sede Municipal: Zoneamento Fisico Ambiental: Areas de
Interesse Turistico, de Esporte, de Lazer, de Preservagéo do Patriménio Historico e Cultural,
Areas de Servigos Essenciais;

XI - Mapa 12 - Area Urbana da Sede Municipal: Bairros;

XVI - Anexo 01: Parametros urbanisticos para o zoneamento na Zona Urbana de Ocupagéao
Prioritaria de Trés de Maio;

XVII - Anexo 02: Parametros urbanisticos para a ocupagao do solo na Zona Urbana de
Ocupacao Prioritaria de Trés de Maio;

XVIII - Anexo 03: Parametros urbanisticos para a ocupagao do solo na Zona Urbana dos
Distritos de Consolata, Manchinha, Progresso e Quaraim;

XIX - Anexo 04: Definicao das atividades de uso permitido em cada area da Zona de
Ocupacao Prioritaria de Trés de Maio;

XX - Anexo 05: Sistema Viario: Gabarito das vias publicas;

XXI - Anexo 06: Sistema Viario: Detalhamento do sistema viario.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Municipal somente pode ser alterado
pelo voto favoravel da maioria absoluta dos membros do Poder Legislativo, em regime de dois
turnos de votacéo, conforme o disposto no artigo 50 da Lei Orgénica do Municipio.

§ 1° A iniciativa de proposta que altere esta Lei deve ser subscrita por ao menos 1/3 (um
tergo) dos membros do Poder Legislativo, por proposta do Prefeito Municipal ou através de
iniciativa popular, nos termos estabelecidos no Titulo Il desta Lei.

§ 2° As alteragdes de que trata o caput deste artigo devem, obrigatoriamente, receber parecer
prévio, detalhado e com aprovagéo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de
Trés de Maio, observadas as disposigdes do Titulo Il desta Lei.
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TITULO Il - DA POL!TICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° A politica municipal de desenvolvimento de Trés de Maio tem como fundamentos:
| - a cidadania;
Il - a gestdo democratica e participativa;
lll - a fungéo social da propriedade;
IV - fungéo social da cidade;
V - a sustentabilidade.

Art. 4° A cidadania compreende o direito a participagéo e a garantia dos direitos
constitucionalmente assegurados, pelo Poder Publico.

Art. 5° A gestéo da politica municipal de desenvolvimento municipal sustentavel decorre da
garantia legal e do uso de instrumentos estabelecidos por esta Lei que possibilitem a
aplicabilidade de instrumentos de politica participativa nos assuntos de interesse da
coletividade.

Paragrafo unico. A gestao estabelecida no caput decorre da atuagdo democratica que
incorpore a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagéo, execugéo
e acompanhamento.

Art. 6° A fungao social da cidade corresponde ao direito a cidade para todos, o que
compreende os direitos a dignidade humana, a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e
acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer e a convivéncia social.

Paragrafo unico. A fungéo social da cidade visa garantir prioritariamente:

| - espacos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para atender as
necessidades da populagao de equipamentos urbanos e comunitarios, mobilidade, transporte e
servigos publicos, bem como areas de protegéo, preservagéo e recuperagdao do meio ambiente
natural e construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Il - a acessibilidade e a mobilidade sustentavel de todos os cidadaos por meio do desenho
dos espagos publicos e do sistema viario basico;

lll - a universalizagdo do acesso a agua potavel, aos servigcos de esgotamento sanitario, a
coleta e disposicao de residuos solidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma
integrada as politicas ambientais, de recursos hidricos e de saude;

IV - terra urbanizada para todos os segmentos sociais, especialmente visando a protegéo
do direito @ moradia da populacéo de baixa renda e das populagées tradicionais;

V - areas para todas as atividades econdmicas, especialmente para os pequenos
empreendimentos comerciais, industriais, de servigo e agricultura familiar.

Art. 7° A propriedade imobiliaria cumpre sua fungdo social quando, respeitadas as fungdes
sociais da cidade, for utilizada para:

| - habitagéo, especialmente Habitagdo de Interesse Social;

Il - atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

lll - protecéo do meio ambiente;

IV - preservagéo do patrimdnio cultural.

Art. 8° Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e
futuras geragdes.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 9° S&o objetivos gerais da politica municipal de desenvolvimento sustentavel de Trés de
Maio:

| - promover o desenvolvimento sustentavel do municipio nos aspectos social, econémico e
ambiental;

Il - universalizar a oferta de servigos publicos e de saneamento ambiental, garantindo a
acessibilidade a qualquer ponto do territério, através da rede viaria e do sistema de transporte
publico;

lll - promover o ordenamento territorial, controlando a ocupacéao e definindo os usos
compativeis do solo e a democratizagao do acesso a terra e a moradia;

IV - assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana;

V - proteger, preservar e recuperar os ambientes natural e construido, impedindo a ocupacéo
nas areas de preservagao permanente e as que apresentam terrenos com caracteristicas
geotécnicas desaconselhaveis, garantindo a seguranga e a salde da coletividade;

VI - proteger, preservar e recuperar o patrimoénio cultural, histérico, artistico e paisagistico e
utiliza-lo como meio de desenvolvimento sustentavel;

VII - ampliar a oferta de equipamentos comunitarios e de espacgos verdes e de lazer para
fruicdo pela comunidade, assegurando a qualidade ambiental e de vida urbana, adequando a
ocupacao do solo as condigdes fisico-naturais;

VIII - promover a regularizagao fundiaria e a urbanizagdo das areas nao assistidas com a sua



integragao e a articulagcdo a malha urbana;

IX - conter a retengéo especulativa de imdveis urbanos e rurais;

X - promover a regularizagao fundiaria e a urbanizagéo das areas nao assistidas com sua
integracao e articulagdo a malha urbana, visando elevar o padréo de vida da populagéo € a
otimizagao dos investimentos publicos;

XI - controlar o uso de agrotoxicos no meio rural propiciando melhor qualidade da agua, do ar
e dos alimentos sem prejuizo aos produtores e consumidores impedindo a aplicagcéo de
agrotoxicos em Area de Preservagdo Permanente;

XII - instituir o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo Participativa, garantindo canais
de participagdo democratica nos processos de tomada de decisao;

XIIl - integrar o planejamento local ao desenvolvimento regional, através da articulagdo com
os demais municipios da regido de Trés de Maio.

TiTULO Il - DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL
CAPITULO | - DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 10. A politica de promoc¢éo do desenvolvimento sustentavel do Municipio de Trés de Maio
deve estar articulada ao desenvolvimento social, econdémico e a protegdo do meio ambiente,
visando a redugao das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Art. 11. Para a consecugdo desta politica, sdo objetivos especificos:

| - atragcdo de novos setores produtivos para o municipio, em consonancia com a politica de
desenvolvimento regional;

Il - fortalecimento das cadeias produtivas do municipio e da regiao;

lll - ampliagéo do valor agregado resultante da atividade econémica instalada no municipio;

IV - recuperacao, revalorizagédo e apoio a atividade industrial, com énfase nas micro,
pequenas e médias empresas;

V - fortalecimento das atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e os servigos de
apoio a produgdo em geral;

VI - incentivo a articulagdo da economia local ao mercado globalizado;

VII - estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econémicas na Area
Central de Trés de Maio, bem como o uso residencial, integrando as areas hoje ociosas;

VIII - qualificar os espagos publicos, os servigos municipais e a paisagem urbana na Zona
Urbana de Ocupacgao Prioritaria;

IX - planejar o desenvolvimento e a ocupagao das areas de expansao urbana.

CAPITULO Il - DA HABITAGAO

Art. 12. A politica municipal de habitacdo tem como objetivo principal garantir o acesso a terra
urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e melhorando as condigdes de habitabilidade da
populagéo de baixa renda, por meio das seguintes diretrizes:

| - recuperacéo urbanistica e regularizagao fundiaria dos assentamentos habitacionais
precarios e irregulares;

Il - efetivagéo de politicas de controle e manutengdo dos nucleos urbanizados e
regularizados;

lll - apoio e suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagdo para produzir
ou melhorar sua moradia;

IV - incentivo e apoio a formagéo de agentes promotores e financeiros ndo estatais, como
cooperativas e associagdes comunitarias autogestionarias, na execugéo de programas
habitacionais;

V - promogao do acesso a terra, através da utilizagdo adequada das areas ociosas e da
aplicagéo dos instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 13. Sera estimulada a produgao de Habitagdo de Interesse Social - HIS, através do
desenvolvimento de programas e projetos de acesso a moradia.

§ 1° Habitagao de Interesse Social - HIS é aquela destinada a populagdo com renda familiar
mensal limitada ao valor de cinco vezes o salario minimo estadual, produzida diretamente pelo
Poder Publico municipal ou com sua expressa anuéncia.

§ 2° As condigdes de selegao dos contemplados para a concessao da HIS se dara mediante
processo seletivo a ser organizado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
devendo ser observadas as condi¢des precarias de habitabilidade em que vive o beneficiado, a
impessoalidade, a igualdade e a comprovagéo de residéncia no municipio pelo prazo minimo
de cinco anos.

§ 3° Considera-se condigdes precarias de habitabilidade para fins desta Lei:

| - as habitagdes que estejam em péssimo estado de conservagao;

Il - as subabitacoes;

lll - as moradias situadas em areas de risco ambiental, em areas de preservagao
permanente e em faixas de dominio publico no territério municipal, incluindo aqui as faixas nao
edificaveis prevista na alinea lll,_art. 4°, Capitulo 1, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979;

* Ver Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - alterada pela Lei Federal N° 9.785, de 29 de janeiro
de 1999 e estadual pertinente.
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IV - as moradias em condi¢des promiscuas e outras situagdes insustentaveis.

Art. 14. A politica municipal de habitagdo, estabelecida em lei especifica, deve se articular a
politica de preservagdao ambiental, respeitando as seguintes diretrizes:

| - impedir novas ocupagdes irregulares nas areas urbanas e de mananciais;

Il - recuperar ambientalmente as areas de risco ocupadas;

lll - recuperar as areas de preservagao ambiental ocupadas irregularmente por moradia nao
passivel de urbanizagéo e regularizagao fundiaria;

IV - atender a dotagao de sistema de circulagéo, de equipamentos urbanos, de areas verdes
de lazer e recreagdo e de areas para a implantagdo de equipamentos comunitarios;

V - prever o remembramento de lotes unicamente para a instalagdo de equipamentos
comunitarios.

Art. 15. Para viabilizar a politica habitacional, incumbe ao Poder Publico municipal:

| - estimular as parcerias com institutos de ensino e pesquisa, visando o desenvolvimento de
alternativas de menor custo, maior qualidade e produtividade na produg¢éo da moradia;

Il - criar um sistema atualizado de informagbes sobre as condi¢des de moradia e acesso a
terra.

CAPITULO Ill - DOS PLANOS DE URBANIZAGAO E DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 16. A urbanizagéo de areas ocupadas pela populagado de menor renda deve ter prioridade
na urbanizagédo, mediante adogéo de planos e dotagdo orgamentaria anual especifica,
determinada pelo Poder Executivo municipal através de seus 6rgdos competentes.

§ 1° A urbanizagdo compreende o atendimento de equipamentos urbanos, sistema de
circulagéo, areas para equipamentos comunitarios e areas verdes de lazer e recreagédo, em
conformidade com as fungdes sociais da cidade.

§ 2° Nas areas previstas no caput havera prioridade de aplicagédo dos recursos publicos
provenientes do Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 3° E vedada a urbanizag&o em areas indicadas no Titulo VIl e nos Mapas 2, 3 e 9 desta Lei.

§ 4° No planejamento das areas a serem urbanizadas pelo Poder Publico municipal serdo
ouvidos, previamente, os 6rgaos responsaveis pelo saneamento e pela preservagdo ambiental,
histérico-cultural e arqueoldgica.

§ 5° Os planos serdo definidos anualmente, atendendo as prioridades estabelecidas no Plano
Plurianual e na Lei de Diretrizes Orcamentarias, ouvidos a populagéo atingida e o 6érgao
municipal de planejamento e serédo analisados e fiscalizados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 17. Na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria, sdo areas de intervengao privilegiada com
vistas a execugéao de planos de urbanizagéao:

| - as que atendem simultaneamente as seguintes condigdes:

a) grande densidade populacional existente;

b) rendimento médio domiciliar igual ou inferior a cinco vezes o valor do salario minimo
estadual;

c) inexisténcia ou insuficiéncia de infra-estrutura urbana.

Il - as que apresentam aglomerados populacionais em loteamentos implantados;

lll - as que, por qualquer motivo, sejam indicadas para reassentamento de populagéo
transferida de outro local.

§ 1° As areas declaradas de urbanizagéo e edificagdo compulsérias podem ser objeto de
plano de urbanizagéo tendo em vista o programa municipal de habitagéo de interesse social,
observadas as normas estabelecidas no Titulo VIl desta Lei.

§ 2° Consideram-se prioritarias para execugao de plano de urbanizagéo as areas designadas
pelo programa municipal de habitagéo interesse social para atender a demanda prioritaria.

Art. 18. Os moradores de areas onde se apresente situagédo de risco de vida, de saude ou em
caso de excedentes populacionais que nao permitam condigbes dignas de habitabilidade,
podem ser transferidos, mediante consulta prévia a populagéo atingida, para local que
apresente as condigdes indicadas no Titulo Xl, Capitulo | desta Lei.

§ 1° O reassentamento ndo pode ser efetuado em areas indicadas no Titulo VIl desta Lei.

§ 2° No processo de reassentamento, € assegurada a participagao das entidades
comunitarias representativas da populagao atingida.

Art. 19. O Poder Executivo municipal deve incentivar a regularizagéo fundiaria que incidira
sobre as areas de loteamentos implantados, clandestinos, abandonados ou nao titulados,
ocupados pela populagado de menor renda, através de:

| - concessao do direito real de uso para as habitagbes localizadas em areas publicas e para
os lotes integrantes de Programa Municipal de Habitagdo de Interesse Social, mediante lei
especifica;

Il - assisténcia técnica e juridica gratuita a populacéo atingida, para a promogéo de agao de
usucapidao urbano.

§ 1° A concesséo do direito real de uso nao sera reconhecida mais de uma vez ao mesmo
beneficiado.



§ 2° E vedado lote urbano com tamanho inferior a cento e oitenta metros quadrados.
CAPITULO IV - DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 20. Sao objetivos do Saneamento Ambiental Integrado:

| - a protegéo do Patrimdnio Ambiental e sua recuperagao;

Il - 0 equilibrio entre as atividades humanas e a qualidade ambiental do meio urbano e rural;

lll - o uso dos recursos ambientais, observado o principio da sustentabilidade;

IV - a sustentabilidade das politicas setoriais locais e das abordagens ambientais;

V - a estruturagao do territorio a partir da paisagem urbana e os elementos naturais;

VI - a promogao da educagao ambiental como instrumento para sustentagao das politicas
publicas ambientais;

VII - a promogao do equilibrio entre a protegao e a ocupagéo dos mananciais;

VIII - a promogao da inclusdo social e da sustentabilidade das politicas publicas ambientais;

IX - a utilizagdo de solugdes tecnoldgicas ambientalmente adequadas a promogao da
sustentabilidade.

CAPITULO V - DA MOBILIDADE URBANA

Art. 21. S0 objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

| - priorizar a universalidade de acessibilidade, especialmente para pedestres, ciclistas e
pessoas com necessidades especiais (mobilidade reduzida), sobre o transporte motorizado;

Il - priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

Il - considerar as questdes de logistica no sistema de mobilidade urbana, tendo em vista o
desenvolvimento econdmico;

IV - reduzir a necessidade de deslocamento;

V - melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis adequados de segurancga;

VI - articular o sistema de mobilidade municipal com o estadual, existente e planejado;

VII - ampliar o sistema viario de maneira a estimular areas de ocupagéo prioritaria,
racionalizando investimentos em infra-estrutura;

VIII - priorizar a infra-estrutura das vias principais;

IX - ordenar e planejar a expanséo das vias principais, norteando o desenvolvimento urbano
de Trés de Maio.

CAPITULO VI - DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL, ARTISTICO, PAISAGISTICO E
ARQUEOLOGICO

Art. 22. Sao objetivos centrais da politica de preservagéo do patriménio cultural:

| - valorizar e estimular o uso, a conservagao e a restauragao do patriménio cultural;

Il - tornar reconhecido o valor cultural do patriménio;

lll - garantir que o patriménio arquitetdnico tenha usos compativeis com a edificagéo;

IV - desenvolver o potencial turistico, de forma sustentavel, com base em seu patriménio
cultural e natural;

V - estabelecer e consolidar a gestao participativa do patriménio cultural.

TITULO IV - DA GESTAO DEMOCRATICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
) SUSTENTAVEL _
CAPITULO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 23. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa - SMPGP.

§ 1° O sistema instituido no caput é constituido de estrutura e processos democraticos e
participativos, que visam o desenvolvimento continuo, dindmico e flexivel de planejamento e
gestdo municipal.

§ 2° O desenvolvimento do municipio visa a instituicdo de politicas de planejamento urbano e
rural sustentaveis;

§ 3° O Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo Participativa define, anualmente, no
limite de suas rubricas orgamentarias, as prioridades de implantagdo de areas verdes de lazer e
recreagao e instalagdo de equipamentos comunitarios, para execugao pelo Poder Executivo.

§ 4° E assegurada a participag&o popular, individual ou coletivamente, nos termos
estabelecidos no Capitulo Il deste Titulo.

§ 5° As prioridades sao definidas a partir da absoluta necessidade social em conformidade
com a concentragao da populagéo a ser atendida, a ndo assisténcia e a equidade da
distribuicdo das areas verdes de lazer e recreagao e dos equipamentos comunitarios entre as
areas urbanas ou entre as areas rurais.

§ 6° A iniciativa privada consorciada ou ndo com o Poder Publico municipal e com a
autorizagao deste pode implantar e manter equipamentos comunitarios.

Art. 24. S3o0 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa:

| - coordenar e executar as medidas necessarias ao planejamento do desenvolvimento
municipal e ao gerenciamento do Plano Diretor, bem como servir de suporte ao trabalho do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - criar canais de participacdo da sociedade na gestao municipal da politica de



desenvolvimento sustentavel urbano e rural;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestéo, visando a melhoria da qualidade de vida;

IV - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagéo e reviséo
do Plano Diretor.

Art. 25. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Participativa atua nos seguintes niveis:

| - de formulagéo de estratégias, de politicas e de atualizagédo do plano diretor;

Il - de gerenciamento do plano diretor, de formulagado e aprovagéo dos programas e projetos
para a sua implementacao;

lll - de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

Art. 26. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo Participativa € composto por:
| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de Trés de Maio - CMDS;
Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel - FUNDES;
lll - Sistema de Informagdes Municipais - SIM.

Secao | - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel

Art. 27. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, 6rgéo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica de desenvolvimento urbano e
rural, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera vinculado a
Secretaria de Planejamento.

Art. 28. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:

| - acompanhar a implementacgéo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicagao;

Il - acompanhar e fiscalizar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos estabelecidos por esta
Lei;

lll - acompanhar e fiscalizar a execugao de planos e projetos relativos a politica urbana e ao
desenvolvimento municipal, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar e emitir parecer sobre proposta de alteracéo desta Lei ou outras cujo objeto
tenha relagéo ao estabelecido por esta Lei;

V - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana e desenvolvimento
municipal, antes de seu encaminhamento ao Poder Legislativo;

VI - gerir os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e fiscalizar sua
aplicagao;

VII - zelar pela integracéo das politicas setoriais;

VIII - deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislagdo
urbanistica municipal;

IX - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e as audiéncias publicas;

X - elaborar e aprovar o seu regimento interno, a ser instituido por Resolugao prépria.

§ 1° Os pareceres emanados do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
deveréo observar os principios fundamentais estabelecidos no Titulo Il desta Lei.

§ 2° As deliberagdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel serdo tomadas
por maioria simples, observado o nimero minimo de 50% de seus membros para deliberar.

Art. 29. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, composto por 13 (treze)
membros, de acordo com os seguintes critérios: .
| - 3 (trés) representantes do Governo Municipal e respectivos suplentes, das Areas
Municipais de Planejamento, Habitac&o e Industria e Comércio, indicados pelo Prefeito
Municipal.
Il - 10 (dez) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim distribuidos:
a) 1 (um) representante do setor imobilidrio ou da construcéo civil;
b) 1 (um) representante de sindicatos de trabalhadores;
c) 1 (um) representante de entidades técnicas e instituigdes de ensino ou pesquisa;
d) 1 (um) representante da Associagdo Comercial e Industrial (ACI);
e) 1 (um) engenheiro civil com registro profissional na Prefeitura Municipal;
f) 1 (um) Arquiteto com registro profissional na Prefeitura Municipal;
g) 1 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB);
h) 1 (um) profissional relacionado ao meio ambiente (bidlogo, engenheiro florestal ou
engenheiro agrobnomo);
i) 1 (um) representante dos Servicos Registrais;
Jj) um (01) representantes da area industrial; (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n® 2.588, de 17.03.2011)

—H—t)

fH-Hurm)-representante-do-Ministério-Ptibliee- (redacao original)

Art. 30. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel contara com o assessoramento
de um Comité Técnico de carater permanente, composto por no minimo um (01) engenheiro,
um (01) fiscal de obras, um (01) assistente social, um (01) licenciador ambiental e um (01)
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advogado, podendo ainda os conselheiros convocar, por meio de Portaria, outros técnicos do
quadro de funcionarios, se a complexidade do assunto tratado o exigir. (NR) (caput com
redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Complementar n® 006, de 17.04.2019)
§ 1° O Comité Técnico sera composto por no minimo cinco membros, dentre os seguintes
profissionais: (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 2.972, de 19.05.2017)
I - um engenheiro civil ou arquiteto;
Il - um assistente social,
Il - um licenciador ambiental;
IV - um advogado;
V - um fiscal de obras.
§ 2° Os membros do Comité Técnico terdo direito a voz nas reunides do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel.
§ 3° E condigéo para ser membro do Comité Técnico ser servidor do Poder Executivo
municipal, com qualificagéo profissional.
§ 4° Os membros do Comité Técnico serdo nomeados pelo Chefe do Executivo municipal.
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Art. 31. Sao atribuigdes gerais do Comité Técnico:

| - emitir parecer técnico fundamentado para apreciagao e deliberagdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - apresentar relatério conclusivo ao Plenario do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, sobre matéria submetida a estudo, dentro do prazo fixado por este, acompanhado
de todos os documentos que se fizerem necessarios ao cumprimento de suas finalidades;

Il - orientar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel na tomada de decisdes.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal garantira suporte operacional ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, necessario a seu pleno funcionamento.

Secao Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel

Art. 33. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, formado pelos
seguintes recursos:
| - dotagbes orgamentarias do municipio;
Il - transferéncias intergovernamentais;
lll - transferéncias de instituicdes privadas;
IV - transferéncias do exterior;
V - transferéncias de pessoa fisica;
VI - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto
nas ZEIS;
VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VIII - receitas provenientes da Concesséao do Direito de Superficie;
IX - resultados operacionais préprios;
X - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;
XI - valores arrecadados em decorréncia da aplicagdo de multas por desrespeito as normas
do Plano Diretor;
XII - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.
§ 1° Os recursos especificados neste artigo serdo aplicados:
| - produgao de Habitagao de Interesse Social em todo o municipio;
Il - infra-estrutura e equipamentos publicos na Zona de Ocupagéo Prioritaria;
1l - obras e equipamentos publicos ou comunitarios que visem melhorar a seguranga
publica no municipio;
IV - outras atividades determinadas pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo
Participativa.
§ 2° A aplicagao dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera
orientada pela ordem de prioridade estabelecida nos incisos do § 1° deste artigo.
§ 3° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera gerido pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel.
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Secao lll - Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 34. Fica criado o Sistema de Informagdes Municipais (SIM), que tem como objetivo
fornecer informagdes para planejamento, monitoramento, implementagéo e avaliagéo das
politicas de desenvolvimento municipal, subsidiando a tomada de decisdes na gestao do Plano
Diretor.

§ 1° O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter atualizados dados,
informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, inclusive topograficos, ambientais, imobiliarios e outros de
relevante interesse para o municipio, progressivamente georreferenciadas em meio digital.

§ 2° O Sistema de Informagdes Municipais fica vinculado a Secretaria de Planejamento.

Art. 35. O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificagédo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a
duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizagéo, publicizagéo e disponibilizagdo das informacgdes, em especial as relativas
ao processo de implementagao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO

Art. 36. Fica assegurada a participagéo da populagdo em todas as fases do processo de gestédo
democratica do desenvolvimento municipal, mediante as seguintes instancias:

I - Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,

Il - audiéncias publicas;

Il - iniciativa popular;

IV - plebiscito e referendo popular;

V - assembleias orgamentarias participativas.

Art. 37. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, relatério de gestdo do exercicio e plano de agéo para o préximo periodo.

Paragrafo tunico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara a Camara
Municipal e dara ampla publicidade, inclusive com publicagdo em jornal contratado mediante
licitagdo, para publicagdo dos atos oficiais do Municipio.

Secao | - Da Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel

Art. 38. As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Sustentavel ocorrerdo ordinariamente
a cada dois anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

§ 1° As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Sustentavel serdo compostas pelos
delegados eleitos em audiéncias publicas previamente convocadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

§ 2° As conferéncias serdo abertas a participagédo de todos os cidadaos.

Art. 39. A Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel devera, dentre outras
atribui¢des:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana e do territério municipal;

Il - debater os relatérios anuais de gestao da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

Il - sugerir ao Executivo a adequagéo das agdes estratégicas destinadas a implementagéo
dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteracéo da Lei do Plano Diretor.

Secao Il - Das Audiéncias Publicas

Art. 40. As Audiéncias Publicas acontecerao sempre que necessario, com o objetivo de
consultar a populagéo local sobre as questdes relacionadas aquela territorialidade, de forma a
ampliar o debate e eleger os delegados que a representardo na Conferéncia Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo unico. Os delegados que participardo da Conferéncia Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel serdo eleitos em audiéncia publica previamente convocada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 41. A audiéncia publica deve atender aos seguintes requisitos:

| - ser convocada por edital, anunciada pela imprensa local ou, na sua falta, utilizar os meios
de comunicagéo de massa ao alcance da populagéo local;

Il - ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacao;

Il - ser dirigida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, que apos a
exposicao de todo o conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV - garantir a presencga de todos os cidadaos e cidadas, independente de comprovagao de
residéncia ou qualquer outra condigéo, que assinarao lista de presencga;



V - ser gravada e, ao final, lavrada a respectiva ata, cujos conteddos deveréo ser apensados
ao Projeto de Lei, compondo memorial do processo, inclusive na sua tramitacéo legislativa.

Art. 42. Havendo fundado interesse publico, podera ser solicitada a convocagao de audiéncias
publicas pela propria sociedade civil, por no minimo um por cento dos eleitores do municipio.

Paragrafo Unico. A solicitagdo encaminhada pela sociedade civil vincula o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel a convocagao de audiéncia publica.

Secao lll - Da Iniciativa Popular

Art. 43. A iniciativa de projetos de lei sera feita junto ao Poder Legislativo municipal pela
subscrigdo de, no minimo, 5% (cinco por cento) do eleitorado municipal.

§ 1° Os signatarios devem declarar o nome completo e o numero, zona e se¢ao do titulo
eleitoral.

§ 2° O projeto de lei de iniciativa popular ndo podera ser rejeitado por vicio de forma, cabendo
ao Poder Legislativo, por seu 6érgdo competente, providenciar a correcao de eventuais
impropriedades de técnica legislativa ou de redacao.

Art. 44. O projeto de lei de iniciativa popular tem prioridade, em sua tramitagao sobre todos os
demais projetos de lei, ndo apresentados sob o regime de urgéncia.

§ 1° O Poder Legislativo encaminhara cépia ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel que emitira parecer fundamentado.

§ 2° O projeto sera colocado em pauta para votagdo no prazo de cento e vinte dias a partir de
sua apresentacao.

§ 3° O prazo previsto no § 2° deste artigo podera ser prorrogado, caso seja necessaria a
convocagao de audiéncias publicas, desde que devidamente fundamentado.

§ 4° A proposta e o parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel a que se
refere este artigo deverdo ser amplamente divulgados para conhecimento publico.

Art. 45. A lei que altera ou revoga lei criada a partir de projeto de iniciativa popular devera ser
submetida a referendo popular.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 46. Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento sustentavel do
Municipio de Trés de Maio, serao adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos:
| - instrumentos legais e de planejamento:
a) plano plurianual;
b) lei de diretrizes orgamentarias;
c) lei de orgamento anual;
d) Cdédigo de Meio Ambiente e de Posturas;
e) Cadigo de Obras;
f) planos de desenvolvimento econdmico, social e ambiental;
g) programas e projetos especiais de urbanizagao;
h) instituicdo de unidades de conservagao.
Il - Instrumentos juridico-urbanisticos e administrativos:
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios;
b) Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
d) Transferéncia do Direito de Construir;
e) Operagdes Urbanas Consorciadas;
f) Consoércio Imobiliario;
g) Direito de Preferéncia;
h) Direito de Superficie;
i) Estudo de Impacto de Vizinhanga;
J) Termo de Ajustamento de Conduta;
k) Zonas Especiais de Interesse Social;
1) Estudo de Impacto Ambiental;
m) Licenciamento Ambiental;
n) Tombamento, Servid&do e Limitagdo Administrativa;
o) Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
p) Desapropriagao por necessidade, utilidade publica ou para atender interesse social;
q) Compensacéo Ambiental;
r) Concessao de Direito Real de Uso;
s) Concesséao, Permissao ou Autorizagéo de uso de bens publicos municipais;
t) Concesséo de servigos publicos;
u) Licenga para construir;
v) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacgao institucional.
Il - Instrumento de regularizagao fundiaria:
a) Assisténcia técnica e juridica gratuita para fins de urbanizagao e reurbanizagéo.
IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) tributos municipais;
b) taxas e tarifas publicas especificas;



c¢) contribuigdo de melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais.

CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 47. Sao passiveis de parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do
artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigo 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os iméveis ndo
edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria.

§ 1° Considera-se solo urbano néo utilizado as areas localizadas na Zona Urbana de
Ocupagao Prioritaria de Trés de Maio, quando o indice de aproveitamento utilizado for igual a
zero.

§ 2° Considera-se solo urbano subutilizado, todo tipo de edificagdo que tenha, no minimo,
80% (oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha mais de dois anos, ressalvados
0s casos em que a mesma decorra de impossibilidades juridicas ou pendéncias judiciais
incidentes sobre o imével.

§ 3° Considera-se solo urbano ndo edificado as areas livres localizadas na Zona Urbana de
Ocupagao Prioritaria de Trés de Maio, excetuando-se a Zona de Expansdo Urbana determinada
no Mapa 10 desta Lei.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao Executivo
o estabelecimento do Consorcio Imobiliario.

§ 5° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput os imoéveis:

| - utilizados para instalagao de atividades econémicas que ndo necessitem de edificacbes
para exercer suas finalidades;

Il - que estejam exercendo fungéo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgédo municipal competente;

lll - declarados em lei ou ato administrativo, de interesse do patriménio cultural ou
ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 48. Os imoveis nas condigbes a que se refere o artigo 47 serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1° A notificagao far-se-a:

| - por correspondéncia, mediante aviso de recebimento em maos préprias (AR/MP) ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;

Il - por servidor do 6rgéo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelos incisos | ou Il.

§ 2° A notificacéo sera averbada no Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 3° Os proprietarios notificados deveréo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagéo, protocolar pedido de aprovagao e execugéo de parcelamento ou
edificagao.

§ 4° O pedido de aprovagao de projeto de parcelamento ou edificagdo do mesmo lote podera
ser renovado apenas uma unica vez.

§ 5° Os parcelamentos e edificagcdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovacgéao do projeto.

§ 6° As edificagdes enquadradas no § 2° do artigo 47 deverao estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 7° Em projetos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a concluséo
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

§ 8° A transmissao do imovel, por ato "inter vivos" ou "causa mortis", posterior a data da
notificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagéo previstas neste
artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

§ 9° Os lotes que atendam as condic¢des estabelecidas nos § 1° e § 3° do artigo 47 ndo
poderéao sofrer parcelamento sem prévia aprovagéo de projeto de ocupagao.

CAPITULO Il - DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU - PROGRESSIVO
NO TEMPO

Art. 49. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos 47 e
48, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos até
que o proprietario cumpra com a obrigacédo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° Lei especifica baseada no §_1° do artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradagao anual das aliquotas progressivas e a aplicagédo deste instituto.

§ 2° Caso a obrigacgao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de cinco
anos o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista no caput deste artigo.

§ 3° E vedada a concesséo de isengdes ou de anistias relativas a tributagao progressiva de
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que trata este artigo.
CAPITULO Ill - DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 50. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsorios,
o Municipio podera proceder a desapropriagcao do imoével com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serédo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a
notificagdo prevista no inciso |, do § 1°, do artigo 48 deste Plano Diretor;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimonio publico.

§ 5° O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagao ou concesséo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° deste artigo as mesmas
obrigagbes de parcelamento, edificagao ou utilizagao previstas no artigo 47 desta Lei.

CAPITULO IV - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 51. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposicoes dos arts. 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos neste Plano Diretor.

§ 1° Areas passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional sdo aquelas
onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagéo do Indice de
Aproveitamento e até o limite estabelecido pelo uso da Altura Maxima da Edificagao.

§ 2° A concesséao de Outorga Onerosa do Direito de Construir depende de contrapartida
financeira, recuperagéo do patriménio histérico ou recuperagao e qualificagéo de equipamentos
publicos e infra-estrutura urbana pelo interessado.

Art. 52. O valor de contrapartida financeira sera calculado por equacgao e critérios especificados
em Decreto préprio de regulamentagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir. (NR)
(caput com redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

BF = AT xVmx Ip x Ir

Onde:

BF - Beneficio Financeiro.

AT - Area Total do Terreno.

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno.

Ip - Diferenga entre o indice de Aproveitamento Pretendido e o indice de Aproveitamento Basico
permitido.

Ir - indice de Redugéo, variando de 0,3 ou 0,5.

§ 1° O valor do metro quadrado de terreno sera fixado conforme o valor venal da terra nua do
imével néo edificado. .

§ 2° O indice de redugao igual a 0,5 (zero virgula cinco) sera utilizado nas Areas Residenciais
e Mista 1 de ocupacgéo nao prioritaria e 0,3 (zero virgula trés) para a area Mista 1 de ocupacgéo
prioritaria.

Art—52—A——contrapartida RafRcetra—gue—Ccorresponae ottorga—onerossa
ealettada-segundo-a-segtinte-equacde: (redacgao original)

Art. 53. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir seréo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO V - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 54. O proprietario de imével urbano podera exercer em outro local, passivel de receber o
potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo nao utilizado no
proprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, observado o disposto
neste Plano Diretor, quando tratar-se de imével:

| - de interesse do patrimbnio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e paisagistico;

Il - que estiver exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

Il - servindo a programas de regularizac¢éo fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda e habitagéo de interesse social.

Paragrafo unico. A faculdade prevista no caput podera ser concedida ao proprietario que
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doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, se este se enquadrar num dos incisos deste artigo.

Art. 55. A transferéncia do direito de construir sera averbada no Cartério de Registro de
Imoveis, no registro dos respectivos imoveis, transmissor e receptor, bem como os respectivos
potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Paragrafo unico. Consumada a transferéncia do direito de construir em relagéo a cada
imével receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a este, vedada nova
transferéncia.

Art. 56. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a equagao a seguir:
ACr=VTc + IAc x |Ar = VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida.

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente.
IAc = indice de Aproveitamento Basico do terreno cedente.
IAr = indice de Aproveitamento maximo do terreno receptor.
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor.
ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 57. Os Iméveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patriménio, poderao
transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével, aumentando seu indice de
aproveitamento, exceto para as areas industriais e residenciais e de acordo com o indice de
ocupacao e os afastamentos permitidos para a zona onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos termos
deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 58. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios de monitoramento.

CAPITULO VI - DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 59. As Operagdes Urbanas Consorciadas s&o o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuadrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancgar transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, ampliando os espagos
publicos, com melhorias de infra-estrutura e do sistema viario.

Art. 60. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

| - implantagédo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizagao de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subtilizadas;

Il - implantacédo de programas de Habitagao de Interesse Social - HIS;

IV - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V - implantagao de espagos publicos;

VI - valorizagao, conservagao e criagao de patrimdnio ambiental, histérico, arquitetdnico,
cultural e paisagistico;

VII - melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da rede viaria estrutural.

Art. 61. Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo com
as disposig¢des dos artigos. 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da &rea de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

lll - programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA - e de Vizinhanga - EIV;

V - programa de atendimento econdémico e social para a populagao diretamente afetada pela
operacao;

VI - solugédo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de ocupagao irregular;

VIl - garantia de preservacao dos iméveis e espagos urbanos de especial valor histdrico,
cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operagéo;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao dos beneficios recebidos;

X - forma de controle e monitoramento da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

XI - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Ficam permitidas Operagdes Urbanas Consorciadas na Zona de Ocupagao Prioritaria,
definida no Mapa 10, mediante parecer prévio do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico como contrapartida nas Operagdes Urbanas
Consorciadas serao aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei que
autoriza a Operagao Urbana Consorciada.
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Art. 62. Lei especifica devera autorizar a Operagédo Urbana Consorciada a qual devera
estabelecer:

| - as formas de calculo das contrapartidas;

Il - potencial construtivo adicional de metros quadrados e de alteragédo de uso;

lll - o limite do valor de subsidio previsto no "caput" deste artigo para aquisicéo de terreno
para construgdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

CAPITULO VII - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 63. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio Imobiliario com a
finalidade de viabilizar empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social, na Zona Urbana.

§ 1° Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagéo ou
edificagédo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imovel e,
apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O Poder Executivo Municipal promovera o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concesséo urbanistica
ou outra forma de contratacéo.

§ 3° O Poder Executivo Municipal somente podera assumir os encargos resultantes deste
artigo apos prévia autorizagao legal pelo Legislativo municipal.

Art. 64. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras, devendo:

| - refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 65. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagéo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizagéao de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 66. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e
participagédo pactuados entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia da
execugao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VIl - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 67. O Direito de Preferéncia confere ao Poder Publico municipal o direito de preferéncia
para aquisi¢gao de imével urbano ou rural objeto de alienagéo onerosa entre particulares.
Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll - constituigao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagédo de unidades de conservagéo ou protegao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 68. O Direito de Preferéncia sera exercido mediante aprovagéo de lei especifica que
estabelecera:

| - as condi¢des para a aplicagao deste instrumento;

Il - as areas sobre as quais incidira este instrumento;

lll - a finalidade do exercicio do direito de preferéncia;

IV - o prazo de validade do direito de preferéncia;

V - a obrigatoriedade de notificagao do proprietario do imével em que incidir o direito de
preferéncia, no prazo de trinta dias da publicagéo da lei que regulamenta o instrumento;

VI - em caso de interesse de alienagéo do imoével pelo proprietario, a notificagdo do Poder
Executivo para que se manifeste, por escrito, no prazo de trinta dias.

Paragrafo unico. O desrespeito ao previsto neste capitulo acarretara a nulidade da outorga
onerosa a terceiro.

Art. 69. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area delimitada
para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de trinta dias a partir da vigéncia da
lei que a delimitou.

Art. 70. O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imével para que o Municipio,
no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.
§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por



terceiro interessado na aquisigdo do imoével, da qual constardo o prego, as condi¢des de
pagamento e o prazo de validade.
§ 2° A declaragao de intencéo de alienar onerosamente o imovel, deve ser apresentada com

os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao do imével, da
qual constarao prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

Il - enderego do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

lll - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartdrio de Registro de
Imoveis da circunscri¢gdo imobiliaria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imoével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 71. Recebida a notificagcdo a que se refere o artigo 70, o Poder Executivo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imovel.

§ 1° O Poder Executivo municipal fara publicar em jornal contratado, mediante licitagdo, para
publicagao dos atos oficiais do Municipio, edital de aviso da notificagéo recebida, nos termos do
artigo 65 e da intengao de aquisi¢cdo do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagdo do
proprietario, sem a manifestagéo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o Direito de Preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado, nas condigdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do
Poder Executivo municipal, exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes
onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 72. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgéao
competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de
alienacgao do imoével, dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragcéo de nulidade de
alienagao onerosa efetuada em condigbes diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacéo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir
o imoével pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 73. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos da
legislacéo federal pertinente.
Paragrafo unico. Fica o Poder Executivo municipal autorizado a:

| - exercer o direito de superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios;

Il - exercer o direito de superficie em carater transitério para remogao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagao.

Art. 74. O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploracéo
por parte das concessionarias de servigos publicos.

§ 1° A concessao prevista no caput deste artigo dependera de prévio parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 2° O contrato de concessao podera prever a contrapartida ao Poder Publico mediante
instalacado de equipamentos publicos e comunitarios pelo concessionario.

Art. 75. A imposigéo de restricdo ao exercicio de propriedade ao cidadao, em decorréncia do
exercicio do direito de superficie pelo Poder Publico, implica em indenizagdo ao proprietario, na
medida da restricdo imposta.

§ 1° A restricdo imposta sera mensurada em laudo técnico emitido por profissional habilitado.

§ 2° O laudo técnico sera analisado e aprovado pelo Comité Técnico previsto no artigo 30
desta Lei.

§ 3° A contestagao do laudo técnico sera motivada.

CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 76. Os empreendimentos que causarem impacto urbanistico e ambiental, independente do
potencial de graduacgéo, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos
nesta Lei, terdo sua aprovagao condicionada a elaboragao e aprovagao de Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelo Comité Técnico previsto no artigo 30 da Lei n°®
2.566/2010. (NR) (redagéao estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 2.638, de 20.10.2011)
§ 1° As atividades, que ja estiverem em funcionamento a mais de cinco anos em zoneamento
ndo adequado a legislagdo municipal, poderdo permanecer em seus locais mediante o EIV.
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Art. 77. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre

a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em questao e seu entorno,

devendo incluir, no que couber, a analise e proposigao de solugéo para as seguintes questoes:
| - adensamento populacional,

Il - suficiéncia de equipamentos urbanos e comunitarios, em especial da rede de agua, rede
de energia elétrica e estacionamentos proximos;

lll - uso e ocupagéao do solo;

IV - valorizagdo ou desvalorizagdo dos iméveis proximos e afetados pela obra ou atividade;

V - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI - ventilagéo e iluminacgao;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII - sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, demanda por transporte
publico, trafego gerado, dimensé&o das vias de acesso, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque, bem como desvio significativo do fluxo de pessoas sem a
correspondente reestruturagédo urbana;

IX - aeragdo, sombreamento e iluminagéo de areas publicas ou privadas;

X - poluigéo sonora, atmosférica e hidrica;

XI - vibragéao;

XII - periculosidade;

XIIl - geragéo de residuos solidos;

XIV - riscos ambientais;

XV - impacto s6cio-econémico na populagao residente ou atuante no entorno.

Art. 78. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigao para aprovagao do projeto,
alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugédo de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliagéo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalagéo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il - ampliagdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleragao, ponto de 6nibus, faixa
de pedestres, semaforizagao;

IV - protegéo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incOmodos da
atividade;

V - manutengao de iméveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacao
ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;

VII - percentual de habitagao de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgao de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX - manutengéo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos deste artigo deverao ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacéo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantagcdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Concluséo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovagéo da conclusao das obras previstas no § 2° deste artigo.

Art. 79. A elaboragao do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagédo ambiental.

Art. 80. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no érgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° Serédo fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
ou suas associagoes.

§ 2° O 6rgéo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica,
antes da deciséo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da
area afetada ou suas associagoes.

Art. 81. As atividades especificadas com asterisco (*) no Anexo 01 e/ou descritas no anexo 04,
ficam desde logo submetidas a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, de cuja
analise dependera da aprovagao pelo Comité Técnico e Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, além da aprovacao de projetos e a liberagéo para ocupagéo
(habite-se). (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 016, de
17.12.2021)
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( CAPITULO XI - INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS )

Art. 82. Fica instituido o Programa de Incentivos e Beneficios Fiscais para fins de concretizagao
dos objetivos do Plano Diretor instituido por esta Lei.

§ 1° O Programa de Incentivos e Beneficios Fiscais sera regulamentado em lei especifica.

§ 2° Podera ser beneficiado pelo programa instituido pelo "caput" deste artigo:

| - a construgao de Habitagao de Interesse Social;

Il - concretizagao do Plano de Preservagéo Patrimonio Histérico, Cultural, Artistico,
Turistico, Paisagistico e Arqueoldgico do municipio de Trés de Maio e a preservagao dos bens
por ele abrangido;

Il - instalagdo e preservagao de equipamentos urbanos pela iniciativa privada;

IV - projetos de empreendimentos imobiliarios que apresentem no minimo 3 (trés)
alternativas de sustentabilidade dentre as listadas abaixo, sendo que novas alternativas
apresentadas ser&o aprovadas ou nao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel.

a) aproveitamento das aguas pluviais (telhados) e utilizagéo de cisternas;
b) utilizacéo de fossas biodigestoras;
c) utilizagao de fontes de energia alternativa, tais como, painéis fotovoltaicos e painéis
solares para aquecimento de agua;
d) utilizagao de brise soleil, cobertura verde, cobertura com gravilhas ou outra solugao
que vise maior conforto térmico, sem desperdicio de energia;
e) uso de materiais de construgdo ecoldgicos (ex. eco telhas);
f) reaproveitamento de aguas cinzas;
g) manutengao do dobro ou mais do exigido por esta legislagéo dos indices verdes e de
permeabilidade.
V - investimentos na area ambiental, especialmente florestamento e reflorestamento de areas
rurais;
VI - organizagao das cadeias produtivas na diversificagdo da produgéo, industrializagao e
comercializagao;
VII - implantagdo de empreendimento no interior do municipio com vistas ao Programa de
Inclusao Digital;
VIII - instalagéo de industrias de médio e grande porte.
§ 3° A lei estabelecera que os incentivos a construgéo de habitagao de interesse social
devem obedecer a ordem da prioridade em relagao direta a densificagao urbana:

| - nas areas urbanas de ocupagao prioritaria, em terrenos nao edificados, subutilizados ou
ndo utilizados, para a implantagédo de habitagdes unifamiliares ou coletivas;

Il - nas areas de expansao urbana, apenas em casos de comprovada necessidade social e
para atender exclusivamente a demanda prioritaria, desde que obedecidas as normas e leis
pertinentes ao uso, a ocupagao do solo e as edifica¢des.

Art. 83. As propriedades localizadas parcial ou totalmente em Areas de Preservagao
Permanente podem ter aliquota diferenciada do Imposto Predial e Territorial Urbano a ser
concedida pelo Poder Executivo municipal, em cada caso e desde que obedegam ao disposto
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nesta Lei e na legislagéo especifica.
CAPITULO XII - DO TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Art. 84. Termo de Ajustamento de Conduta - TAC - é o instrumento firmado entre o Poder
Publico municipal e o infrator visando a adequagao da conduta as normas estabelecidas por
este Plano Diretor e a legislagéo em vigor.

Paragrafo unico. O ajustamento de conduta estabelecido através deste instrumento ndo
impede a aplicagao de sangdes administrativas ao infrator.

CAPITULO XIIl - DA ASSISTENCIA T~ECNICA E JURIDICA GRATUITA PARA FINS DE
URBANIZACAO E REURBANIZACAO

Art. 85. O Poder Publico municipal, visando a urbanizagao e reurbanizagéo das areas
irregularmente ocupadas podera prestar assisténcia técnica e juridica a populagéo carente.
§ 1° A assisténcia prevista no "caput" deste artigo podera ser prestada diretamente ou
mediante convénio com érgaos publicos, universidades ou organizagbes ndao-governamentais.
§ 2° O objeto da urbanizagéo ou reurbanizagao prevista no "caput" deste artigo é o usucapido
urbano coletivo ou individual.

TITULO VI - DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE TRES DE MAIO
CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 86. O territério do municipio de Trés de Maio limita-se a Noroeste com Horizontina e
Tucunduva, a Leste com Tuparendi, a Sudeste com Santa Rosa e Girua, a Sul com
Independéncia, a Sudoeste com Alegria, a Oeste com Sao José do Inhacora e a Nordeste com
Boa Vista do Burica, com area total de 423 Km?2.

Paragrafo unico. O territério do municipio de Trés de Maio divide-se em Zona Rural e Zona
Urbana.

Secéo | - Da Zona Rural

Art. 87. A Zona Rural do Municipio de Trés de Maio apresenta os seguintes distritos:
Manchinha, Quaraim, Progresso, Consolata e Barrinha, indicados no Mapa 01.

Art. 88. A Zona Rural do municipio de Trés de Maio, além dos aglomerados populacionais
indicados no artigo 87, é constituida de areas que se destinam ao uso florestal e agropecuario,
indicadas nos Mapas 02 e 03.

§ 1° Os usos, na Zona Rural, devem respeitar ao seguinte enquadramento:

| - areas com declividade até 9% (nove por cento) tém sua atividade voltada para agricultura
mecanizada com controle de processos de conservagdo e de deficiéncia de fertilidade;

Il - areas com declividade maior que 9% (nove por cento) até 15% (quinze por cento) tém
sua atividade voltada para a agricultura mecanizada com cuidados intensivos e corregdo de
fertilidade;

lll - areas com declividade maior que 15% (quinze por cento) até 25% (vinte e cinco por
cento) tém sua atividade voltada para a agricultura com conservacéo de moderada a intensiva
com baixo uso de mecanizagao;

IV - areas com declividade maior que 25% (vinte e cinco por cento) até 45% (quarenta e
cinco por cento) tém sua atividade apta para pecuaria e florestamento;

V - areas com declividade maior que 45% (quarenta e cinco por cento) até 70% (setenta por
cento) tém sua atividade voltada para uso florestal;

VI - areas com declividade maior que 70% (setenta por cento) até 100% (cem por cento)
tém sua atividade limitada para uso florestal.

§ 2° E diretriz para a zona rural a implementagao das medidas necessarias que atendam
plenamente as determinagées previstas no Capitulo IV da Lei Organica do Municipio.

Art. 89. Constituem Area de Preservagdo Permanente na Zona Rural:

| - a faixa marginal dos cursos d’agua com menos de 10 metros de largura, medida a partir do
nivel mais alto, em projegéo horizontal, com largura minima de trinta metros;

Il - a faixa marginal dos rios Santa Rosa e Burica, medida a partir do nivel mais alto, em
projegao horizontal, com largura minima de cinquenta metros;

Ill - a area ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente, com raio minimo de
cinquenta metros de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte;

IV - as areas rurais com 100% de declividade;

V - as areas com vegetacgao nativa;

VI - as areas de banhados e alagadigos;

VII - a faixa marginal de 50 metros as margens de lagos, lagoas ou reservatérios de aguas
naturais ou artificiais, com até 20 hectares de superficie.

Paragrafo unico. Séo areas de preservagao permanente no municipio todas as areas
enquadraveis como tais na legislagao federal e estadual.

*Ver Lein®4.771, de 15 de setembro de 1965 - Cédigo Florestal Brasileiro; Resolugdo n® 303/2002 do
CONAMA,; e suas alteragoes.
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Art. 90. Nas Areas de Preservagao apenas serdo permitidos os seguintes usos e atividades:

a) atividades de pesca e aquicultura;

b) silvicultura, plantio, replantio e manutencéo de matas;

c) cultura de sementes e mudas;

d) cultura de condimentos aromaticos medicinais;

e) apicultura;

f) parques;

g) horto florestal.

Paragrafo unico. Para a execugéo de quaisquer obras, planos, atividades ou projetos de
atividade publica, ou de interesse social sera observada a legislacéo federal e estadual
pertinente.

Art. 91. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes rurais, garantindo o
desenvolvimento sustentavel, a qualidade ambiental, a seguranca e a saude da coletividade, na
zona rural do municipio de Trés de Maio os empreendimentos e atividades obedecerdo a
classificagdo segundo seu porte e potencial poluidor conforme estabelecido na Resolugao
01/95 do Conselho Administragdo da FEPAM e Resolugdo do CONSEMA n° 102, de 24 de maio
de 2005 e suas substitutas, cabendo o Licenciamento Ambiental pelo 6rgédo competente.

Paragrafo unico. Os usos, se localizados em Area indicada no Zoneamento Fisico-
Ambiental, devem atender as disposi¢des constantes no Titulo VII, Capitulo Ill Segédo | desta
Lei.

( Segdo Il - Da Zona Urbana ]

Art. 92. As areas urbanas do municipio de Trés de Maio compreendem a zona urbana da sede
municipal e dos distritos de Manchinha, Quaraim, Progresso e Consolata, que apresentam ou
séo destinadas a ocupacgao e aos usos compativeis com a realidade urbana.

Art. 93. Passa a ser considerada a area urbana da cidade de Trés de Maio-RS, o espago
representado no Mapa 11. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar n® 032,
de 20.12.2024)
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(redagéo original)

Art. 94. A Area Urbana do Distrito de Consolata é delimitada pelo seguinte perimetro: Ao norte,
inicia na intersecgé@o de uma linha imaginaria projetada paralelamente a 50 metros ao oeste da
rua Deputado Ataides Pacheco e da av. Consolata, lado norte, (ponto 01); seguindo pela av.
Consolata, no sentido leste, por 52,21 metros, até alcangar a projegado da rua Deputado Ataides
Pacheco, lado oeste, (ponto 02); seguindo pela projecédo oeste da rua Deputado Ataides
Pacheco, no sentido norte, por 122,78 metros, até alcangar o projecao da rua Monsenhor
Testani, lado norte, (ponto 03); seguindo por esta projegéo, no sentido leste, por 208,31 metros,
até alcangar a projegdo da av. Jodo Cassol, lado oeste, (ponto 04); seguindo por esta avenida,
no sentido norte, por 54,67 metros, até alcangar uma linha imaginaria projetada paralelamente
50 metros ao norte da projegéo da rua Monsenhor Testani (ponto 05); seguindo por esta linha
imaginaria, no sentido leste, por 740,47 metros, até alcangar a proje¢éo da rua projetada
Quinze de Novembro, lado leste (ponto 06); seguindo pela projecao leste da rua projetada
Quinze de Novembro, no sentido sul, por 50 metros, até alcangar a projecdo da rua Monsenhor
Testani, lado norte, (ponto 07); seguindo por esta projegéo, no sentido leste, por 315,12 metros,
até alcangar uma linha imaginaria projetada paralelamente 100 metros leste de uma rua sem
denominagao (ponto 08); Ao leste, seguindo do ponto 08, por esta linha imaginaria, no sentido
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sul, por 324,42 metros, até alcangar o projecéo da rua Guarani, lado sul, (ponto 09); segue por
esta projecao, no sentido oeste, por 190,68 metros, até alcangar a projecao da rua Projetada
05, lado leste, (ponto 10); segue por esta rua projetada, no sentido sul, por 125 metros, até
alcangar uma linha imaginaria paralela a Rua Guarani (ponto 11); segue por esta projegéo no
sentido oeste até alcangar a projegao da Rua Projetada Quinze de Novembro, lado oeste
(ponto 12); segue por esta projegao no sentido norte até alcancgar a projecdo da Rua Guarani,
lado sul, (ponto 13); segue por esta projecdo no sentido oeste até a projecdo da Rua Deputado
Fernando Ferrari, lado leste, (ponto 14); segue por esta proje¢ao no sentido norte até a
projecado da Rua Mico Ledo Dourado, lado sul, (ponto 15); do ponto 15 segue no sentido Leste-
Oeste até o ponto 15-A (Coordenada x-765706.5963 y-6927707.7344); do ponto 15-A segue no
sentido sul-norte até o ponto 15-B (Coordenada x-765706.5963 y-6927578.7344); Ao sul, do
ponto 15-B segue no sentido Leste-Oeste até o ponto 16 (Coordenada x-765470.5963 y-
6927578.7344); do ponto 16 segue no sentido norte-sul até a Rua Beija Flor, lado sul, (ponto
17); segue por esta projegao no sentido oeste até a proje¢éo da Rua Reinoldo Becker, lado
oeste (ponto 18); segue por esta projecao no sentido sul até a projegdo da Rua Guarani, lado
sul, (ponto 19); segue por esta projegao no sentido oeste até a Rua Ataides Pacheco, lado
oeste, (ponto 20); segue por esta rua, no sentido norte, por 153,03 metros até alcangar uma
linha imaginaria projetada paralelamente 50 metros ao sul do eixo central da av. Consolata
(ponto 21); segue por esta linha imaginaria, no sentido oeste, por 52,2 metros até alcancgar
outra linha imaginaria projetada paralelamente 50 metros oeste do eixo central da rua Deputado
Ataides Pacheco (ponto 22), segue por esta linha imaginaria, no sentido norte, por 52,21
metros até alcangar o ponto inicial (ponto 01). (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Complementar n° 005, de 09.07.2018)

Paragrafo unico. O perimetro urbano do Distrito de Consolata tem area total de 6,76
quilémetros quadrados.
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(redacéo original)

Art. 95. A Area Urbana do Distrito de Manchinha é delimitada pelo seguinte perimetro: Ao
norte, inicia na intersecgao de duas linhas imaginarias, uma delas projetada paralelamente a
200 metros ao oeste do eixo central da av. Presidente Getulio Vargas e a outra projetada
paralelamente 175 metros a noroeste do eixo central da rua Trés de Maio (ponto 01); seguindo
por esta ultima projegao, no sentido nordeste, por 239,86 metros, até alcangar o eixo central da
av. Augusto Golhke (ponto 02); seguindo pela av. Augusto Golhke, no sentido norte, por 257,02
metros, até alcangar uma linha imaginaria projetada paralelamente 300 metros ao nordeste da
rua projetada Kurt Hartzhein (ponto 03); seguindo por esta linha imaginaria, no sentido Sudeste,
por 202,05 metros, até alcangar o eixo central da rua Trés de Maio (ponto 04); AO Leste,
seguindo do ponto 04 pela rua Trés de Maio, no sentido Sudoeste, por 232,02 metros, até
alcangar uma linha imaginaria projetada paralelamente 10 metros ao Nordeste de um beco sem
denominagéo (ponto 05), segue por esta projegédo, no sentido Sudeste, por 105,65 metros, até
alcancar outra linha imaginaria projetada paralelamente 100 metros a sudeste do eixo central
da rua Trés de Maio (ponto 06); segue por esta projegéo, no sentido sudoeste, por 120,8
metros, até alcancgar outra linha imaginaria projetada paralelamente 100 metros ao leste do eixo
central da Av. Presidente Getulio Vargas (ponto 07); segue por esta linha imaginaria, no sentido
sul, por 887,35 metros, até alcangar outra linha imaginaria, projetada paralelamente 200 metros
ao sul do eixo central da rua Carlos Veri (ponto 08); Ao sul, seguindo do ponto 08, por esta
projegao, no sentido oeste, por 226,93 metros, até alcancgar a proje¢ao sul do eixo central da
rua Borges de Medeiros (ponto 09); seguindo por esta projecéo, no sentido norte, por 213,68
metros, até alcancar o eixo central da rua Carlos Veri (ponto 10); seguindo, no sentido noroeste,
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por 96,72 metros, pela projecédo do eixo central da rua Carlos Veri, até alcangar uma linha
imaginaria projetada paralelamente 200 metros ao oeste do eixo central da av. Presidente
Getulio Vargas (ponto 11); Ao oeste, segue do ponto 11, por esta projecéo, no sentido norte, por
701,83 metros, até alcangar o ponto inicial (ponto 01). (NR) (a parte grifada apresenta-se com a
redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 2.810, de 09.06.2014)

Paragrafo unico. O perimetro urbano do Distrito de Manchinha tem area total de 3,37
quilémetros quadrados.

Art. 96. A Area Urbana do Distrito de Progresso é delimitada pelo seguinte perimetro: Ao norte,
inicia na esquina da Rua Duque de Caxias e a Rua Santo Angelo (Ponto 01); segue pela Rua
Santo Angelo, no sentido leste até alcangar o lajeado Manchinha (Ponto 02); Ao leste, segue do
ponto 02 pelo lajeado Manchinha, a montante, até a foz do lajeado Sao Joao (Ponto 03), segue
pelo lajeado Sao Jodo, a montante, até alcangar uma linha imaginaria projetada paralelamente
50 metros ao sul da rua Nossa Senhora de Fatima (Ponto 04); Ao sul, segue do ponto 04, por
esta linha imaginaria, no sentido oeste, até alcangar a projegao sul da rua Duque de Caxias
(Ponto 05); Ao oeste, segue do ponto 05, no sentido norte, até alcangar a Rua Nossa Senhora
de Fatima (Ponto 06); segue do ponto 06, pela Rua Duque de Caxias, no sentido norte, até
alcancar o ponto inicial (Ponto 01). (NR) (redacéo estabelecida de acordo com o art. 1°da Lei
Municipal n® 2.838, de 18.12.2014)
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Art. 97. A Area Urbana do Distrito de Quaraim é delimitada pelo seguinte perimetro: Ao norte,
inicia na intersecgao de uma linha imaginaria projetada paralelamente a 50 metros oeste da rua
Sao Jorge e a projecao do eixo central da rua Marechal Deodoro (ponto 01); segue por esta
projecéo, no sentido leste, por 162,95 metros, até alcangar uma linha imaginaria projetada
paralelamente 50 metros ao oeste do eixo central da rua Santo Onofre (ponto 02); segue por
esta linha imaginaria, no sentido norte, por 86,84 metros, até alcangar a projegéo do eixo
central da rua Santo Emanuel (ponto 03); segue por esta projecao, no sentido leste, por 121,79
metros, até alcancgar a projegao do eixo central da rua Sao José (ponto 04); segue por esta
projegao, no sentido norte, por 70 metros, até alcangar uma linha imaginaria projetada
paralelamente 70 metros ao norte do eixo central da rua Santo Emanuel (ponto 05); segue por
esta linha imaginaria, no sentido leste, por 285,84 metros, até alcancar a projecéo do eixo
central da rua Sorocaba (ponto 06); segue por esta projegdo, no sentido sul, por 70,32 metros,
até alcangar a projegéao leste da rua Santo Emanuel (ponto 07); segue por esta projegao, no
sentido leste, por 50,23 metros, até alcangar uma linha imaginaria projetada paralelamente 50
metros leste do eixo central da projegdo da rua Sorocaba (ponto 08); Ao leste, segue do ponto
08 por esta linha imaginaria, no sentido sul, por 142,19 metros, até alcancgar o eixo central da
rua Marechal Deodoro (ponto 09); segue pela rua Marechal Deodoro e pela projegéo de seu
eixo central, no sentido leste, por 155,62 metros, até alcangar a projegéo leste da rua Quaraim
(ponto 10); segue por esta projegao, no sentido sul, por 178,20 metros, até alcangar o eixo
central da av. Nossa Senhora Aparecida (ponto 11); segue pelo eixo central da av. Nossa
Senhora Aparecida, no sentido leste, por 100,42 metros, até alcancar uma linha imaginaria
projetada paralelamente 100 metros ao leste da rua Quaraim (ponto 12); segue por esta linha
imaginaria, no sentido sul, por 99,50 metros, até alcancar a projecéo do eixo central da rua Séo
Paulo (ponto 13). Ao sul, segue do ponto 13, por esta projecéo no sentido oeste, por 192,04
metros, até alcancar o eixo central da rua Riachuelo (ponto 14), segue pela projecéo sul do eixo
central da rua Riachuelo, no sentido sul, por 100,20 metros, até alcangar uma linha imaginaria
projetada a 100 metros ao sul do eixo central da rua Sao Paulo (ponto 15); segue por esta linha
imaginaria, no sentido oeste, por 215,29 metros, até alcangar a projegao sul do eixo central da
rua Piratininga (ponto 16); segue por esta projegao, no sentido norte, por 101,76 metros, até
alcancar o eixo central da rua Sao Paulo (ponto 17); segue pela projecéo oeste do eixo central
da rua Sao Paulo, por 295,24 metros, até alcangar uma linha imaginaria projetada
paralelamente 50 metros ao oeste do eixo central da projecéo sul da rua Sao Jorge (ponto 18).
Ao oeste, segue do ponto 18, por esta linha imaginaria, no sentido noroeste, por 307,88 metros,
até alcangar o ponto inicial (ponto 01).

Paragrafo unico. O perimetro urbano do Distrito de Quaraim tem area total de 2,86
quildmetros quadrados.

Art. 97-A. A Area Urbana do Distrito Industrial Il ¢ delimitada pelo seguinte perimetro: Partindo


file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20142810#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20142838#a1

do eixo da BR 472, ponto 01 no sentido leste - oeste, até o ponto 02; seguindo do ponto 02 no
sentido norte - sul 303,60 metros até o ponto 03; seguindo do ponto 03 no sentido oeste - leste
por 289,52 metros até o ponto 04; seguindo do ponto 04 no sentido noroeste - sudeste por
418,23 metros até o ponto 05; seguindo do ponto 05 no sentido sul - norte até o ponto 01, até o
eixo da BR 472, ponto 01. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 004, de
15.05.2018)

Art. 98. Nao é permitido parcelamento do solo para fins urbanos nas areas situadas fora dos
perimetros urbanos referidos nos artigos 93, 94, 95, 96 e 97 desta Lei.

§ 1° A ampliagéo da area urbana ou de expansao urbana deve ser antecedida de estudo
prévio que defina o respectivo zoneamento de uso e os indices urbanisticos atendendo
absoluta relevancia social.

§ 2° O estudo prévio de que trata o § 1° deste artigo deve receber parecer detalhado do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, que sera encaminhado junto com
proposta de ampliagao da area urbana ou de expansao urbana ao Poder Legislativo para
aprovagao.

CAPITULO Il - DA ORGANIZAGAO DA ZONA URBANA

Art. 99. A Zona Urbana da cidade de Trés de Maio divide-se em:

| - Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria;

Il - Zona de Expanséao Urbana - ZEU.

§ 1° A Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria e a Zona de Expanséao Urbana da cidade de Trés
de Maio estéo indicadas no Mapa 10.

§ 2° A incorporagao de areas da Zona de Expansao Urbana a Zona Urbana de Ocupacéo
Prioritaria somente pode ser realizada apos estudo prévio que comprove absoluta necessidade
social e que apresente o zoneamento de uso, o regime urbanistico respectivo e o sistema viario
principal.

Art. 100. Para organizagdo da zona urbana s&o consideradas as areas, classificadas de acordo
com os seguintes critérios:

| - a potencialidade do uso nas areas com declividades inferiores de 20% e com solos
estaveis;

Il - o controle do uso nas areas com declividades entre 20% (vinte por cento) e 30% (trinta por
cento), ou com solos rasos pedregosos ou espessos argilosos, ou com barrancos, cortes,
taludes naturais e artificiais em camada de solo ou em afloramento rochoso;

Il - para parcelamento do solo urbano, a contengao do uso, definida por legislacéo superior,
nas areas com declividade maiores de 30% (trinta por cento) e nas areas alagaveis ou sujeitas
a inundagoes.

Paragrafo unico. Sédo areas adequadas ao uso urbano, apos garantidas as necessidades de
controle definidas por precaugdes técnicas que considerem:

| - estudos especificos em relagéo a estabilidade do solo, a presenga de depdsitos
coluvionares, de rochas ou solos que podem apresentar variagdes de volume e de
argilominerais expansiveis, as condigées de drenagem pluvial e de concentragao de
escoamento das aguas superficiais e subsuperficiais;

Il - a analise de todos os fatores predisponentes a instabilizagéo, tais como: as caréncias de
infiltragao das precipitagdes pluviais pela auséncia de cobertura vegetal e de outros fatores de
impermeabilizagao do solo, a presenca de cortes sem controle em taludes, de aterramentos, de
langamentos nao controlados de agua pluvial, aguas servidas, residuos, lixo ou outros
elementos que concentram umidade, bem como a constituigéo de vias, caminhos, trilhas e
obras com fundagdes inadequadas e a construgao de reservatérios;

lll - a avaliagéo dos riscos decorrentes de escavagoes e obras subterraneas sem
contengao, de rebaixamento nao controlado do lencol freatico, de exploragdo excessiva de
agua subterranea, de rompimento de dutos e todos os fatores de saturagéo do solo e de
sobrecargas.

Art. 101. E vedado o uso de Areas de Preservagdo Permanente, respeitando a legislagao
ambiental federal, Estadual e Municipal vigente.

Secdo | - Da Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria

Art. 102. A Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria, indicada no Mapa 10, é constituida pelas
areas da cidade efetivamente ocupadas, servidas por ruas e glebas a elas contiguas.

Art. 103. A capacidade instalada de infra-estrutura na Zona Urbana de Ocupacgao Prioritaria,
visando a qualificagdo da vida urbana, devera atender aos seguintes requisitos minimos:

| - pavimentacéo das vias e dos passeios;

Il - rede de energia elétrica e de iluminagao publica;

Ill - rede de abastecimento de agua potavel;

IV - rede de escoamento sanitario;

V - rede de escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo unico. A ampliacéo da capacidade instalada da infra-estrutura urbana pode
autorizar novos parametros de uso e ocupacéo do solo mediante parecer técnico elaborado
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pelo Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e apés
aprovacao do Poder Legislativo municipal.

Art. 104. A implantagéo da infra-estrutura basica compreendida pelos equipamentos urbanos e
comunitarios e pela existéncia de areas verdes de lazer e recreagao deve ser efetuada
prioritariamente, nesta ordem:

| - nas areas de maior caréncia localizadas na Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria,
indicadas nos Mapas 10 e 11;

Il - nas areas urbanas que forem declaradas em Lei especifica zonas especiais de interesse
social.

Paragrafo unico. O Poder Publico municipal efetuara estudos técnicos detalhando a
instalacao dos equipamentos urbanos e comunitarios referidos no "caput" deste artigo e apos
definidos atualizara os mapas 09 e 10.

Secao Il - Da Zona de Expansao Urbana

Art. 105. A Zona de Expansao Urbana é constituida pelas areas da cidade situadas entre a
Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria e o perimetro urbano legal, indicada no Mapa 10.

Paragrafo unico. A transformacéo de areas da Zona de Expanséo Urbana em Zona de
Ocupacao Prioritaria se dara por lei, e depende do atendimento dos requisitos indicados nos
artigos 103 e 106 desta Lei, de parecer técnico elaborado pelo Comité Técnico previsto no art.
30 desta Lei, ap6s parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

TiTULO VIl - DO ZONEAMENTO FiSICO-AMBIENTAL DO MUNICIPIO
CAPITULO | - DA FINALIDADE

Art. 106. As areas definidas em conformidade com os processos e fatores dos condicionantes
fisico-ambientais presentes no territério do municipio sao aquelas indicadas nos Mapas 02, 03
e 04 que ficam regidas por legislagédo superior e por normas ou requisitos especiais de protegéo
ao equilibrio dos ecossistemas e aos recursos hidricos, as condicées de seguranca da
populagdo e ao Patriménio Histérico, Cultural, Artistico, Paisagistico e Arqueoldgico.

§ 1° Nestas areas, o direito de propriedade subordina-se as restricdes de ocupagéo e de uso
determinadas por legislagdo municipal, em conformidade com as normas técnicas e legislagéo
federal e estadual.

§ 2° O Poder Publico municipal deve criar mecanismos de incentivo a preservagao ambiental
e de estimulo ao repovoamento vegetal, a contengéo de encostas e barrancos e a protegéo dos
ecossistemas.

§ 3° O repovoamento vegetal deve ser feito com espécies que tém papel regulador dos
processos erosivos, da variagdo micro-climatica e da qualidade do ar.

§ 4° A contengao de encostas compreende procedimentos técnicos de prevengao de
desabamentos, deslizamentos, enxurradas e outros processos erosivos envolvendo o
estabelecimento de padrdes técnicos minimos exigidos pelo 6rgdo municipal quanto a muros de
arrimo, dispositivos de drenagens profunda e superficial, contengéo de taludes, cortes e
barrancos.

Art. 107. Sao condicionantes fisico-ambientais:

l-as Areas de Preservagédo Permanente;

Il - as Areas de Contengao Urbana;

Il - as Areas de Servigos Essenciais;

IV - as Areas de Preservagéo do Patriménio Historico, Cultural, Artistico, Paisagistico e
Arqueologico;

V - as Areas de Interesse Turistico, de Esporte e de Lazer.

§ 1° As Areas do Zoneamento Fisico-Ambiental estdo indicadas nos Mapas 02, 03, 04, 09, 10
e 1.

§ 2° As areas definidas pelo Zoneamento Fisico-Ambiental devem ser detalhadamente
mapeadas em escala 1:5.000, designadas em lei municipal especifica, que delimite seus
perimetros por logradouros publicos e metragem, e demarcadas fisicamente.

§ 3° O poder publico municipal deve garantir livre acesso a circulagdo de pedestres mediante
caminhos e servidées publicos nas Areas de Preservagdo Permanente, de Preservagéo do
Patrimonio Histérico-Cultural e Arqueoldgico e de Interesse Turistico, de Esporte e de Lazer.

CAPITULO Il - DAS AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE NA ZONA URBANA

Art. 108. As Areas de Preservagéo Permanente sao as porgdes do territério urbano indicadas
no Mapa 09 que tém o objetivo de proteger as formacdes florestais e demais formas de
vegetacao natural, no sentido de constituirem bens de interesse comum a todos os habitantes
de Trés de Maio.
§ 1° Os direitos de propriedade sobre as areas e a vegetacéo nela existentes sao exercidos
com as limitagbes estabelecidas pela legislagao federal e estadual pertinentes.
* Ver (Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 e alteragbes posteriores (Cddigo Florestal
Brasileiro) e Lei estadual n°® 9.519, de 21 de janeiro de 1992, e alteragdes posteriores (Codigo Florestal
do Estado do Rio Grande do Sul).



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4771.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4771.htm
http://www.al.rs.gov.br/legis/M010/M0100099.ASP?Hid_Tipo=TEXTO&Hid_TodasNormas=16489&hTexto=&Hid_IDNorma=16489
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4771.htm

§ 2° As Areas de Preservagao Permanente tém limitagao radical da ocupagéo, estando
proibidos a descaracterizagdo, o parcelamento do solo e as edificagdes, ressalvados os usos
publicos de carater coletivo, prevendo-se a recuperagao paisagistica onde se fizer necessaria.

Art. 109. Sao declaradas Areas de Preservacdo Permanente na zona urbana:

| - as faixas marginais de 30 (trinta) metros de largura ao longo de todos os cursos d’agua;

Il - as faixas de 30 (trinta) metros as margens de lagos, lagoas ou reservatérios de agua
naturais ou artificiais;

lll - as areas de 50 (cinquenta) metros de raio ao redor das nascentes, olhos d’agua e
vertedouros, qualquer que seja a sua situagao topografica, mesmo intermitentes;

IV - as encostas ou partes destas com declividade igual ou superior a 45° (quarenta e cinco
graus);

V - as encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento) que estéo localizadas na
Zona de Expansao Urbana;

VI - os banhados situados na Zona de Expansao Urbana;

VII - as porgbes da Zona Urbana cobertas de vegetagéo nativa, exceto as
descaracterizadas; (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 6° da Lei Complementar n°® 006, de
17.04.2019)

Paragrafo unico. As descaracterizagdes poderao ser solicitadas através de estudos técnicos
com suas devidas comprovacoes e atendimento as legisla¢des vigentes, sendo dispensada a
necessidade de audiéncia publica se assim aprovado pelo Comité Técnico e CMDS. (AC)
(acrescentado pelo art. 6° da Lei Complementar n°® 006, de 17.04.2019)

VIII - outras que vierem a ser designadas.
» Ver Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Cddigo Florestal Brasileiro; Resolugdo n°
303/2002 do CONAMA,; e suas alteragoes.

» Nos casos em que houver duvidas de que a declividade do terreno seja superior a 30%, podera ser
solicitado levantamento planialtimétrico com curvas de nivel de metro em metro.

Paragrafo unico. Nas areas de Preservacéo Permanente, as florestas e outras formas de
vegetacao natural s6 poderao ser suprimidas com prévia autorizagao do 6rgao competente, nos
casos de necessidade a execugao de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica
ou interesse social, conforme legislagao federal e estadual.

« Ver §_1°, artigo 3°,_do Cdédigo Florestal, (Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965).

» Ver Resolugdo 369 de 28 de margo de 2006 que dispde sobre os casos excepcionais, de utilidade
publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengéo ou supresséo de
vegetacdo em Area de Preservagdo Permanente - APP.

+ (redagéo original)

Art. 110. A construgdo de canalizagdes fluviais ou pavimentagao lateral a qualquer curso
d’agua somente pode ser implantada na Zona Urbana ap6s a realizagédo de estudos
geotécnicos e geomorfolégicos das condigdes hidrodindmicas do fluxo da corrente.

§ 1° O aterro, estreitamento, represamento, obstrugao ou desvio de qualquer curso d’agua do
territério urbano somente pode ser feito sob licenga prévia do poder publico e apés estudo de
impacto ambiental e comprovagéo da real necessidade, em conformidade com a legislagédo
pertinente.

§ 2° A administragdo municipal deve manter controle periddico e retirada de entulhos nas
canalizagbes e cursos d’agua da zona urbana.

Art. 111. Os trechos dos recursos hidricos canalizados a céu aberto, com ou sem arruamento
limitrofe ao canal, ttém a Area de Preservagéo com dimensdes iguais aos trechos em que
correm ao natural.

Art. 112. Os trechos dos recursos hidricos canalizados em galeria, e que ndo apresentam area
de preservacgéo, terdo uma "faixa de protegao de galeria" com dimens&do minima de dois metros
para cada lado dos limites da galeria.

Paragrafo unico. Para as edificagbes ja implantadas na "faixa de protecéo da galeria" séo
permitidas apenas obras de manutengéo relativas a conservagéo, seguranca € higiene.

CAPITULO Il - DAS AREAS DE CONTENGAO URBANA

Art. 113. As Areas de Contengdo Urbana sdo as porgdes do territorio urbano indicadas no
Mapa 09 onde as caracteristicas fisico-naturais requerem a protegao ambiental, impedem e
oneram a urbanizacéo, porque constituem terrenos sujeitos a ocorréncia de desequilibrio e de
processos causadores de danos a vida, a propriedade e aos ecossistemas.

§ 1° O parcelamento do solo para fins residenciais nas Areas de Contengéo Urbana esta
vedado, ficando o médulo minimo de parcelamento para outros fins restrito a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados). .

§ 2° O funcionamento de qualquer atividade comercial ou industrial localizada nas Areas de
Contengao Urbana fica condicionado, sob anuéncia do 6rgdo municipal competente, a
elaboragao prévia de Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) e ao licenciamento pelo 6rgéao
estadual competente, se o caso.
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Art. 114. S3o areas de contengdo urbana as seguintes:
| - encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento) localizadas na Zona Urbana de
Ocupagao Prioritaria;

Il - banhados e alagadicos localizados na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria estando as
faixas marginais dos cursos d’agua que os atravessam declaradas de preservagao permanente;
Il - areas com fragilidade morfodinamica situadas na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria,

sendo:
a) areas com solos rasos pedregosos;
b) areas com solos espessos argilosos;
c) barrancos, cortes, taludes naturais e artificiais em camadas de solos ou em afloramentos
rochosos.
IV - outras que vierem a ser designadas.

Art. 115. Para as areas de banhados, deve ser elaborado planejamento especifico,
considerando:
| - a negativa de licenciamento do parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos
alagadigos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas, em
terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo e em areas de
preservagao ecologica, estabelecidas na legislagéo federal.
« Ver Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e atualizagdes posteriores;

Il - a existéncia de vegetagao de preservagao permanente obrigatéria nas faixas marginais
aos cursos d’agua e nas nascentes, estabelecidas na legislagao federal e estadual;

* Ver Lei n°® 4.771 de 15 de setembro de 1965 - Cddigo Florestal Brasileiro; Resolugdo n° 303/2002 do
CONAMA;

lll - os requisitos técnicos e de controle especial necessarios em razao das caracteristicas de
fragilidade morfodinamica, de solos com baixa qualidade geotécnica e de bacia de recepgéo
das aguas de escoamento pluvial.

Art. 116. As areas com fragilidade morfodinamica situadas na Zona Urbana de Trés de Maio
sd0 "non aedificandi" estando definido o indice de areas verdes igual a um e devendo constituir
objeto de ajardinamento e de repovoamento vegetal em faixas intercaladas.

Secdo | - Das Areas De Controle Adicional

Art. 117. Controle Adicional corresponde a restrigdes de uso que tém por objetivo minimizar os
riscos decorrentes das modificagées das condigbes naturais e que requerem indices especiais
no que se refere a: taxa de ocupagao, indice de areas verdes, taxa de permeabilidade e
numero maximo de pavimentos.

Paragrafo unico. Dentro das Areas de Contengao Urbana, classificam-se como de Controle
Adicional todas aquelas em que o parcelamento do solo materializou o desenvolvimento urbano
em condigdes previstas como de contengao urbana, até o inicio da vigéncia desta Lei.

Art. 118. As Areas de Controle Adicional, na cidade de Trés de Maio, s&o:

I - encostas com declividades superiores a 30% (trinta por cento) localizadas na Zona Urbana
de Ocupagao Prioritaria, que devem obedecer: taxa maxima de ocupacao de 30% (trinta por
cento), taxa minima de permeabilidade de 50% (cinquenta por cento), indice de areas verdes
de no minimo 0,6 (zero virgula seis), numero maximo de pavimentos igual a dois.

Il - banhados localizados na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria, que devem obedecer: taxa
maxima de ocupacao de 30% (trinta por cento), taxa minima de permeabilidade de 50%
(cinquenta por cento), indice de areas verdes de no minimo 0,6 (zero virgula seis), nUmero
maximo de pavimentos igual a dois.

Il - encostas que tém declividades entre 20% (vinte por cento) e 30% (trinta por cento),
localizadas na Zona Urbana, que devem obedecer: taxa maxima de ocupagao de 40%
(quarenta por cento), taxa minima de permeabilidade de 40% (quarenta por cento), indice de
areas verdes de no minimo 0,4 (zero virgula quatro).

IV - areas com fragilidade morfodinamica localizadas na Zona Urbana de Ocupagéo
Prioritaria, que devem obedecer o repovoamento vegetal, as obras de contengéo e a
manutengao de indice de areas verdes igual a 0,6 (zero virgula seis);

V - outras que vierem a ser designadas.

Paragrafo unico. Devem ser regulamentados em lei:

| - o controle e a manutengéo técnica da pavimentagéo e do escoamento pluvial nas vias e
passeios;

Il - o controle de seguranga para as construgdes e para a infra-estrutura instalada;

lll - o controle permanente através de campanhas de esclarecimento para populagéo
residente e de programas de repovoamento vegetal.

Secao Il - Dos Barrancos, Cortes, Taludes e Aterros na Zona Urbana

Art. 119. Os barrancos, cortes e taludes decorrentes da abertura de vias, das obras e
construgdes ou dos aterros estéo sujeitos a obras de sustentagdo em padrdes técnicos e
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padroes de seguranga, que devem incluir:

| - para os de solo ou de material desagregado: cobertura vegetal permanente, dispositivos de
drenagem profunda e de condugéo do escoamento superficial, inclinagao frontal maxima de 45°
(quarenta e cinco graus) e altura maxima de 0,5 metro (cinquenta centimetros), confec¢édo de
degraus proporcionais observando a inclinagéo e a altura citadas, assim como o distanciamento
minimo de 0,50 metro (cinquenta centimetros);

Il - para os de rocha, mesmo quando fragmentada: sustentagéo, arrimo ou contengdo com
drenagem profunda, altura maxima de 1,00 (um) metro, confecgdo de degraus proporcionais
observando a altura citada bem como o distanciamento minimo de 0,30 metro (trinta
centimetros).

§ 1° Os padrdes técnicos exigidos pelo Poder Publico municipal para a abertura de ruas e sua
pavimentagao devem incluir o condicionamento as declividades do terreno, de maneira a
tangenciar as curvas de nivel e a realizar cortes que obedegam os parametros referidos nos
Incisos | e Il deste artigo, assim como devem prever o escoamento pluvial, o esgotamento
sanitario e a compactagao das bases de rolamento.

§ 2° Nas edificagdes novas, nos acréscimos ou nos complementos em edificagbes ja
existentes, se localizados em encostas, em terrenos acidentados ou que necessitem da
realizagdo de cortes, barrancos ou taludes, o deferimento de licenga para construir depende da
obediéncia aos parametros indicados nos incisos | e Il deste artigo.

§ 3° E vedada a aprovagao de obras com aterros, cortes e taludes que ndo obedegam os
padrdes técnicos e de segurancga exigidos nesta Lei e no Cédigo de Obras.

Art. 120. Nos terrenos sujeitos a processos erosivos, desmoronamentos ou deslizamentos de
terra, blocos de rocha ou outros detritos em diregdo a logradouros publicos, sarjetas, corpos e
cursos d’agua, vales ou imdveis de terceiros, o poder publico municipal exige do proprietario a
execugao das medidas de contengao e das obras de estabilizagdo ou sustentagao.

Art. 121. Nas vias de circulagéo de veiculos cujo leito ndo estiver no mesmo nivel dos terrenos
marginais, sao obrigatérios taludes com declividade maxima de 100% (cem por cento) e altura
maxima de 1,0 (um) metro, com espagamento minimo de 0,50 metro (cinquenta centimetros)
entre cada dois niveis ou degraus.

§ 1° Séo permitidas alturas de até trés metros para taludes com declividade maxima de 60%
(sessenta por cento).

§ 2° Todos os taludes devem ser recobertos por gramineas ou por obras de sustentagao;

§ 3° Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou protegdo, com drenagens, as
expensas do loteador ou proprietario.

Art. 122. O Poder Executivo municipal deve estabelecer as exigéncias legais para a
implantagéo dos sistemas de drenagem, terraplenagem e aterro nas zonas urbana e rural em
conformidade com as normas técnicas vigentes.

§ 1° E vedada a ocupagéo urbana com uso residencial em terrenos de aterro sanitario sem
prévio saneamento, estudo de impacto ambiental, observado o prazo minimo de vinte anos do
cessamento da atividade.

§ 2° A ocupagao urbana em areas aterradas somente pode ocorrer mediante controle técnico
especifico das condigbes de compactagado e drenagem profunda mesmo que decorrido o prazo
minimo de cinco anos do cessamento da atividade.

CAPITULO IV - DAS AREAS DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Art. 123. As Areas de Servigos Essenciais sdo as porgdes do territério municipal indicadas nos
Mapas 04 e 11 que tém por objetivo garantir padrdes especificos de uso e ocupagao do solo
necessarios ao desenvolvimento de atividades essenciais, de carater publico, destinadas a:

| - area do aterro sanitario;

Il - distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao;

lll - as areas das redes de alta tenséo e das subestagoes;

IV - captagéo, tratamento e distribuicdo de agua potavel;

V - cemitérios;

VI - telecomunicagdes e navegacgao aérea;

VII - estagdo de tratamento de esgoto e rede de esgotos sanitarios;

VIII - rede de esgoto pluvial;

IX - areas de extragdo mineral;

X - outras que vierem a ser designadas.

§ 1° As Areas de Servigos Essenciais sdo regidas por normas técnicas e legislagéo
especifica, ou ambas, a cargo dos 6rgéos competentes das diferentes esferas de governo.

§ 2° Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento de Area de Servigo
Essencial, o regime juridico fica imediatamente compatibilizado com o da area onde esta
localizada.

§ 3° A area deve ser objeto de planejamento especial envolvendo o Estudo de Impacto
Ambiental e considerando:

| - a necessidade de instalar o entorno de protegdo com largura minima de 100 (cem)
metros, onde seja proibido qualquer uso urbano ou agricola;
Il - a exigéncia de repovoamento vegetal na area que serve de anel de protegéo.
§ 4° O poder publico municipal deve desenvolver agdo permanente de protegao, controle,



restauragao e fiscalizagdo do meio ambiente condicionando a ocupagao urbana e rural a
utilizagao de técnicas preventivas e corretivas adequadas e promovendo:

| - a adogao de sistematica de protecao e conservagao do solo, sob controle e fiscalizagéo
dos 6rgaos competentes;

Il - a adogdo das bacias hidrograficas como unidade basica de planejamento e gestao,
observados o uso e a ocupacao do solo com vistas a garantia da qualidade dos recursos
hidricos e do abastecimento de agua as populagdes urbanas e rurais, e as atividades
econdmicas em geral.

Art. 124. O saneamento basico é servigo publico essencial e compreende a captagao, o
tratamento e a distribuicdo da agua potavel, a coleta, o tratamento e a disposicéo final de
esgotos cloacais.

§ 1° O planejamento e a execugao das agdes de saneamento basico deve respeitar as
diretrizes estaduais relativas ao meio ambiente, aos recursos hidricos e ao desenvolvimento
urbano, ouvido o 6rgao estadual competente.

§ 2° Lei especifica estabelecera o Plano de Gestdo Municipal de saneamento basico,
controle, destinagéao e fiscalizagdo do processamento do lixo e dos residuos urbanos.

Art. 125. No aproveitamento das aguas superficiais e subterraneas, é considerado de absoluta
prioridade o abastecimento das populagoes.

§ 1° A agua captada para o abastecimento da populagdo deve satisfazer os parametros
estabelecidos em norma técnica pertinente.

§ 2° O monitoramento da qualidade da agua captada deve ser feito, no maximo,
quinzenalmente, pelo prestador do servigo de saneamento municipal, com fiscalizagéo pelas
autoridades competentes de controle de polui¢éo e de preservagdo ambiental ou de saude
publica.

§ 3° Os resultados do monitoramento referido no § 2° deste artigo devem ser divulgados
periodicamente a populagao, inclusive através da imprensa local.

Art. 126. Na ampliagéo do sistema de esgotamento sanitario devem ser respeitadas as
declividades das micro-bacias fluviais da zona urbana e a obrigatoriedade de constituir-se em
rede distinta da rede coletora de aguas pluviais.

Art. 127. E vedado o langamento de quaisquer residuos domésticos, industriais ou comerciais,
direta ou indiretamente, em cursos de agua, mananciais, represas e terrenos.

Paragrafo unico. Fica ressalvado o langamento de residuos previamente tratados, de acordo
com a legislagéo aplicavel e mediante a prévia autorizagéo e fiscalizagao pelo 6rgao
competente.

Art. 128. E obrigatério o controle permanente para cumprimento de padrdes de tratamento dos
despejos industriais liquidos, gasosos e sélidos.

§ 1° O estabelecimento industrial de impacto local é obrigado a realizar o tratamento de seus
efluentes e despejos de qualquer natureza, ficando sujeito ao licenciamento pele Secretaria
Municipal da Agricultura e Meio Ambiente, da Saude, da Fazendo e do Urbanismo.

§ 2° O controle e os padrdes de tratamento sdo estabelecidos pela legislagéo pertinente e
fiscalizados pelas autoridades de controle de polui¢cdo e de preservagao ambiental ou de salde
publica, ouvido o 6rgao estadual competente.

§ 3° Nas Areas Industriais, os efluentes podem ser tratados e reciclados de forma integrada
pelas empresas através de condominios de tratamento de residuos.

Art. 129. A area do aterro sanitario deve observar:

| - instalacéo e manutengao de sistema de cercamento seguro, evitando a circulagéo de
pessoas ou animais na area do depdsito;

Il - manutengéo adequada do sistema de controle e de aproveitamento do chorume;

lll - utilizagéo de técnicas de aterro sanitario para os residuos que nao sao reciclados ou ndo
adequados para compostagem;

IV - florestamento ou reflorestamento da maior parcela possivel da area de aterro com
espécies de crescimento rapido e de uso na construgao civil;

V - normas especificas estabelecidas na legislagao federal e estadual.

* Ver a Lei Estadual n° 9.921, de 27 julho de 1993.

§ 1° E vedada a instalagdo de aterros sanitarios a menos de 3.000 (trés mil) metros de
distancia de zonas urbanizadas;

§ 2° A localizagéo dos residuos sélidos, dentro da area do aterro sanitario, deve ser em area
cujas caracteristicas naturais permitam a circulagao dos veiculos de transporte, a acumulagao
temporaria dos residuos que nao oferecga riscos a saude e ao meio fisico, vedada a instalagéo a
menos de 200 metros de qualquer nascente, curso d’agua ou banhado.

§ 3° A utilizagéo de valas sanitarias deve manter as condigdes de impermeabilizagéo e a
distancia minima de 200 (duzentos) metros de pogos, cursos d’agua, nascentes e olhos d’agua.

Art. 130. A coleta, o transporte, o tratamento, o processamento e a destinagao final dos
residuos solidos provenientes de estabelecimentos industriais, comerciais e de prestagéo de
servicos, inclusive os de saude, sédo de responsabilidade da fonte geradora,
independentemente da contratagdo de terceiros, de direito publico ou privado, para execugéao
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de uma ou mais dessas atividades.

§ 1° O Poder Executivo municipal, através do 6rgdo competente, indica as areas adequadas
para a destinagao final de residuos solidos provenientes das atividades industriais, comerciais,
de prestacéo de servigos, desde que nao oferegam riscos a saude e ao meio ambiente.

§ 2° O Poder Executivo municipal deve manter cadastro atualizado das fontes geradoras de
residuos perigosos (patogénicos, toxicos, agroquimicos, radiativos, explosivos e inflamaveis)
estabelecidas no territério municipal.

§ 3° A administragdo municipal deve exigir tratamento adequado para os residuos perigosos,
como citados no § 2° deste artigo, em conformidade com as normas da legislagado federal e
estadual.

§ 4° O Poder Executivo incentivara a construgao de solu¢des conjuntas com outros
municipios para a disposicéo final dos residuos sélidos.

Art. 131. Sao faixas de dominio publico as areas sob as redes de alta tens&o e no entorno das
subestacdes, com no minimo 15 (quinze) metros de largura, consideradas non aedificandi,
sendo vedado o plantio de arvores ou instalagdo de quaisquer objetos que interfiram em altura.

Art. 132. A instalagéo de novos cemitérios devera atender as normas técnicas e devem ser
estabelecidos em pontos topograficamente elevados, isentos de inundacdes e distantes de
nascentes e fontes d’agua no minimo a 200 duzentos metros de distancia.

Paragrafo unico. O lengol de agua subterraneo nos cemitérios deve ficar, no minimo, a cinco
metros de profundidade.

CAPITULO V - DAS AREAS DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
CULTURAL, ARTISTICO, PAISAGISTICO E ARQUEOLOGICO DO MUNICIPIO

Art. 133. As Areas de Preservagao do Patriménio Histérico, Cultural, Artistico, Paisagistico e
Arqueoldgico séo as porgdes do territdrio municipal destinadas a resguardar e conservar este
patriménio, o qual reverencia a identidade e a meméria dos habitantes de Trés de Maio.

§ 1° As areas e bens sujeitos a preservagado compulsoéria serdo assim declarados por lei
especifica, apés ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, da qual
constara a descrigdo do bem, o tipo (tombamento integral, tombamento da volumetria e
tombamento da fachada) e a justificativa do tombamento e sera averbada no Cartério de
Registro de Iméveis competente.

§ 2° E vedada a demoligdo, desfiguragéo ou modificagéo, no todo ou em parte, de edificagdo
declarada de Patriménio Histérico, Cultural, Artistico e Arqueoldgico do Municipio de Trés de
Maio.

§ 3° A manutengao ou reforma de edificagdo declarada de Patriménio Histérico, Cultural,
Artistico e Arqueolégico do Municipio de Trés de Maio dependera de autorizagéo por escrito do
Poder Publico municipal, mediante parecer do 6rgédo municipal competente sob anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 4° Deverao ser criados entorno de ambientagéo, sendo que estes deverao abranger no
minimo 20 (vinte) metros a partir do perimetro do patriménio a ser preservado.

§ 5° A construgéao, reforma e/ou ampliagéo de edificagbes dentro dos entorno de ambientagéo
depende de autorizagao especial do poder publico municipal e aprovagéao do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

§ 6° A altura de qualquer edificagdo dentro do entorno de ambientagédo, ndo sendo sua
construgdo, reforma e/ou ampliagédo precedente a esta Lei, devera manter um afastamento
minimo a partir do perimetro do patrimdnio a ser preservado igual ao dobro de sua altura (da
altura da nova edificagéo).

§ 7° Os sitios, monumentos e edificagdes devem ser declarados pelo Poder Publico Municipal
de protegdo ao Patrimonio Histérico-Cultural e Arqueolégico, observada a legislagédo especifica.

§ 8° Para a preservagéao das edificagdes incluidas no Patriménio Histérico-Cultural e
Arqueoldgico do Municipio de Trés de Maio pode ser adotada a transferéncia do direito de
construir, conforme dispde o Titulo V, Capitulo V deste Plano Diretor.

Art. 134. A licenca para reforma ou demoligao de edificagdo construida ha mais de cinquenta
anos esta condicionada a parecer prévio de instituicdo de protegdo do Patrimdnio Historico,
Cultural, Artistico, Paisagistico e Arqueoldgico e autorizagdo do Poder Publico municipal.

§ 1° Constatado valor histérico-cultural do imével e na ocorréncia de demoli¢céo prevalecem,
para a nova edificagéo:

| - os limites de ocupagao desta Lei;
Il - os parametros da edificagdo demolida caso tenham sido inferiores aos limites de
ocupacao determinados por esta Lei.

§ 2° O imével declarado de Protegédo ao Patrimonio Histérico Cultural e Arqueoldgico, ao ser
objeto de obra de restauracéo devidamente aprovada e licenciada pelos 6érgaos competentes
do Poder Publico Municipal, fica isento de incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano e
de Contribuigdo de Melhoria pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo ser esta renovada.

§ 3° Consideram-se obras de restauragao, para efeitos desta Lei, as intervengdes que
restituam ao imovel as suas feigdes significativas, utilizando-se técnicas compativeis com as
caracteristicas do imével, de modo a permitir perfeitas condigcdes de habitabilidade ou
aproveitamento conforme a sua tipologia.



Art. 135. Fica instituido o Plano de Preservagéo do Patriménio Historico, Cultural e
Arqueoldgico do municipio de Trés de Maio.
Paragrafo unico. O plano instituido no caput sera regulamentado por lei especifica e

estabelecera:

| - as diretrizes para a preservagédo e os mecanismos de protegao do patriménio;

Il - as estratégias para inclusdo do componente patriménio nas politicas publicas
municipais;

lll - a criagéo de programas municipais de educagéo para o patriménio;

IV - o inventario de bens culturais materiais e imateriais;

V - as formas de gestéao;

VI - os mecanismos de captagéo de recursos para a preservagao e conservagao;

VII - incentivos para a preservagao do patriménio.

CAPITULO VI - DAS AREAS DE INTERESSE TpRiSTICO, DE ESPORTES E DE LAZER DO
MUNICIPIO

Art. 136. As areas de Interesse Turistico, de Esportes e de Lazer sdo as porgdes continuas do
territério, indicadas nos Mapas 04 e 09, compreendendo ou nao de outras Areas do
Zoneamento Fisico-Ambiental, a serem preservadas e valorizadas no sentido cultural e natural,
destinadas a realizagéo de planos e projetos de desenvolvimento turistico.

§ 1° Nas areas de Interesse Turistico, de Esportes e de Lazer, a ocupagéo do solo com fins
residenciais € vedado para as areas municipais e restringida para as privadas e séo prioritarios
0s usos publicos de turismo e lazer e onde o poder publico incentiva a instalagéo de
equipamentos de esportes e recreagao.

§ 2° Os usos devem respeitar os critérios de protegdo aos ecossistemas, ndo interferindo em
outras Areas do Zoneamento Fisico-Ambiental onde se interpdem ou justapdem.

§ 3° O repovoamento vegetal e o ajardinamento sao prioridades onde se fazem necessarios.

Art. 137. Sao Areas de Interesse Turistico, de Esportes e de Lazer do Municipio de Trés de
Maio:

| - a area do Parque Municipal de Exposi¢des Germano Dockhorn;

Il - as pragas Henrique Becker filho, Oswaldo Fleck e Jardim das Acécias;

Il - os balnearios Vida Mansa, Bela Vista e Cactus;

IV - o Clube Recreativo Caca e Pesca;

V - o Minizoolégico Mundo Magico da Crianga;

VI - a Biblioteca Municipal e o Museu Edson Franco de Azambuja;

VIl - a Chaminé da Av. Senador Alberto Pasqualini (Frederico Willig);

VIII - as igrejas Catdlica (Paréquia Nossa Senhora da Conceigao) e Evangélica Luterana
(Comunidade Evangélica Sdo Paulo), e outras;

IX - o CTG Tropeiros do Buric3;

X - o Centro Poliesportivo Municipal Edibaldo Stiegelmeier;

XI - o estadio do Botafogo Esporte Clube e o estadio Reinoldo Selzer (Oriental Esporte
Clube);

XIl - a Sociedade Recreativa Guaira;

Xl - Sociedade Recreativa e Cultural Buricg;

XIV - a PCH Santo Antdnio (Usina Cooperluz);

XV - outras que vierem a ser designadas.

Art. 138. As Areas de Protegdo de Pragas e Parques incluem todos os espagos livres de uso
publico resultantes do parcelamento do solo e seus entornos, a excegéo das areas designadas
para o sistema de circulag&o, atendendo o disposto nesta Lei.

§ 1° E vedada a ocupacéao de area reservada para preservagdo como area verde para outra
finalidade que nao seja a implantacéo de parques e jardins.

§ 2° Os demais espacos livres, ndo incluidos na categoria indicada no § 1° deste artigo, sao
considerados areas de pragas e parques e atendem os limites de ocupagao estabelecidos
nesta Lei.

§ 3° Os espagos livres que se localizarem em Areas do Zoneamento Fisico-Ambiental tém
restricdo de uso conforme dispde esta Lei.

Art. 139. Nas areas de pragas e parques somente podem ser instalados quadras de esporte,
campos de futebol e playgrounds, além de sanitarios, vestiarios, quiosques e dependéncias
necessarias aos servigos de conservagao.

§ 1° Excluem-se dessas areas os casos consolidados até a presente data, das edificagdes na
Praca Oswaldo Fleck e no Centro Poliesportivo Municipal Edibaldo Stiegelmeier.

§ 2° As edificagdes destinadas a quiosques tém atividades comerciais exclusivamente para a
venda de jornais, revistas, livros e correlatos, bem como de lanches e de refeigdes.

Art. 140. As areas verdes de lazer e recreagao estao sujeitas as seguintes exigéncias:

| - nas areas inferiores a 1.000 (um mil) metros quadrados: taxa maxima de ocupacéo de 10%
(dez por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 50% (cinquenta por cento) e indice de
areas verdes de no minimo 0,5 (zero virgula cinco);

Il - nas areas de 1.000 (um mil) a 5.000 (cinco mil) metros quadrados: taxa maxima de
ocupacao de 15% (quinze por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 40% (quarenta por



cento) e indice de areas verdes de no minimo 0,4 (zero virgula quatro);

lll - nas areas maiores de 5.000 (cinco mil) até 10.000 (dez mil) metros quadrados: taxa
maxima de ocupagao de 20% (vinte por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 40%
(quarenta por cento) e indice de areas verdes de no minimo 0,4 (zero virgula quatro).

IV - nas areas maiores de 10.000 (dez mil) metros quadrados: taxa maxima de ocupagéo de
25% (vinte e cinco por cento), taxa de permeabilidade de no minimo 60% (sessenta por cento)
e indice de areas verdes de no minimo 0,6 (zero virgula seis).

Paragrafo unico. As edificagdes em areas superiores a 5.000 (cinco mil) metros quadrados
devem obedecer a projetos especificos de implantagédo estabelecidos por érgao técnico
municipal competente.

Art. 141. A iniciativa privada, consorciada ou ndo com o Poder Publico municipal e com a
autorizagao deste, pode implantar e manter pragas e parques de uso publico, inclusive com a
instalagdo de mobiliario.

_ TITULO VIl - DO SISTEMA VIARIO
CAPITULO | - DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

Art. 142, O sistema viario € o conjunto de vias hierarquizadas e equipamentos que constituem
o suporte fisico para circulagdo e mobilidade de pessoas, além da circulagédo de bens e
mercadorias.

§ 1° Ficam assim definidas as vias publicas urbanas de Trés de Maio indicadas no Mapa 10:

| - Vias estruturais -sao as vias que estabelecem a circulagao regional e recebem o trafego
da area urbana através das vias principais, sendo as vias RS 342 e BR 472;

Il - Vias principais - séo as vias que conciliam o trafego de passagem ao trafego local e
constituem as rotas preferenciais para o transporte coletivo e de carga além de serem
corredores de comércio e servigo, articulando e orientando a circulagéo urbana;

lll - Vias secundarias - sdo as demais vias de circulagédo urbana, possibilitando o acesso
direto aos lotes e as edificagbes em cada area urbana.

§ 3° O sistema viario do municipio esta representado no Mapa 01.

§ 4° Os equipamentos do Sistema Viario que exijam edificagdes, tais como terminais, oficinas,
depdsitos e similares, ficam sujeitos aos limites de ocupagéo da area em que se localizarem,
ressalvadas outras disposigoes desta Lei e das legislagdes federal e estadual pertinentes.

§ 5° Sao "non aedificandi" a faixa de dominio e as faixas destinadas a ornamentacéo do
sistema viario.

Art. 143, E obrigatério o planejamento técnico anterior & abertura e a pavimentagéo das vias
urbanas e rurais, prevendo-se:

| - estudos geotécnicos e geomorfoldgicos, que estabelecerdo as condigdes de base e de
aterro, a interferéncia do lencol freatico, o condicionamento das encostas, dos greides e das
intersecgoes;

Il - existéncia e manutengao de areas vegetadas continuas ou néo nas laterais das vias;

Il - construgdo e manutengéo de valetas e sarjetas respeitando o fluxo do escoamento pluvial
e o fluxo de veiculos;

IV - sistema de esgotamento pluvial e sanitario;

V - controle permanente com manutengao e limpeza de bueiros e bocas-de-lobo.

§ 1° Os estudos de que trata o inciso | deste artigo devem ser detalhados para a abertura de
vias em encostas com declividade entre 20% (vinte por cento) e até 30% (trinta por cento)
inclusive.

§ 2° E vedada a abertura de vias em encostas de declividade superior a 30% (trinta por cento)
na zona urbana.

§ 3° Para o atendimento dos padrdes exigidos para planejamento técnico é necessaria a
observacgéo das disposi¢des constantes no Titulo VII, Capitulo Ill, desta Lei.

Art. 144. As caixas de via obedecem, no minimo, os seguintes gabaritos P1, P2, P3 e P4,
indicados no Anexo 05.

Art. 145. A largura de uma nova via, que se constituir em prolongamento de outra ja existente
ou prevista em plano aprovado pelo Poder Publico Municipal, ndo pode ser inferior a largura
desta ultima, ainda que, pela sua fungéo, possa ser considerada de categoria inferior. Podera
ser mantida a largura da via existente, mesmo que seu tamanho seja inferior ao minimo exigido
nesta Lei, quando esta for uma ampliagdo de apenas uma quadra urbana, ou entdo, desde que
tenha parecer favoravel do CMDS. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°
2.638, de 20.10.2011)

possa-ser-considerada-de-eategoriainferior: (redacdo original)

Art. 146. A divisao das vias de circulagao em pista de rolamento e passeios publicos deve
acompanhar perfis tipicos padronizados pelo Poder Executivo municipal, obedecendo os
seguintes critérios minimos:

| - da largura total das vias, excluida a pista de rolamento e o canteiro central, se o caso, o
restante é destinado, em partes iguais, aos passeios publicos, que nao podem ter largura
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inferior a estabelecida para cada categoria, observado o declive de 3% (trés por cento) no
sentido transversal, indicado no Anexo 05;

Il - a largura minima do acostamento, se necessario, é de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

Art. 147. Nas esquinas, onde os passeios tiverem a largura de 3,00 metros o raio de curvatura
dos meio-fio sera de 5,00 metros, nos locais com passeios de 2,00 metros o raio sera de 3,00
metros, quando em uma rua o passeio for de 3,00 e na outra testada 2,00 metros o raio de
curvatura sera de 3,00 metro, conforme indicado no Anexo 06. (NR) (redagéo estabelecida pelo
art. 3° da Lei Complementar n°® 006, de 17.04.2019)
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Art. 148. Nos cruzamentos de vias ja existentes e se houver aquiescéncia, mediante
instrumento publico, do proprietario do terreno de esquina, o Poder Publico pode executar as
obras necessarias a ampliagdo do raio de curvatura da concordancia entre os alinhamentos das
ruas.

§ 1° Os indices construtivos do terreno podem ser calculados a partir das dimensdes
anteriores a adaptagao do raio de curvatura, a fim de garantir que o lote mantenha o mesmo
potencial construtivo.

§ 2° O passeio publico deve manter, no minimo, a mesma largura anterior as obras de
ampliagao da via.

Art. 149. Nas intersegdes e nos acessos entre vias de hierarquia diferente devem ser
obedecidos os seguintes critérios:

| - as intersecdes entre as Vias Principais e as Vias Estruturais sdo detalhadas pelo 6rgao
técnico municipal, ouvidos os 6rgéos federal e estadual competentes;

Il - & vedado o acesso direto de Vias Secundarias a Vias Estruturais;

lll - nas Areas Mistas 2, os acessos das Vias Secundarias as Vias Estruturais s&o realizados
somente através de vias marginais e as intersegdes sdo detalhadas pelo 6rgéo técnico
municipal, ouvidos os érgdos federal e estadual competentes.

Art. 150. Os terrenos lindeiros as Vias Estruturais somente podem ser edificados se tiverem
acesso por via independente ou marginal, excetuando-se aquelas atividades de relevancia para
a circulagao viaria intermunicipal apds aprovagao do érgao federal competente, sempre
respeitando a faixa non aedificandi.

Art. 151. Os acessos de veiculos ao interior dos lotes devem obedecer aos critérios minimos
representados no Anexo 06:
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| - acesso de automoveis, com rebaixamento de meio-fio;
Il - acesso de caminhdes ou 6nibus, com rebaixamento de meio-fio.

Art. 152. O acesso direto aos imoéveis situados nas intersegdes de vias deve respeitar a
distancia minima de 10 (dez) metros medida a partir do ponto de tangéncia, conforme indicado
no Anexo 06.

§ 1° Se a intersegdo das vias nao for por curva de concordancia, deve ser respeitada a
mesma distancia, simulando-se um arco de circulo imaginario e obedecendo ao raio de
curvatura definido no artigo 147 desta Lei.

§ 2° No caso de lote localizado na intersecéo de Via Principal com Estrutural, a distancia
minima para o acesso deve ser definida em conjunto com o érgdo municipal competente, nunca
sendo inferior a 20 (vinte) metros do ponto de tangéncia.

§ 3° Nos seguintes casos, os projetos de acesso a estacionamento devem ser definidos em
conjunto com o 6rgéo municipal competente:

| - estacionamento de automdveis cujo nimero de vagas é superior a 30 (trinta);
Il - se lote é frontal a Via Principal ou Estrutural;

lll - terminais rodoviarios de transporte coletivo ou de carga;

IV - os acessos que forem projetados com curva horizontal de concordancia.

Art. 153. As vias de circulagdo sem saida, para receber trafego de veiculos, sao autorizadas se
providas de praga de retorno no seu término e se seu comprimento, incluido o espago de
manobras, ndo exceder a 20 (vinte) vezes a sua largura.

§ 1° As pragas de retorno para o trafego de automoveis devem possuir raio minimo igual a
largura da via e nunca inferior a 8 (oito) metros, com o passeio contornando todo o perimetro do
retorno com largura igual a dos passeios da via de acesso, conforme indicado no Anexo 06;

§ 2° As pracas de retorno para o trafego de caminhdes ou 6nibus devem possuir raio minimo
de 20 (vinte) metros.

§ 3° As vias de circulagdo podem terminar nas divisas de gleba a arruar, no caso de seu
prolongamento estar previsto no plano viario da cidade ou a juizo do 6rgao competente
municipal, se interessar a coletividade.

Art. 154. A rampa maxima permitida nas vias de circulagéo de veiculos é de 15% (quinze por
cento), devendo apresentar abaulamento necessario para direcionar as aguas pluviais as
sarjetas.

Art. 155. Nos casos em que a abertura de vias implicarem em cortes e aterros significativos, os
taludes devem ser executados de acordo com o estabelecido no Capitulo Il do Titulo VII, desta
Lei.

Art. 156. As vias urbanas sao obrigatoriamente arborizadas, com vistas a preservagao da
qualidade ambiental e urbanistica, executadas mediante orientagdo do setor competente do
Poder Publico municipal.

Paragrafo unico. A localizagado e a altura das arvores ndo podem interferir nas redes de
execugao de servigos publicos essenciais.

Art. 157. Anterior a denominagéo oficial, a identificagcéo das vias e logradouros publicos é feita
por meio de numeros ou letras.
Paragrafo unico. O projeto de lei ou proposi¢do que denomine vias ou logradouro publicos

deve conter:

| - indicagao de inicio e término da referida via;

Il - croqui demonstrativo da via publica conforme inciso |;

Il - certiddo emitida pela Secretaria de Planejamento, comprovando que a referida
denominagao ainda nao foi utilizada para designar via ou logradouro publico.

CAPITULO Il - DAS AREAS DE CIRCULAGAO DE PEDESTRES

Art. 158. E obrigatéria a construgéo e a pavimentagdo dos passeios em todas as vias urbanas
pavimentadas segundo larguras indicadas no Anexo 05, e observando os seguintes requisitos:

| - declividade transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por cento);

Il - rebaixamento de meio-fio ou curva horizontal de concordancia nos acessos e
estacionamentos;

lll - inexisténcia de degraus e desniveis.

§ 1° Os passeios devem ter, nas esquinas, o meio-fio rebaixado para facilitar o acesso de
pessoas com necessidades especiais.

§ 2° O "habite-se" das edificagdes e o licenciamento das atividades ficam condicionados a
execugao dos passeios exigidos neste artigo.

Art. 159. O Poder Executivo municipal podera criar vias de circulagao exclusiva de pedestres,
utilizando-se do sistema viario existente ou projetado.

§ 1° Nas vias de circulagdo exclusiva de pedestres resultantes da transformagao de vias
urbanas ja existentes, os usos a serem licenciados devem atender aqueles fixados para as
referidas areas onde se localizaram.

§ 2° Os usos de que trata o § 1° deste artigo devem atender as disposi¢des desta Lei e as



determinagdes do Codigo de Meio Ambiente e de Posturas de Trés de Maio.

Art. 160. Os passadouros sdo de uso publico irrestrito, estando sob a guarda e a conservagéo
do poder publico municipal.

§ 1° Os passadouros obedecem a largura minima de 4 (quatro) metros.

§ 2° Os passadouros, em novos parcelamentos, ndo podem se constituir em acesso a
qualquer lote.

§ 3° Excetuam-se da aplicagao deste artigo as vias internas ou caminhos integrantes das
areas de uso exclusivo dos condominios residenciais e as serviddes que ligam terrenos
encravados.

CAPITULO Il - DO ESTACIONAMENTO

Art. 161. A fim de garantir o estacionamento de veiculos particulares fora das vias publicas, sao
exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas em
conformidade com o disposto no Cédigo de Obras do municipio.

Paragrafo tnico. Se no mesmo terreno coexistirem mais de um uso ou atividade, o nimero
de vagas exigido é igual a soma das vagas de cada uso ou atividade.

Art. 162. Nos usos e atividades que necessitarem de estacionamento frontal, exclusivamente
para automoveis, este deve ter profundidade minima de 5 (cinco) metros, ndo computados os
passeios. Para o acesso as vagas no interior da edificagao deverao ser previstas 1 entrada e 1
saida, se necessario aumentar o nimero destas devera ser observado o afastamento entre
essas de no minimo 5,50 metros ndo podendo rebaixar mais do que 50% da testada da
edificacé@o. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Complementar n°® 006, de 17.04.2019)

Paragrafo tnico. E permitido o rebaixamento do meio-fio em toda testada do lote com fins de
estacionamento frontal em estabelecimentos comerciais, desde que as vagas sejam destinadas
ao publico em geral, mediante apresentagdo de termo de compromisso assinado pelo
proprietario, e respeitados os parametros de acessibilidade no passeio publico. (AC)
(acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar n°® 010, de 23.10.2019)

{eirco)-metroshé mptitad passeios: (redagdo original)

CAPITULO IV - DAS AREAS DE CIRCULAGAO REGIONAL

Art. 163. As areas do sistema de circulagdo regional, que incluem as rodovias federais e
estaduais e os terminais de transporte rodoviario, estdo sob a guarda e a conservacao dos
o6rgéos competentes e obedecem a legislagéo federal, estadual e municipal sobre a matéria,
bem como as normas técnicas vigentes.

Art. 164. As faixas de 15 (quinze) metros de largura as margens das faixas de dominio das
rodovias federais e estatuais, sdo areas non adificandi.

§ 1° Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nao edificavel
sera de 8 (oito) metros de cada lado. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei
Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

§ 2° As edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio dos trechos de
rodovia que atravessem os perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de serem
incluidas em perimetro urbano, desde que construidas até a data de 25 de novembro de 2019,
ficam dispensadas da observancia da exigéncia prevista no art. 1° anterior, salvo por ato
devidamente fundamentado do poder publico municipal. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 2°
da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

]

(redacgéo original)

CAPITULO V - DA EXPANSAO DO SISTEMA VIARIO

Art. 165. A expanséo do Sistema Viario Urbano do municipio deve atender aos seguintes
aspectos:

| - compatibilidade com o sistema viario existente;

Il - facilitar a ligacdo com as diversas regiées da cidade;

Il - os eixos projetados em forma de trama;

IV - cuidados com as intersegdes;

V - previsdo de marginais ao longo das vias estruturais.

§ 1° O sistema viario existente, bem como as vias com previsao prioritaria de ampliagdo estao
representados no Mapa 10.

§ 2° Os tracados definitivos serdo determinados pelos levantamentos topografico, geotécnico
e ambiental que precedem a fase do projeto.

TITULO IX - DAS AREAS DE USOS URBANOS
CAPITULO | - DA DESIGNAGAO DAS AREAS
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Art. 166. Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes urbanas, garantindo o
desenvolvimento sustentavel, a qualidade ambiental, a seguranca e a saude da coletividade, a
zona urbana da sede do municipio de Trés de Maio fica dividida nas seguintes areas de usos:

I - Areas Mistas;

I - Areas Residenciais;

Il - Areas Industriais.

§ 1° Para cada area séo estabelecidos os usos permitidos e os usos proibidos definidos no
Titulo X, Capitulo Il e constantes do Anexo 01 desta Lei.

§ 2° As areas de usos, se localizadas em Area indicada no Zoneamento Fisico-Ambiental,
devem atender as disposi¢des constantes no Titulo VII, Capitulo Ill, Segao I, desta Lei.

§ 3° As areas residenciais compreendem as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, para
fins habitacionais, estabelecidas no Mapa 10.

§ 4° S&o usos proibidos dentro do perimetro urbano de Trés de Maio: presidios, instituicoes
correcionais e de recuperagao, estagdes de tratamento de esgoto a céu aberto (lagoas de
decantagdo), exceto quando for em sistemas fechados (tanques fechados), de reciclagem de
lixo exceto quando for servigos de utilidade publica desenvolvidos por recicladores
(cooperativas e/ou associagdes) que realizam a triagem de residuos sélidos reciclaveis secos
inertes coletados no perimetro urbano do municipio obedecendo normas ambientais vigentes,
cemitérios, crematorios, atividades radioativas, fabrica de explosivos e similares, sanatérios,
aterros sanitarios, abatedouros, pocilgas, aviarios, ranarios, haras, bem como outros tipos de
produgéo animal. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 4° da Lei Complementar n® 006, de
17.04.2019)

§ 5° As atividades consideradas desconformes ou proibidas existentes dentro do perimetro
urbano somente poder&o ser ampliadas mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e de
Estudo de Impacto Ambiental - EIA, ambos aprovados pelos érgdos competentes e de parecer
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel de Trés de Maio.

Art. 167. As areas de usos referidas no artigo 166 tém seus limites indicados no Mapa 10,
estando definidas por logradouros publicos, acidentes naturais ou divisas de lote.

§ 1° No caso de logradouros publicos, a area é constituida de todos os lotes com frente para
0s mesmos, nela incluidos.

§ 2° No caso de lote de esquina com testadas para vias publicas compreendidas em
zoneamentos diferentes, prevalecem as normas do zoneamento menos restritivo, inclusive os
afastamentos. Em casos de lotes que sejam de esquina e possuam mais uma frente, além das
esquinas, ou ainda lotes que ndo sejam de esquina, mas possuam mais de uma frente para
logradouro serao estabelecidos os indices urbanisticos das zonas menos restritiva, porém o
afastamento sera adotado o do logradouro, mesmo que este possa ser considerado como
fundos do lote. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar n® 016, de
17.12.2021)

§ 3° Em casos especiais, os limites das areas de usos podem ser designados por legislagéo
especifica.

§20 No-ease-de-lote-te-esatina-com-testadas-para-vias-piblieas-compreendidas-em-Areas—de
! S & A de—t} Heb it o H Il $oi 4
prevatecem-as-normas-da-Area-de-Use-Urbano-menos-restritive-desde-que-o-acesseo-principat-esteje-voltadeo-paraa

vie-eompreendida-poresta: (redacdo original)

CAPITULO Il - DAS AREAS MISTAS

Art. 168. As Areas Mistas sdo de ocupacéo intensiva ou semi-intensiva, destinadas a multiplos
usos, incluindo o residencial e as atividades econémicas que, para coexistirem, devem estar
adequados a capacidade instalada ou projetada de infra-estrutura e sdo estabelecidas
acompanhando a designagao de vias estruturais e principais e observados os limites
estabelecidos no Mapa 10.

Art. 169. As Areas Mistas subdividem-se em:
I - Area Mista 1;
Il - Area Mista 2;
lll - Area Mista 3. (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar n°® 024, de
27.09.2023)
§ 1° As Areas Mistas 1, de ocupaco prioritaria, s&o as porgdes do territério compreendidas
nas seguintes confrontagbes:
| - Avenida Santa Rosa da Av. Georg Mario Allois Reimann até o limite do perimetro urbano
lado leste (CTG);
Il - Rua Riachuelo, no trecho compreendido entre a Rua Consolata e a Avenida Santa Rosa;
Il - Rua Consolata, entre as ruas Sao Valentin e Carlos Verri/Buric3;
IV - Rua Horizontina, trecho compreendido entre a Rua Sdo Romualdo e a Rua da
Ceramica; )
V - Avenida Senador Alberto Pasqualini até encontrar a Area Mista 2 junto a RS 342;
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VI - Rua Burica, trecho compreendido entre a Rua Consolata e a Avenida Senador Alberto
Pasqualini;

VII - Rua Expedicionario Bertholdo Beck, em toda a sua extensao;

VIII - Rua ljui, trecho compreendido entre a Avenida Uruguai e a Rua Horizontina;

IX - Rua Santa Cruz, em toda a sua extenséo;

X - Rua Casemiro Korchewicz, em toda a sua extensao;

XI - Rua Tereza Verzeri, trecho compreendido entre a Rua Casemiro Korchewicz e a Rua
Horizontina;

XII - Rua Santo Angelo, trecho compreendido entre a Rua Alfredo Grenzel e a Rua
Horizontina; (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Complementar n°® 016, de
17.12.2021)

XIll - Travessa Bandeira, em toda a sua extenséo;

XIV - Rua Minas Gerais, trecho compreendido entre a Rua Casemiro Korchewicz e a
Avenida Uruguai;

XV - Rua Rio de Janeiro, em toda a sua extens&o;

XVI - Rua Osvaldo Cruz, trecho compreendido entre a Avenida Santa Rosa e a Rua Mato
Grosso;

XVII - Travessa P. Garrafa, em toda a sua extenséo;

XVIII - Avenida Avai trecho compreendido entre a Rua Osvaldo Cruz e Avenida Uruguai;

XIX - Rua Sao Paulo, trecho compreendido entre a Avenida Medianeira e Avenida Senador
Alberto Pasqualini;

XX - Rua Frederico Krebser, trecho compreendido entre a Rua Osvaldo Cruz e a Rua
Planalto;

XXI - Rua Mato Grosso em toda a sua extenséo;

XXII - Rua Planalto, até encontrar Rua Amandio Jahn;

XXIIl - Rua Sédo Boaventura, em toda a sua extensao;

XXIV - Rua Felipe Henn, em toda a sua extensao;

XXV - Rua do Comércio, trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Padre Cacique;

XXVI - Rua Rio Grande, trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Padre Cacique;

XXVII - Rua Sao Roque, trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Padre Cacique;

XXVIII - Rua Sorocaba, trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Padre Cacique;

XXIX - Rua Getulio Vargas, trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Padre Cacique;

XXX - Rua Santa Dolores, trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Rua Horizontina;

XXXI - Rua lvagaci, trecho compreendido entre a Rua Horizontina e a Rua Lateral Vereador
Roque Edison Redel;

XXXII - Rua Edison Azambuja, entre a Rua Horizontina e a Rua Planalto;

XXXIII - Rua Jodo Rehbein, entre a Rua Horizontina e a Rua Planalto;

XXXIV - Avenida Uruguai, em toda a sua extensao;

XXXV - Travessa Bruno Dockhornn, em toda a sua extenséo;

XXXVI - Avenida Medianeira até encontrar a Rua Sdo Boa Ventura;

XXXVII - Rua Monsenhor Testani, da Avenida Santa Rosa até encontrar o limite do
perimetro urbano;

XXXVIII - Rua Santa Helena, trecho compreendido entre a Rua Horizontina e a Avenida
Burica; (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar n°® 016, de 17.12.2021)

XXXIX - Rua Santa Clara, trecho compreendido entre a Rua Dom Vidal e a Rua Séo Boa
Ventura; (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar n® 016, de 17.12.2021)

XL - Ruas Armandio Jahn, Rua Jo&do Rehbein e Rua Albino Veronese, trecho compreendido
entre Rua Planalto e ERS 342. (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Complementar n° 016, de
17.12.2021)

XLI - Rua Santo Antonio, no trecho compreendido estre a Rua Mato Grosso e a Rua Sao
Paulo; (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

XLII - Avenida Brasil, no trecho compreendido entre a Rua Sdo Boaventura e a Rua Santo
Antonio; (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

XLIII - Rua dos Capuchinhos, no trecho compreendido entre a Avenida Medianeira e a Rua
Santo Antdnio; (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

XLIV - Rua Frederico Krebs, no trecho compreendido entre a avenida Brasil e a Rua
Osvaldo Cruz; (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

XLV - Rua Farrapos, no trecho compreendido entre a Rua Sdo Romualdo e Rua
Horizontina; (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

XLVI - Rua da Ceramica, no trecho compreendido entre a Rua Planalto e a Rua das Rosas;
(AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

XLVII - Rua Edson Azambuija, no trecho compreendido entre a Rua Horizontina e a Rua
Osvaldo Cruz. (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

XLVIII - Av. Avai, no trecho entre a Rua Augusto Damm e a Av. Georg Mario Allois Reimann;
(AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

XLIX - Rua Avai, no trecho entre a Rua Felipe Henn e a Rua Ginasio Pio XIl; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

L - Rua Eri Olito Matzembacher entre a Rua Avai e Av. Santa Rosa; (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LI - Rua Valentin Cassol, entre a Rua Avai e a Av. Santa Rosa; (AC) (acrescentado pelo art.
1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LIl - Rua Monsenhor Testani, entre a Rua Santo Angelo e a Av. Santa Rosa; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LIl - Rua Ginasio Pio XlI, entre a Rua Santo Angelo e a Av. Santa Rosa; (AC)



file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20210016#a3
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20210016#a3
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20210016#a3
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20210016#a3
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a4
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240032#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240032#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240032#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240032#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240032#a1

(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LIV - Rua Andrade, entre a Av. Avai e a Av. Santa Rosa; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da
Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LV - Rua Trés de Maio, entre a Av. Avai e a Rua Santo Angelo; (AC) (acrescentado pelo art.
1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LVI - Travessa Séo Vicente, entre a Rua Ginasio Pio XllI; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da
Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LVII - Rua Emilio Muller, entre a Rua Ginasio Pio XIl e a Rua Osvaldo Cruz; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LVIII - Rua Tereza Verzeri, entre a Rua Monsenhor Testani e a Rua Casemiro Korchewicz;
(AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LIX - Rua Rui Barbosa, entre a Rua Ginasio Pio Xll e a Rua Casemiro Korchewicz; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LX - Av. Medianeira, entre a Rua S&o Boaventura e a Rua Séo Roque; (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXI - Av. Brasil, entre a Rua Sdo Boaventura e Rua Dom Vidal; (AC) (acrescentado pelo art.
1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXII - Rua Dom Vidal, entre a Av. Medianeira e a Rua Santa Clara; (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXIll - Rua Osvaldo Cruz, entre a Rua Mato Grosso e a Rua da Ceramica; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXIV - Rua Padre Cacique, entre a Rua Pres. Getulio Vargas e a Rua da Ceramica; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXV - Rua Santa Dolores, entre a Rua Osvaldo Cruz e a Rua Padre Cacique; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXVI - Rua Carlos Gomes, entre a Rua Osvaldo Cruz e a Rua Padre Cacique; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXVII - Rua Frederico Trennepohl, entre a Rua Horizontina e Rua Planalto; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXVIII - Rua Marechal Floriano, entre a Rua Mato Grosso e a Av. Senador Alberto
Pasqualini; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXIX - Rua Burica, entre a Rua Mato Grosso e a Av. Senador Alberto Pasqualini; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXX - Rua Colombo, entre a Rua Mato Grosso e a Av. Senador Alberto Pasqualini; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXI - Rua Frederico Kresbser, entre a Rua Planalto e a Rua Colombo; (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXII - Rua Alfredo Henn, entre a Av. Senador Alberto Pasqualini e a Rua Santa Helena;
(AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXXIIl - Travessa Marata, entre a Rua Horizontina e a Rua Alfredo Henn; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXXIV - Rua Santa Maria, entre a Av. Senador Alberto Pasqualini e a Rua Santa Helena;
(AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXXV - Rua do Arvoredo, entre a Av. Senador Alberto Pasqualini e a Rua Santa Helena;
(AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXXVI - Rua Séao Leopoldo, entre a Rua Santa Maria e Av. Burica; (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXVII - Rua Sao Carlos, entre a Rua Santa Maria e Av. Buricé; (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)

LXXIIl - Rua Alfredo Henn, entre a Rua Consolata e Rua Séo Luiz; (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXIX - Rua Sao Luiz, entre a Rua Alfredo Henn e a Av. Santa Rosa; (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXX - Av. Senador Alberto Pasqualini, entre a ERS 342 e a Rua Flor de Mel; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXXI - Rua Farrapos, entre a Rua Horizontina e a Rua Sdo Romualdo; (AC) (acrescentado
pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXXII - Rua Riachuelo, entre a Rua Farrapos e a Av. Santa Rosa; (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXXIII - Rua Santa Genoveva, entre a Rua Horizontina e a Rua Farroupilha; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXXIV - Rua Leonel de Moura Brizola, entre a Rua Santa Luzia e a ERS 342; (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

LXXXV - Rodovia Municipal do Desenvolvimento, entre a Rua Georg Allois Reiman e o final
do perimetro urbano. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de
20.12.2024)

§ 2° As Areas Mistas 1, de ocupag&o nao prioritaria, sdo as porgdes do territorio
compreendidas nas seguintes confrontagdes:

I - Avenida Santa Rosa trecho compreendido entre a Avenida Georg Mario Allois Reimann
até encontrar a Avenida Perimetral, e o trecho compreendido entre o limite do perimetro urbano
lado leste até encontrar a Avenida Perimetral;

Il - Rua Horizontina, trecho compreendido entre a Rua Sdo Romualdo até encontrar a
Avenida Perimetral,

lll - Rua Monsenhor Testani, trecho compreendido entre o limite do perimetro urbano até
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encontrar a Avenida Perimetral.
§3°A Area Mista 2 de ocupacéo prioritaria, sdo as porcdes do territério compreendidas nas
seguintes confrontacdes:
| - na margem interna e externa da RS 342;
Il - na margem interna e externa da BR 472;
lll - no entorno do Distrito Industrial 1 e 2;
IV - Rua Ivagaci, trecho compreendido entre a RS 342 até encontrar o limite do perimetro
urbano lado leste;
IV - a Rua Leonel de Moura Brizola, em toda sua extens&o.
§ 4° A Area Mista 2 de ocupagao nao prioritaria, séo as porgdes do territério compreendidas
nas seguintes confrontagdes:
| - Avenida Perimetral em toda sua extensao.

XH—Rua-Sante-Angeto—treeh mpreendido-entre-a-Rua-CasemiroKerchew: -Rue-Herizentina: (redacdo
original)

CAPITULO IIl - DAS AREAS RESIDENCIAIS

Art. 170. As Areas Residenciais s&o de ocupagdo extensiva, indicadas no Mapa 10, destinada
a funcédo predominante ou exclusiva de habitacdo permanente, unifamiliar e multifamiliar,
devendo ser adequadas a capacidade instalada ou projetada de infra-estrutura, sem prejuizo da
utilizacdo compativel com a qualidade ambiental, com a seguranca e a saude da coletividade e
observados os limites estabelecidos no Anexo 02.

Art. 171. Nas Areas Residenciais, se a edificagdo tiver mais de dois pavimentos, os usos nao
residenciais permitidos somente podem estar localizados no pavimento térreo, que compreende
loja e sobreloja, havendo sempre acesso independente para as unidades residenciais.

Art. 172. As Areas Residenciais ja ocupadas e servidas por vias sdo prioritarias para a
instalagao de infra-estrutura e dos servigos publicos.

Secao | - Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis

Art. 173. Os programas municipais destinados a habitacdo de interesse social e os respectivos
planos de urbanizagéo devem ser executados em consonéancia com os requisitos e a
localizacdo das Areas Residenciais, bem como devem obedecer a legislacéo e as normas
técnicas concernentes, observados os artigos 155 a 157 da Lei Organica Municipal.

Art. 174. Zonas Especiais de Interesse Social sdo os espacos territoriais para instalagao de
loteamentos populares ou ainda para a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios
adequados aos interesses e necessidades da populacéo e as caracteristicas locais.

§ 1° A ZEIS ¢ aplicada em processos de regularizagéo fundiaria e urbanizagao de areas
ocupadas por populagéo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagao, uso e ocupagao do solo e edificagédo, consideradas a situagdo sécio-econémica
da populagéo e as normas ambientais;

§ 2° As normas especiais de urbanizagao, uso e ocupacgao do solo e edificagéo, observaréo a
situagao socio-econdmica da populagéo, estabelecida nos Anexos 01 e 02, e as normas
ambientais estabelecidas nesta Lei.

§ 3° Para viabilizar a urbanizagdo das ZEIS podera o Poder Publico propor incentivos e
isengdes fiscais mediante Lei especifica, com vistas a permitir a redugéo de custos e o aumento
da oferta dos lotes e unidades habitacionais.

§ 4° A delimitagéo de cada area designada como ZEIS sera definida em lei especifica.

CAPITULO IV - DAS AREAS INDUSTRIAIS

Art. 175. As Areas Industriais indicadas no Mapa 10 constituem local de instalagdo de
atividades cujos residuos solidos, liquidos, gasosos, ruidos, vibragdes, emanagdes e radiacdes
podem causar dano a saude, ao bem-estar e a seguranga da populagao, mesmo depois da
aplicacéo obrigatéria de mecanismos de controle de efluentes, de acordo com a legislagao
vigente e observados os limites estabelecidos no Anexo 02.

§ 1° Para os estabelecimentos industriais e de armazenagem somente sao permitidas
instalagdes que obedegam a legislagéo especifica e ambiental, as normas técnicas e os
métodos de combate a poluigédo, assim como devem adequar-se a capacidade instalada ou
projetada da infra-estrutura.

§ 2° Além das industrias e dos depositos, somente podera ser licenciada a instalagdo de
atividades essenciais as fungdes basicas das Areas Industriais ou as que ndo venham a sofrer
os efeitos danosos de seu funcionamento. .

§ 3° E vedado o parcelamento do solo para fins residenciais e o uso residencial nas Areas
Industriais.

Art. 176. As Areas Industriais séo porcdes do territdrio compreendidas:
| - os Distritos Industriais | e Il de Trés de Maio;
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Il - a area formada pelas fragdes de terras do Lote rural n® 213, da 32 segdo Santa Rosa e do
Lote rural n° 54, da 222 se¢do Santa Rosa, matriculas 14.945 e 18.221, situadas na localidade
de Nossa Senhora do Carmo, contigua a BR-472;

lll - outras areas de uso estritamente industrial, designadas em leis municipais especificas.

§ 1° As diretrizes de uso e ocupagé&o do Distrito Industrial obedecem a lei especifica.

§ 2° Nas Areas Industriais, os efluentes seréo tratados e reciclados de forma integrada pelas
empresas através de condominio de tratamento de residuos, assegurando que ndo sejam
langados esgotos ou qualquer tipo de residuos nos corpos d’agua naturais, bem como
isolamento de circulag&o que possa entrar em contato com o lengol freatico.

§ 3° Serédo previstas areas verdes de isolamento, que contornem a Area Industrial, em largura
a ser definida pelo 6rgdo competente, com o objetivo de proteger as zonas circunvizinhas
contra possiveis efeitos residuais e acidentes.

§ 4° Sera elaborado plano de controle dos cortes e barrancos a ser aplicado antes da
ocupacao dos lotes.

§ 5° Devem ser tomadas medidas que garantam o resguardo de distéancia minima de:

I - 500 (quinhentos) metros de areas residenciais;

Il - 250 (duzentos e cinquenta) metros de residéncias;

lll - 200 (duzentos) metros de qualquer corpo ou curso d’agua natural, circunscrito ou
fluente;

IV - 2 (dois) metros de profundidade do lengol freatico.

§ 6° As Areas Industriais e as indUstrias ja instaladas devem adequar-se a legislagdo
ambiental federal e estadual que dispde sobre impacto e licenciamento ambiental.

* A legislagado que dispde sobre impacto e licenciamento ambiental esta prevista nas seguintes Leis:
Decreto-Lei n° 1.413, de 14 de agosto de 1975; Decreto Federal n® 76.389, de 3 de outubro de 1975;
Lei Federal n° 6.803, de 2 de julho de 1980; Portaria do Ministério do Interior n® 053, de 1 de margo de
1979; Portaria GM n° 092, de 19 de julho de 1980; Portaria Ministerial n°® 100, de 14 de julho de 1980;
Resolugdo CONAMA n° 01 de 23 de janeiro de 1986

§ 7° Os terrenos de formato irregular constantes no Distrito Industrial |, para efeitos de novas
construgdes, ndo estaréo sujeitos aos afastamentos dispostos no Anexo Il desta Lei, mas sim
deveréo atender: (NR) (redacédo estabelecida pelo art. 3° da Lei Complementar n°® 010, de
23.10.2019)

| - A limitagdo da taxa maxima de ocupacao, a taxa minima de permeabilidade e o indice de
aproveitamento, dispostos no Anexo Il desta Lei;
Il - (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n® 016, de 17.12.2021).

—§7) ;
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Art. 177. O Poder Publico municipal mantera controle, diretamente ou mediante convénio com
entidade que o faga, sobre a emissao de ruidos ou quaisquer residuos, sejam solidos, liquidos
ou gasosos, garantindo a integridade do meio fisico, a saude e a seguranga da coletividade.
Paragrafo unico. A manutengéo de controle publico sobre a emisséo de ruidos ou quaisquer
residuos estende-se para todas as areas urbanas e para todas as atividades industriais ou
comerciais, na forma da legislagéo especifica.
* Ver Codigo de Meio Ambiente e Posturas

TiTULO X - DO REGIME URBANISTICO
CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

Art. 178. Para fins deste Plano Diretor considera-se:
I - Indice de aproveitamento: a relagdo entre a area total da construgdo ou edificacéo e a area
total do lote ou terreno:

indice de = area total da
aproveitamento edificagdo
area total do
lote

Il - Taxa de ocupagéo: a relagédo percentual entre a area da projegao horizontal da(s)
edificagéo(bes) e a area total do lote ou terreno:

Taxa de = area de projegao horizontal
ocupagao das edificagées x 100
area total do lote

lll - Taxa de permeabilidade: a relagao percentual entre a area do terreno livre de qualquer
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construgao ou edificagao recoberta com vegetagao e a area total do terreno ou lote:

Taxa de = area livre para
permeabilidade infiltracdo x 100 .
area total do lote

IV - Altura da edificagdo: é a medida efetuada a partir do nivel da soleira de entrada até o
forro do ultimo pavimento;

V - Afastamentos laterais e de fundos: as medidas tomadas desde o alinhamento dos lotes
lindeiros, até a edificagdo ou construgao;

VI - Recuo frontal: medida tomada desde o alinhamento do lote e a edificagao;

VIl - Testada: é a medida frontal do lote sempre voltada para via publica;

VIII - Lote: é a fragao de terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

IX - Caixa da via: &€ a medida em segéo transversal, incluindo a pista de rolamento e os
passeios.

CAPITULO Il - DA ADEQUAGAO DOS USOS

Art. 179. Para a adequacgao dos usos as areas urbanas sao adotadas as seguintes definigdes:

I - Uso permitido € o uso compativel com a area de uso urbano designada, cumpridas as
exigéncias de controle, de seguranga e de saude da coletividade e de preservagéo da
qualidade ambiental;

Il - Uso proibido € o uso incompativel com a destinagao da area de uso urbano designada.

§ 1° A classificagcdo dos usos baseia-se nos setores de atividades econdmicas aplicados ao
meio urbano, que sao: industria, comércio, prestagao de servigos e administragéo, além da
funcao habitacional.

§ 2° As atividades estao agrupadas em impactos por tipo de atividade designadas no Anexo
04.

§ 3° Os usos nao designados s&o autorizados somente apds ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e mediante prévio parecer técnico a cargo do érgao competente,
resguardado o disposto nesta Lei.

Art. 180. O licenciamento das atividades, em qualquer caso, é fornecido pelo 6rgéo técnico
municipal competente.

§ 1° O licenciamento das atividades deve respeitar as normas editadas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), ouvidos os 6rgaos federal e estadual competentes e a
legislagdo em vigor, em especial o Cédigo de Meio Ambiente e de Posturas de Trés de Maio.

§ 2° O Poder Publico municipal deve criar incentivos a remogao para local adequado
daquelas atividades licenciadas anteriormente a esta Lei, que se encontram em
incompatibilidade com os usos permitidos na area onde estao instaladas.

§ 3° Nas edificagdes e nas instalagbes de atividades com uso proibido na area onde estao
localizadas, com licenciamento anterior a esta Lei, as ampliagdes serdo permitidas desde que
nao ultrapassem em 50% os indices permitidos para a area em que esta localizada;

§ 4° O Poder Publico municipal podera licenciar, com prazo determinado, as empresas que
estdo em areas nado adequadas a atividade existente, mediante apresentagdo e cumprimento
do EIV/RIV, podendo a licenga ser cassada a qualquer momento, em caso de descumprimento
e/ou surgimento de novos impactos gerados pela atividade.

Art. 181. Os usos e as edificagbes em desacordo com as areas onde se localizam somente
podem ser mantidos se observado o seguinte:
| - podem ser restabelecidas ou substituidas desde que atendam ao estabelecido no art. 180;
Il - ndo podem ser reconstruidos apds avaria que tenha atingido 60% (sessenta por cento) ou
mais da sua area total construida.

Art. 182. Para o licenciamento de novo uso que altere o uso existente, devem ser obedecidos
os limites de ocupagao e demais exigéncias aqui estabelecidas, bem como as do Cddigo de
Obras e do Cédigo de Meio Ambiente e de Posturas do municipio.

CAPITULO Il - DOS LIMITES DE OCUPAGAO

Art. 183. Para a adequacao das edificagbes as caracteristicas de cada Area de uso urbano, os
limites de ocupacéo do solo sédo determinados pela aplicacédo simultanea do indice de
aproveitamento, da taxa de ocupagéo, da altura das edifica¢des, do recuo frontal, dos
afastamentos laterais e de fundos e da taxa de permeabilidade.

Secéo | - Do indice de Aproveitamento

Art. 184. O indice de aproveitamento em cada area urbana esta incluido no Anexo 02,
excetuando-se 0s casos previstos no texto desta Lei.

Art. 185. Nao sdo computadas no calculo do indice de aproveitamento as seguintes areas
construidas:



| - de subsolo, sobreloja e mezanino:

Il - de pavimento sob pilotis aberto e livre em no minimo 80% (oitenta por cento) de sua area;

lll - de pavimento-garagem e de area de estacionamento;

IV - de pavimento de cobertura se sua area néo ultrapassar 1/3 (um tergco) da superficie do
ultimo pavimento da edificacéo;

V - de casa de maquinas, reservatério de agua e central de ar condicionado construidos no
plano da cobertura;

VI - de sacada privativa de unidade de condominio multifamiliar, desde que néo vinculada as
dependéncias de servigo e com area inferior a 10% (dez por cento) da superficie do pavimento
onde se situam;

VII - de playground, jardim e equipamentos de lazer ou de recreacgéo ao ar livre, implantados
no nivel natural do terreno.

Secao Il - Da Taxa de Ocupacao

Art. 186. A Taxa de ocupagédo em cada area urbana esta incluida no Anexo 02, excetuando-se
0s casos previstos no texto desta Lei.

Art. 187. Nao sdo computadas no calculo da Taxa de Ocupagéo as projegdes horizontais das
seguintes areas:

| - piscina, playground, jardim e outros equipamentos de lazer ou de recreacéo ao ar livre,
implantados no nivel natural do terreno, desde que sejam de uso comum;

Il - marquise;

Il - beiral de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade;

IV - sacada e balcao com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,
engastado em até dois lados e com area inferior a 10% (dez por cento) da area do pavimento;

V - area de estacionamento e vias internas ao terreno;

VI - pérgula.

Secao lll - Da Altura das Edificagoes

Art. 188. A altura maxima das edificagdes € determinada pela aplicagdo conjunta do indice de
aproveitamento, da taxa de ocupagéo, do recuo frontal e dos afastamentos lateral e de fundos
minimos.

§ 1° Nao sdo computaveis no calculo da altura das edificagdes as chaminés, casas de
magquinas, reservatorios d’agua e demais equipamentos de servigos implantados na cobertura,
desde que a sua altura n&o ultrapasse 7,20m (sete metros e vinte centimetros).

§ 2° A distancia maxima entre os pisos é fixada em 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros), com excegdo do pavimento térreo, que pode ter altura de 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros) se destinado a uso comercial ou de servigos.

§ 3° Na ocorréncia de alturas entre os pisos maiores que as indicadas no § 2° deste artigo, a
soma dos excessos contara como um ou mais pavimentos, dependendo do valor obtido.

Art. 189. Considera-se subsolo os pavimentos ndo destinados a habitagdo cuja face superior
da laje de cobertura ndo ultrapassar a altura maxima de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros) acima da cota média do nivel natural da rua.

Paragrafo unico. Os pavimentos situados abaixo da altura definida neste artigo ndo sao
considerados subsolos, se livres em pelo menos duas fachadas inteiras, que permitam
insolacéo e ventilagdo naturais.

Art. 190. As edificagbes devem respeitar, ainda, as limitagdes de altura determinadas por
normas expedidas pelos 6érgdos competentes relativas aos servigos de telecomunicagdes e a
navegacao aérea.

Secao IV - Do Recuo Frontal e dos Afastamentos

Art. 191. O recuo frontal, tomado a partir do passeio publico, em cada area urbana esta incluido
no Anexo 02.

Art. 192. Nos lotes de esquina:

| - Os lotes de esquina, nas areas residenciais, deverdo obedecer ao recuo frontal de 4
(quatro) metros em uma testada e 2 (dois) metros na outra testada, a ser detalhada em
projeto; (NR) (redagao estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n® 006, de 17.04.2019)

Il - Os lotes de esquina, nas areas Mistas |, nas edificagbes construidas junto a algum
alinhamento da esquina do lote devera haver recuo que contemple um chanfro que devera
contar com cada lado junto ao alinhamento de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) somente no pavimento térreo, de forma que esse recuo permita a visibilidade
nessa area recuada, para fins de maior visualizagédo do fluxo de transito na via perpendicular.
No caso de edificagdo de muros nos alinhamentos esses também ser&o proibidos nestas
condigbes. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

lll - Os lotes de esquina, nas areas Mistas Il, deverdo obedecer ao recuo frontal de 6 (seis)
metros na testada de menor dimensao e 3 (trés) metros na outra testada voltada para a via
publica;
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IV - Os lotes de esquina, nas areas Industriais, deverao obedecer ao recuo frontal de 6 (seis)
metros na testada de menor dimensao e 3 (trés) metros na outra testada voltada para a via
publica;

V - Os lotes de esquina, nas areas ZEIS, deverédo obedecer ao recuo frontal de 2 (dois)
metros em uma testada e 1 (um) metro na outra testada voltada para a via publica; (NR)
(redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n® 006, de 17.04.2019)

Paragrafo unico. Quando da execugéo de muros junto as divisas na parte frontal dos
alinhamentos nas esquinas devera ser devera ser feito um chanfro, sendo a medida dos catetos
de, no minimo, 1,50 metros. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n°
006, de 17.04.2019)
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Art. 193. Os afastamentos laterais, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro, em cada
area urbana estao incluidos no Anexo 02.

Art. 194. Sao liberadas de afastamentos laterais as construgdes, desde que ndo haja vaos de
iluminagao e/ou ventilagdo e que sejam respeitados os demais limites de ocupacgéao e indices
construtivos e observado o disposto neste artigo. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n® 2.638, de 20.10.2011)

§ 1° Nas areas mista |, Il e especial:

| - os afastamentos laterais, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro, sdo de no
minimo 1,50 m (um metro e meio), quando houver vao de ventilagdo e/ou iluminagéo;

Il - admite-se a edificagdo nas divisas até o maximo de 75% (setenta e cinco por cento) da
profundidade do terreno, para construgdes até o quarto pavimento, devendo ser respeitado o
afastamento minimo de 1,50 m, no que exceder esse percentual, sendo que a partir do 5°
(quinto) pavimento o recuo minimo exigido € de 2,50 metros; (NR) (redac¢do estabelecida pelo
art. 6° da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

Il - no caso das edificagdes térreas, sem vaos de ventilagdo e/ou iluminagéo, podera ser
ocupado 100% (cem por cento) do terreno na lateral.

§ 2° Nas areas residenciais e ZEIS:

| - os afastamentos laterais, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro, sdo de no
minimo 1,50 m (um metro e meio), quando houver vao de ventilagao e/ou iluminagao;

Il - admite-se a edificagdo nas divisas até o maximo de 50% (cinquenta por cento) da
profundidade do terreno, para edificagdes até o segundo pavimento, devendo ser respeitado o
afastamento minimo de 1,50 m no que exceder esse percentual, e, acima de 2 pavimentos,
devera ser deixado recuo minimo exigido & de 2,50 metros; (NR) (redagédo estabelecida pelo
art. 6° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

Ill - no caso das edificacdes térreas, sem referidos vaos, podera ser ocupado 100% (cem
por cento) da profundidade do terreno na lateral.

Paragrafo unico. Quando nao houver vao de iluminagéo e/ou ventilagéo, o recuo minimo
exigido em relagdo a divisa € de 65cm (sessenta e cinco centimetros), ndo sendo permitido
recuo inferior a este, podendo a edificagdo ser executada sobre a divisa. Nos casos, onde o
recuo for inferior a 1,50m, este sera computado na porcentagem maxima de ocupagao
permitida sobre as divisas, respeitando o percentual exigido em cada zona urbana. Se na
edificagdo houver mezanino, este sera contado como pavimento para adequagao dos recuos.

Art—194—+—) (NR) (redacao estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 2.638, de 20.10.2011)
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Art. 195. O afastamento de fundos, tomado a partir do alinhamento do lote ou do terreno
lindeiro na parte interna da quadra, em cada area urbana, como esta incluido no Anexo 02,
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sendo liberado o afastamento nos seguintes casos: (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da
Lei Municipal n® 2.638, de 20.10.2011)

§ 1° Nas areas mista I:

| - os afastamentos de fundos, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro, sdo de no
minimo 1,50 m (um metro e meio), quando houver vao de ventilagdo e/ou iluminagao;

Il - admite-se a edificagdo nas divisas até o maximo de 75% (setenta e cinco por cento) da
profundidade do terreno, para construgdes até o quarto pavimento, devendo ser respeitado o
afastamento minimo de 1,50 m, no que exceder esse percentual, sendo que a partir do 50
(quinto) pavimento o recuo minimo exigido € de 2,50 metros; (NR) (redagédo estabelecida pelo
art. 8° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

Il - no caso das edificagdes térreas, sem vaos de ventilagdo e/ou iluminagdo, podera ser
ocupado 100% (cem por cento) do terreno nos fundos.

§ 2° Nas areas residenciais e ZEIS:

| - os afastamentos de fundos, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro, sdo de no
minimo 1,50 m (um metro e meio), quando houver vao de ventilagao e/ou iluminagao;

Il - Admite-se a edificagdo nas divisas até o maximo de 50% (cinquenta por cento) da
profundidade do terreno, para edificagbes até o segundo pavimento, devendo ser respeitado o
afastamento minimo de 1,50 m no que exceder esse percentual, e, acima de 2 pavimentos,
devera ser deixado recuo minimo exigido € de 2,50 metros; (NR) (redagédo estabelecida pelo
art. 8° da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

1l - no caso das edificagdes térreas, sem vaos de ventilagdo e/ou iluminagéo, podera ser
ocupado 100% (cem por cento) do terreno nos fundos.

§ 3° Nas areas mista Il e mista especial:

| - os afastamentos de fundos, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro, sdo de no
minimo 3,00 m (trés metros);

Il - para terrenos urbanos registrados anteriormente, a data de aprovagéo do Plano Diretor
vigente, com area inferior a 1500,00m? (mil e quinhentos) metros quadrados, o recuo de fundos
exigido sera de 1,50 metros (um metro e meio);

Paragrafo unico. Nas areas mista | e residencial, quando nao houver vao de iluminagao e/ou
ventilagdo, o recuo minimo exigido em relagao a divisa é de 65cm (sessenta e cinco
centimetros), ndo sendo permitido recuo inferior a este, podendo a edificagdo ser executada
sobre a divisa. Nos casos onde o recuo for inferior a 1,50m (um metro e meio), este sera
computado na porcentagem maxima de ocupagao permitida sobre as divisas, respeitando o
percentual exigido em cada zona urbana. Se na edificagdo houver mezanino, este sera contado
como pavimento para adequagao dos recuos.

§ 4° Nas areas Mistas lll: (AC) (acrescentado pelo art. 7° da Lei Complementar n® 024, de
27.09.2023)

| - Os afastamentos laterais e de fundos, tomados a partir do alinhamento do lote lindeiro,
deveréo ser de no minimo 3 (trés) metros.

Il - O recuo frontal, para os lotes de meia quadra, devera obedecer ao recuo de 10 (dez)
metros.

1l - Os lotes de esquina deverao obedecer ao recuo frontal de 10 (dez) metros na sua
menor testada e 3 (trés) metros na maior testada.

IV - Estéo isentos de recuos frontais e laterais aquelas edificagdes cujo proposito seja para
guarita e abastecimento de energia elétrica e agua; tais como subestagdes de energia elétrica,
reservatérios de agua e central de gas.

Art. 195. (...) (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 2.638, de 20.10.2011)
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Art. 196. E permitida a construgao em balango sobre o recuo frontal, até o maximo de 1/3 (um
terco) da largura do afastamento, desde que seja ocupado até 100% (cem por cento) da
fachada correspondente. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 024,
de 27.09.2023)
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Art. 197. (Revogado pelo art. 8° da Lei Complementar n°® 006, de 17.04.2019).
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Art. 198. (Revogado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011).
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Art. 199. (Revogado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011).
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Art. 200. (Revogado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011).
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Art. 201. Os acessos de pedestres e ou veiculos, inclusive rampas e escadarias, devem ser
construidas dentro dos terrenos ndo podendo as projegdes de patamares e ou portdes estar
sobre o passeio publico.

Art. 202. Os espagos resultantes dos afastamentos exigidos sédo non aedificandi, ressalvado o
direito a realizagao das seguintes obras: (NR) (redacao estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n® 2.638, de 20.10.2011)

| - muro de arrimo e de vedacgao do terreno, obras de contengéo ou de sustentagao, cercas,
escadarias e rampas de acesso necessarias, em virtude da declividade natural do terreno;

Il - abrigo com capacidade maxima para dois veiculos, se em terreno com alta declividade e
com desnivel em relagdo a rua, no caso de edificagao residencial de até dois (02) pavimentos.
Sendo considerado abrigo, se coberto com material tipo lona ou similar;

lll - pérgulas ou estruturas removiveis.

Paragrafo unico. Em todos os casos referidos, deve ser respeitada a taxa minima de
permeabilidade designada para a respectiva area, indicados no Anexo 02. Considera-se
estrutura removivel, a estrutura que para sua remogéo nao seja necessario o auxilio de
equipamentos mecanicos e esta ndo possua cobertura, ou entdo cobertas com lona ou material
similar. Quando houver portdo de acesso a edificagdo (garagem ou entrada principal) esses nao
poderao abrir sobre o passeio publico.

para-a-respectiva-éreaindicadosnoAn 02- (redagdo original)

( Secao V - Da Taxa de Permeabilidade

Art. 203. A area do terreno livre de qualquer construgdo ou edificagao é reservada como
superficie de infiltragdo das aguas pluviais, devendo estar em contato direto com o subsolo do
terreno.

§ 1° Inclui a superficie exposta ou recoberta por vegetagao ou por material permeavel
excluindo todos os revestimentos fixos, cimentados e pavimentados com solucdo asféltica. (NR)
(redagéo estabelecida pelo art. 10 da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

§ 2° As areas e 0s usos sobre os quais incidem a taxa de permeabilidade estdo designados
no Anexo 02.
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Art. 203-A. O atendimento da area permeavel estabelecida no artigo anterior podera ser
substituido por execugdo de sistema de infiltragdo no solo, desde que garanta minimamente a
capacidade de infiltragdo equivalente a area a ser compensada. (AC) (acrescentado pelo art. 11
da Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

§ 1° Nos lotes localizados na Zona Urbana, bem como nos Distritos Empresariais e
Industriais, o volume de agua potavel captado devera ser conduzido a um sistema de
infiltracdo, visando a recarga forgada do lencol freatico.

§ 2° O dimensionamento da caixa de defluvio devera ser de acordo com a formula:

V=(0,15x(S-Sp)) x Ipx T

Onde:

V = volume do dispositivo adotado (m?3);

S = area total do terreno (m?);

Sp = area do terreno livre de pavimentagdo ou construgéo (m?);



file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20112638#a2
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20112638#a2
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20112638#a2
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20112638#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a10
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20230024#a11

Ip = indice pluviométrico igual a 0,06 mm/hora;
t = tempo de duragéo da chuva igual a 1 (uma) hora.
Porém:

| - Na execugao do Sistema de Infiltragdo dever-se-a levar em consideragao as condigbes
naturais de permeabilidade do solo, podendo inviabilizar a proposta em caso de baixa
permeabilidade;

Il - O reservatério de contengéo de agua pluvial devera estar ligado ao sistema de
drenagem publica;

lll - A execugao do sistema de infiltragdo ou contencéo devera garantir seguranga as
fundacdes das edificagdes vizinhas;

IV - O sistema devera constar no projeto, tipo de solugéo adotada, local de implantagao e
respectivos detalhamentos;

V - O responsavel técnico devera apresentar ART ou RRT contando os itens: Projeto e
Execugao de Sistema de Infiltragdo de Aguas Pluviais, declarando a quantidade cubica
suportada pelo sistema.

§ 3° Nos casos de construgédo nova, ampliagao e regularizagao de edificagdes, podera ser
executado sistema de contengao ou infiltragao.

§ 4° Os imdveis ndo enquadrados nos paragrafos anteriores, poderdo converter as exigéncias
de area permeavel ou sistema de contencéo ou infiltragdo em multa.

§ 5° A qualificagdo da superficie vegetada prevé a possibilidade de utilizagdo de pavimento
permeavel com capacidade drenante, sendo admitido as seguintes alternativas:

| - Telhado verde ou jardins em pavimentos ndo cobertos, desde que providos de coleta e
armazenamento das aguas absorvidas para uma caixa de infiltracdo ou retengao, podera ser
admitido 75% (setenta e cinco por cento) da area total como area para composigao da area
permeavel;

Il - Piso drenante vazado, com superficie vazada minima de 50% (cinquenta por cento),
sendo admitido 75% (setenta e cinco por cento) de sua area total para a composigao da area
permeavel;

lll - Piso de concreto drenante/permeavel (concreto pré-moldado sem agregado miudo),
sera admitido 50% (cinquenta por cento) de sua area total para a composicao da area
permeavel;

IV - Piso em concreto intertravado em base de areia/pé de pedra sem rejunte, sera admitido
25% (vinte e cinco por cento) de sua area total como area para composigao da area permeavel;

V - Decks, sera admitido o seu uso, respeitando o minimo de 2,5 mm de espagamento entre
as réguas, desde que, a area onde o mesmo sera instalado seja totalmente permeavel;

VII - Calgamento em base de terra, sera admitido 25% (vinte e cinco por cento) de sua area
total para a composicéo da area permeavel;

VIII - Nos casos onde existem dois ou mais tipos de superficies sobrepostas, sera
considerado o que possuir menor indice de permeabilidade;

IX - Os casos nao especificados, serdo analisados pelo poder publico municipal.

§ 6° A emissao do Habite-se fica condicionado a execugao do sistema proposto e devida
comprovacgao por meio de fotografias e laudo do responsavel técnico, bem como a ART/RRT
para anexagao ao projeto.

TiTULO Xl - DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO | - DO PARCELAMENTO

Art. 204. O parcelamento do solo para fins urbanos obedece ao disposto nesta Lei e na Lei
Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteragbes posteriores, observada a prévia
aprovagao e licenga do Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de
Habitagéo e Urbanismo, com vistas da Secretaria Municipal de Coordenagéo e
Planejamento. (NR) (redacéo estabelecida de acordo com o art. 1° da Lei Municipal n° 2.638,
de 20.10.2011)

Ver Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n°® 9.785, de 29 de
janeiro de 1999, e estadual pertinente.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas situadas fora dos
perimetros urbanos referidos nos artigos 93, 94, 95, 96 e 97 desta Lei;

§ 2° O parcelamento de areas rurais para fins urbanos, desde que incluidas na zona urbana
depende, ainda, da solicitacdo de cancelamento do cadastro rural junto ao érgdo competente;

§ 3° As licengas para projetos de parcelamento do solo para fins urbanos localizados na Zona
de Expanséo Urbana poderéo ser aprovados apds o comprometimento da execugao prévia de:

| - todo o arruamento e pavimentagéo de acesso aos lotes (sendo o minimo de

pavimentacéo exigido calgcamento com pedras de basalto);

Il - a rede de energia elétrica e de iluminag&o publica;

lll - o sistema de saneamento basico, incluindo esgotamento em separado das aguas
pluviais e dos esgotos sanitarios, inclusive determinagéo da destinagao final dos efluentes;

IV - rede de drenagem pluvial nas areas com declividade superior a 10%, observando que
n&o poderao existir caixas cegas e ou de passagem sem acesso futuro para sua devida
manutengdo; (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 12 da Lei Complementar n°® 024, de
27.09.2023)

V - rede de agua potavel;

§ 4° O moédulo minimo para o parcelamento de glebas situadas na Zona de Expanséo Urbana
é de 5.000m? (cinco mil metros quadrados).
§ 5° Excetua-se do disposto no § 4° deste artigo a gleba original que tenha area inferior a
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10.000m? (dez mil metros quadrados) e esteja escriturada ha mais de dois anos da data de
publicacao desta Lei, desde que o seu parcelamento ndo implique em implantagéo ou alteragéo
do sistema viario.

§ 6° A divisdo do solo autorizada por sentenga judicial devera seguir todos os preceitos desta
Lei, desta forma, antes de ser registrada qualquer deciséo por sentenga judicial devera ser
analisado pela Prefeitura Municipal.

Art—264——) (NR) (redacdo estabelecida de acordo com o art. 1° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011)
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Art. 205. Para efeitos desta Lei, sdo modalidades de parcelamento do solo para fins
urbanos: (NR) (redacgdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011)

| - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos existentes;

Il - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com
aproveitamento do sistema viario ja existente, desde que n&o implique na abertura de novas
vias, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das existentes;

Il - desdobro, desdobramento, subdivisdo ou fracionamento: é a divisdo de lote resultante de
loteamento, ou desmembramento aprovado para a formagéo de novos lotes;

IV - remembramento ou fusdo: é o reagrupamento de lotes contiguos para constituicdo de
unidades maiores.

§ 1° Em caso de desmembramento, desdobro, desdobramento, subdivisdo ou fracionamento
de lote ja parcelado, sera mantido o percentual de area verde obrigatdrio para o primeiro
parcelamento da gleba, se neste foi deixada a reserva de area, caso contrario, devera ser
deixada a reserva de area exigida.

§ 2° Os parcelamentos ndo podem receber denominagéo igual a utilizada para identificar
outros setores ou bairros da cidade, ja existentes.

Paragrafo unico. Toda e qualquer modalidade de parcelamento do solo, mesmo que de
forma judicial devera ser aprovada pela Prefeitura Municipal, inclusive ser feito o
enquadramento desta na legislagdo municipal vigente.
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Art. 205-A. Em casos de areas nao urbanizadas localizadas dentro do perimetro urbano, onde
o proprietario deseja edificar ou lotear sobre a mesma, devera ser apresentado: (AC)
(acrescentado pelo art. 6° da Lei Complementar n°® 016, de 17.12.2021)

| - Estudo do sistema viario contemplando um raio de 500m (quinhentos metros) da area;

Il - Enquadrar no zoneamento municipal;

lll - Laudo geoldgico;

IV - Licenciamento ambiental;

V - Viabilidade referente aos sistemas de abastecimento de agua e energia elétrica;

VI - Manifestagdo quanto a execug¢éo do empreendimento por parte do DAER e DNIT, se for o
caso;

VII - Dentre outros se o Comité Técnico e ou o CMDS assim entender, bem como a
aprovagao deste por parte de ambos, comité e Conselho.

Art. 205-B. Em area né&o urbanizada dentro do perimetro urbano com até 1.000 m?, onde
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exista, ao menos uma, edificagdo consolidada, anteriormente a 31 de dezembro de 2013,
comprovando através de imagens do Google Earth, ou documentos equivalentes, fica isenta a
apresentagdo de laudo geoldgico. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032,
de 20.12.2024)

Paragrafo unico. Podera ser aceito uma margem de até 5% (cinco por cento) da area.

Art. 206. E equiparado ao loteamento: (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal
n° 2.638, de 20.10.2011)

| - 0 arruamento que constituir abertura ou prolongamento de vias realizadas por particulares
ou pelo Poder Publico, incluindo aquelas previstas pelo Poder Publico Municipal;

Il - o parcelamento do solo em lotes contiguos, de frente para uma mesma via, em extensao
superior a 150 (cento e cinquenta) metros;

lll - o parcelamento de glebas independente do uso a que se destinam os lotes resultantes e
das suas areas, considerando a profundidade maxima dos lotes de 100,00 m (cem metros).

Paragrafo unico. Nos casos em que o proprietario da gleba ndo desejar lotear toda esta
area, devera apresentar a definicdo das quadras, arruamentos e definicdo da area verde e
institucional a ser futuramente doada, da area remanescente, inclusive, doagao imediata
proporcional a area a ser urbanizada, referente a area verde e institucional com a devida
infraestrutura, inclusive, do lote a ser doado, se ao invés colocagéo da infraestrutura o
proprietario deixar lotes em caugéo este tera o prazo maximo de 5 (cinco) anos para execugéo
da infraestrutura. Se o proprietario desejar, ao invés da implantagdo da infraestrutura
necessaria, podera deixar lotes em caugéo para execucgao desta. Nos casos de loteamentos o
proprietario podera manifestar interesse pelo pagamento proporcional da area a ser doada, ao
invés da sua doagdo, porém, cabe ao municipio aceitar ou ndo. A forma, condi¢des de
pagamento serdo regidas pela lei de pagamento a ser criada. Os casos relatados no inciso Il
deveréo atender as exigéncias do art. 205, inciso Il e demais exigéncias da legislagao vigente.
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Art. 207. Equipara-se a desmembramento: (NR) (redacéo estabelecida de acordo com o art. 1°
da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011)

| - o parcelamento de glebas em dois ou mais lotes destinados a edificagéo;

Il - o parcelamento do imével destinado a reunir a parcela resultante a lote lindeiro, desde que
o lote remanescente mantenha as dimensdes minimas previstas no Anexo 02 desta Lei;

Il - o parcelamento de iméveis de forma consensual ou judicial por:

a) - dissolucéo de sociedade conjugal;

b) - sucessao "causa mortis";

c) - dissolugéo de sociedades ou associagbes constituidas anteriormente a data de vigéncia
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, modificada pela Lei Federal n® 9.785, de
29 de janeiro de 1999.

Paragrafo unico. Nos casos em que o proprietario da gleba nao desejar desmembrar toda
esta area, devera apresentar a definigao dos futuros lotes e definicdo da area verde e
institucional a ser futuramente doada. A doagao de area verde e institucional em matriculas,
com area inferior a 3.000m? (trés mil metros quadrados), registradas a pelo menos dois (02)
anos antes da aprovacéao do Plano Diretor vigente, estédo isentas da doacao de area verde, nao
se incluem matriculas, que estejam em condominio. Nos casos dos desmembramentos o
proprietario podera manifestar interesse pelo pagamento proporcional da area a ser doada, ao
invés da sua doagdo, porém, cabe ao municipio aceitar ou ndo. A forma, condi¢des de
pagamento serdo regidas pela lei de pagamento a ser criada. Os casos relatados no inciso Il
deveréo atender as exigéncias do art. 205, inciso Il e demais exigéncias da legislagao vigente.

4999- (redacdo

original)

Art. 208. E vedado o parcelamento do solo urbano:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagéo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com quaisquer materiais nocivos a saude publica,
sem prévio saneamento;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) ou que apresentam
condi¢bes geotécnicas desfavoraveis;

IV - em areas de preservagao permanente, de protecao ambiental e do patriménio histérico-
cultural e arqueologico;

V - em terrenos cujas condi¢des sanitarias constituem prejuizo para a saide ou em areas
onde a poluigao ndo permite condi¢gdes suportaveis, até a sua correcgao;
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VI - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham edificacao;

VIl - em faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, salvo maiores
exigéncias da legislagéo especifica.

* Ver alinea I, art. 4°, Capitulo 1, da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Os terrenos de que trata o inciso |l deste artigo somente podem ser
parcelados para fins habitacionais ap6s decorrido o prazo de vinte anos do cessamento da
aterragem, quando ndo saneados convenientemente.

Art. 209. E vedado o aterramento, canalizagdo ou tubulagdo dos cursos d’agua, sem plano
técnico especifico e sem prévia anuéncia da Poder Executivo e do 6rgéo estadual competente,
se for o caso.

Art. 210. (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 016, de 17.12.2021).
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Art. 211. Cabe ao loteador:

| - a execugdo do sistema de circulagao, demarcagao das quadras e lotes, implantagao dos
sistemas de abastecimento de agua, de energia elétrica e servigos de esgoto sanitario e de
aguas pluviais em prazo nao superior a dois anos, a partir da aprovagao do projeto.

Il - (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 016, de 17.12.2021);

Il - O projeto de eletrificacdo, sempre que possivel devera ser projetado na testada sul dos
lotes, recebendo arborizagdo de pequeno porte em fungdo da altura da rede elétrica, visto que
esta recebe menor incidéncia solar. (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Complementar n°
016, de 17.12.2021)

Paragrafo unico. A reserva de faixas non aedificandi destinadas a implantacédo dos
equipamentos urbanos mencionados no caput deste artigo, além de energia elétrica, rede
telefénica e gas canalizado, decorrem desta Lei e seréo fiscalizados pelo Poder Executivo
Municipal.

—H—promover-ea-arborizaco-das-via
peto-PoderExecttive: (redacéo original)

CAPITULO Il - DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS
Secédo | - Dos Lotes e Quadras

Art. 212. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagao, implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo de no minimo 30% (trinta por
cento) assim distribuidos: (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n° 2.638, de
20.10.2011)

a) 20% (vinte por cento) para o sistema viario;

b) 5% para Areas Verdes com Equipamentos de Recreagéo e Lazer e 5% de institucional
com Equipamento Comunitario. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 7° da Lei Complementar n°
006, de 17.04.2019)

Il - Em zona Mista 1, os lotes terdo area minima de 300 m? (trezentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 12 (doze) metros, exceto em lotes de esquina, que devem
possuir uma das testadas igual ou superior a 15 (quinze) metros e area igual ou superior a 300
m? (trezentos metros quadrados). (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar
n° 032, de 20.12.2024)

lll - os lotes que se destinarem a urbanizagéo especifica de interesse social, deveréo atender
no minimo ao disposto na Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1999, e alteragbes
posteriores; ) )

IV - os lotes que se localizarem em Area Mista 2 e Area Industrial terdo area minima de 1.500
m? (mil e quinhentos metros quadrados) e testada minima de 30 (trinta) metros;

V - Em zona residencial, os lotes terdo area minima de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 10 (dez) metros, exceto em lotes de esquina, que devem
possuir uma das testadas igual ou superior a 15 (quinze) metros e area igual ou superior a 300
m2 (trezentos metros quadrados). (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n° 032,
de 20.12.2024)

§ 1° As areas verdes de lazer e recreagdo nao podem estar incluidas em Area,s de Contengéao
Urbana ou de Preservagéo do Patriménio Histérico, Cultural e Arqueoldgico ou Area de
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Preservagdo Permanente. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 7° da Lei Complementar n° 006,
de 17.04.2019)

a) toda area institucional quantificada a cada novo loteamento, tera sua localizagao definida
apos analise do EIV elaborado pelo loteador, ndo ficando necessariamente anexadas a area
verde definida no loteamento. Quando a area for sugerida pelo loteador este devera apresentar
além do EIV, justificativa da intengéo do local sugerido para andlise, priorizando para que se
torne area de convergéncia. (AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Complementar n°® 016, de
17.12.2021)

§ 2° As areas verdes e para instalagdo Equipamentos de Recreagao e Lazer deverao
observar declividade inferior a 30% (trinta por cento).

§ 3° A percentagem de areas publicas previstas no Inciso | deste artigo ndo é aplicavel para
loteamentos industriais onde sera exigido a destinagdo de no minimo 10% (dez por cento) da
totalidade da gleba parcelavel para implantagdo de Area Verde de Lazer e Recreagéo,
acrescida da area necessaria para as vias publicas, observado o disposto nesta Lei.

§ 4° O loteamento de areas de terras néo superior a 12.000,00m? (doze mil metros
quadrados), sempre que o tragado viario ocupar mais de 20% (vinte por cento) da gleba a
parcelar, em virtude da abertura de ruas em acompanhamento de vias ja existentes, os
percentuais destinados para Areas Verde de Lazer e Recreacéo e Area Institucional, poderéo
ser reduzidos de modo que o total da area publica ndo exceda os 30% (trinta por cento)
referidos no Inciso | deste artigo, observando-se o seguinte:

a) a reducgao sera feita prioritariamente na area destinada a equipamentos institucionais ou
comunitarios, preservando-se integralmente, sempre que possivel, o percentual destinado para
Area Verde de Lazer e Recreacao;

b) para a area destinada ser institucionais com equipamentos comunitarios a mesma
devera atingir o minimo de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) e testada minima de 12,00
m (doze metros), caso contrario sera Area Verde de Lazer e Recreagéo.

§ 5° Caso um mesmo proprietario venha a fazer dois ou mais loteamentos, este podera fazer
a compensacao de Areas doadas como Areas Verdes ou Institucional, integrando os 10%,
condizentes com a totalidade de cada propriedade em unico loteamento, sendo esta intengcéo
manifesta e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Sustentavel e o Orgao Municipal
competente.

§ 6° O loteador podera propor ao municipio a implantagéo de equipamentos de lazer e
recreagdo em areas verdes ou institucionais mediante incentivos a serem definidos em decreto
especifico. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n® 032, de 20.12.2024)
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Art. 212-A. A destinagado de areas para fins institucionais, de recreagao, lazer e areas verdes,
conforme previsto no art. 212, inciso |, alinea b da presente Lei, podera, no caso de matriculas
correspondentes a lotes com area de até 10.000 m? (dez mil metros quadrados), ser substituida
pelo recolhimento de valores ao tesouro municipal, segundo os seguintes critérios: (AC)
(acrescentado pelo art. 2° da Lei Complementar n°® 006, de 17.04.2019)

I - Nos casos de matriculas com areas consolidadas de até 2.000m? (dois mil metros
quadrados), e por situar-se no perimetro urbano e néo oferecer risco algum de prejuizo aos
cofres publicos inerentes a gastos com melhoramentos e por apresentar toda infraestrutura o
proprietario sera isento da doagdo e/ou pagamento proporcional do valor da area.
Considerando que a pavimentagdo minima requerida deva ser Pavimentagéo definitiva. Em se
tratando de lotes de esquina, devera este ter a infraestrutura urbana em uma das testadas. E se
por ventura, na expansao do arruamento, esta devera ser executada as custas do
proprietario. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n® 016, de
17.12.2021)

Il - Nas matriculas com areas de 2.001 m? (dois mil € um metros quadrados) ou mais, podera
ser feito o pagamento através do valor de venda da area, este valor sera atribuido pela
Comissao de ITBI, sendo que o valor avaliado devera ser feito através do caucionamento de
lotes até que seja feita a quitagéo total do valor, podendo a caugéo ser liberada parcialmente de
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acordo com o pagamento. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n® 016,
de 17.12.2021)

§ 1° Para efeito do calculo do percentual da area a ser pago, sera levada em consideracéao a
metragem da matricula-mae, e ndo as areas em condominio e/ou as matriculas de areas
remanescentes originarias desta, resultantes de loteamentos, fracionamentos, ou quaisquer
outras divisdes que resultem em matriculas novas, devendo o loteador, para se enquadrar nos
termos desta Lei, apresentar certidao de matricula original do imovel.

§ 2° O valor a ser recolhido nos termos deste artigo, podera ser parcelado em até 36 (trinta e
seis) vezes, com as parcelas corrigidas pela variagdo do INPC, ndo podendo cada parcela ser
inferior a 140 UFM - Unidade Fiscal Municipal.

§ 3° Os recursos financeiros de que trata este artigo irdo compor um Fundo Municipal a ser
regulamentado por Lei especifica.

Art—24—2-A—<—) (AC) (acrescentado pe o art. 2°da Lei Complementar n‘7 006, de 17.04. 2079)
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Secao Il - Do Planejamento do Sistema de Circulagao nos Loteamentos

Art. 213. Nos projetos de parcelamento, as novas vias devem articular-se com o sistema viario
oficial adjacente, existente ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento a malha
viaria ja implantada e harmonizando-se com a topografia local.

§ 1° A classificagéo das vias propostas nos projetos de parcelamento, estabelecida por
ocasiao do fornecimento das diretrizes, € de competéncia do 6rgao técnico municipal.

§ 2° E obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado
ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, salvo previsdo em lei
especifica. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 14 da Lei Complementar n°® 024, de
27.09.2023)

Art. 214. E vedado o término das vias de circulagdo nas divisas da gleba, salvo quando seu
prolongamento futuro estiver previsto no Mapa 10.

Paragrafo unico. Sera adotada a "praga de retorno" indicada no Anexo 06 quando, por
qualquer razdo, for impossivel o prolongamento futuro das vias além das divisas da gleba.

Secao lll - Do Parcelamento para Fins Industriais

Art. 215. Os parcelamentos para fins industriais e outros causadores de impacto ambiental
estéo sujeitos as normas estabelecidas pela legislagédo federal e estadual e fiscalizagéo pelo
orgédo estadual ou municipal competente.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo para uso industrial deve garantir areas de
estacionamento, circulagdo e manobras para veiculos de carga, com dimensbes compativeis ao
porte da atividade.

Art. 216. O Estado examinara, obrigatoriamente, antes da aprovagéo pelo Municipio, os
projetos de parcelamento do solo destinados a fins urbanos, anuindo ou n&o, a sua execugao:

| - localizados em areas de protecdo ambiental, histérico-cultural, paisagistica e arqueoldgica,
assim definidas por legislagao estadual ou federal;

Il - localizados em areas de interesse especial, definidas e delimitadas por legislagao estadual
ou federal;

lll - localizados em area limitrofe do Municipio de Trés de Maio ou que pertenga também a
area de Municipio vizinho;

IV - destinados a distrito industrial.

* Ver Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979; Lei estadual 10.116, de 23 de margo de 1994.

Paragrafo unico. Considera-se area limitrofe do Municipio, para os efeitos desta Lei, as
adjacentes de 500 (quinhentos) metros da respectiva divisa.

CAPITULO IIl - DOS CONDOMINIOS UNIFAMILIARES E MULTIFAMILIARES

Art. 217. Os condominios residenciais séo constituidos na forma da legislagéo, com unidades
autébnomas, sendo discriminadas a porgao do terreno a ser ocupado pelas edificagdes e a
porcéo de uso exclusivo, bem como aquela fragdo da area total do terreno e as partes comuns
correspondentes a cada unidade.

Paragrafo unico. Os limites de ocupagéo das areas de uso exclusivo dos condominios
residenciais sdo iguais aqueles estabelecidos para as Areas Residenciais em que se localizam
inclusive no tocante as dimensées minimas do lote de uso exclusivo.

Art. 218. Os condominios residenciais devem possuir sistemas proprios de vias, de
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escoamento das aguas pluviais, de esgotamento sanitario, de rede de agua potavel, de energia
elétrica e iluminagéo, sendo permitidas as interligagcdes nas redes publicas, desde que
respeitadas as capacidades instaladas ou projetadas e em conformidade com a legislagdo
pertinente.

§ 1° Os sistemas s&o implantados e mantidos pelo condominio mediante projetos técnicos
apresentados pelo interessado e aprovados pelos 6rgdos competentes.

§ 2° A concesséo de licenga para construir unidade autbnoma em condominio residencial fica
condicionada a completa execugao das obras relativas a infra-estrutura do condominio,
vistoriados e aprovados pelo 6érgdo municipal competente, atendidas as disposigées do Codigo
de Obras, do Codigo de Meio Ambiente e de Posturas do municipio e desta Lei.

§ 3° Os condominios residenciais deverdo observar as normas previstas no artigo 212 desta
Lei.

» Ver artigo 26 da Lei Estadual 10.116, de 23 de margo de 1994.

CAPITULO IV - DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 219. O parcelamento irregular e as edificagbes ou constru¢cdes em lotes em desacordo com
o estabelecido nesta Lei e na legislacéo federal e estadual estéo sujeitos as imposi¢des legais
estabelecidas no Titulo XlI, especialmente ao embargo ou demoli¢ao.

Paragrafo unico. O Poder Executivo promovera judicialmente o cancelamento das inscricbes
irregulares e as responsabilidades civil e criminal dos infratores.

Art. 220. Os parcelamentos em realizagao nédo aprovados e nao licenciados pelos 6rgédos
competentes estao sujeitos a embargo administrativo e devem ser regularizados, atendendo as
determinagdes desta Lei e as demais disposigoes fixadas pela legislagdo municipal, sem
prejuizo de outras cominagdes legais, em prazo que ndo exceda a trés meses do inicio de
vigéncia desta Lei.

CAPITULO V - DO DESMEMBRAMENTO E DO DESDOBRO

Art. 221. A aprovagao de projetos de desmembramento e desdobro esta sujeita aos mesmos
procedimentos de tramitagao e restrigbes urbanisticas ja referidas nesta Lei.

Art. 222. A aprovacao do projeto de desmembramento esta sujeita a apresentacgéo, pelo
interessado, de certidao atualizada de propriedade e planta do imével contendo: (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011)

| - indicagao precisa das divisas da area do imével,

Il - indicacgéo do tipo de uso predominante no local;

lll - indicagao das vias existentes e dos loteamentos préximos, inclusive amarragéo do
loteamento a quadra mais proxima do mesmo;

IV - localizagéo das edificagdes existentes na area de lotes ou partes de lotes envolvidos no
processo;

V - ART do profissional responsavel pelos levantamentos e pelo projeto;

VI - indicagado da divisdo de lotes pretendida na area e da situagéo anterior e da posterior ao
desmembramento, em mapa na escala maxima de 1:1.000, devidamente assinada pelo
proprietario e por responsavel técnico;

VII - memorial descritivo completo;

VIII - quadro geral indicando o total de lotes;

IX - negativa de tributos municipais.

X - croqui explicativo (ndo é exigida escala) retirado do Google Hearth;

XI - laudo geoldgico; (AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Complementar n° 016, de
17.12.2021)

XII - licenciamento ambiental. (AC) (acrescentado pelo art. 5° da Lei Complementar n°® 016,
de 17.12.2021)

§ 1° Considera-se infraestrutura basica para aprovacéo de projetos de desmembramento os
equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, redes de iluminagao publica, de
esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica e vias oficiais de
circulagdo devidamente pavimentadas com calgamento ou asfalto.

§ 2° O projeto deve ser georreferenciado no sistema UTM 21, Datum SIRGAS 2000, sendo
que a amarragdo das coordenadas pode ser feita com as referéncias de nivel disponiveis na
cidade.
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Art. 223. A aprovacao do projeto de desdobro estara sujeita a apresentagéo, pelo interessado,
de certidao atualizada de propriedade e planta do imovel contendo:

| - indicagao precisa das divisas da area do imovel e suas distancias em relagéo ao
arruamento préximo;

Il - localizagéo das edificagdes existentes na area a ser desdobrada;

lll - indicacdo da divisdo de lotes pretendida;

IV - quadro de areas, contendo a area total do terreno e as dos lotes resultantes.

Paragrafo unico. O médulo de parcelamento minimo para desdobro é de 225m? (duzentos e
vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 10 (dez) metros para lotes matriculados
anteriormente até a publicagéo da desta Lei, exceto no caso dos lotes de esquina, que devem
possuir pelo menos uma das testadas igual ou superior a 15 (quinze) metros e area igual ou
superior a 225m? (duzentos e vinte e cinco metros quadrados). (NR) (redagdo estabelecida pelo
art. 15 da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

CAPITULO VI - DO ENCAMINHAMENTO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO
Secao | - Da Consulta Prévia

Art. 224. A aprovacao de projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, esta sujeita a

consulta prévia pelo interessado ao Poder Executivo, apresentando os seguintes

documentos: (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 2.638, de 20.10.2011)
| - prova de dominio sobre o terreno;

Il - pré-projeto em 01 (uma) via impressa na escala 1:5000 assinada pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional credenciado e outra em formato digital, compativel com o
formato CAD, georreferenciado no sistema UTM 21, Datum SIRGAS 2000;

Il - O pré-projeto deve conter:

a) descrigao da propriedade, na qual constem denominagao, area, limites, situagao e outras
caracteristicas essenciais;

b) localizagdo exata dos cursos d’agua, banhados, reservatérios, lagos, lagoas, nascentes,
olhos d’agua e vertentes existentes no imével ou os mais proximos a ele;

c) curvas de nivel de 1 (um) metro em 1 (um) metro, amarradas a um sistema de
coordenadas referidas ao sistema cartogréafico nacional;

d) marcacao de todas as vias do sistema de circulagao existentes ou projetadas numa faixa
de 500 (quinhentos) metros ao longo do perimetro do terreno, bem como da via de circulagao
de interesse supralocal mais proxima;

e) indicagao de bosques, matas nativas, monumentos naturais ou artificiais e arvores de
porte existentes no sitio;

f) indicagdo das construgdes existentes, linhas de transmissao de energia, adutoras, obras,
instalagées e servigos de utilidade publica instalados no local, ou numa faixa de 500
(quinhentos) metros ao longo do perimetro do terreno;

g) indicagao do uso predominante a que se destina o loteamento;

h) outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a critério
do 6rgao competente do Poder Executivo;

IV - laudo técnico geoldgico, executado por profissional habilitado da area a ser parcelada e a
critério do 6rgdo competente do Poder Executivo, até o limite de 50 (cinquenta) metros ao longo
do perimetro da area.

V - Croqui explicativo (ndo é exigida escala) retirado do Google Hearth.

§ 1° Quando se dispuser a parcelar parte do terreno ou for proprietario de uma maior area
contigua ao parcelamento em questao, o requerente deve apresentar as plantas referidas no
inciso Il deste artigo, abrangendo a totalidade do imével.

§ 2° Sempre que se fizer necessaria, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo,
pode ser exigida a extens&o do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o
limite de 50 (cinquenta) metros.

§ 3° A amarragao das coordenadas do pré-projeto previsto no inciso Il deste artigo pode ser
feita com as referéncias de nivel disponiveis na cidade".
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Referéneias-de-Nivet-dispeniveis-na-eidade- (redacdo original)

Art. 225. O Poder Executivo analisara previamente o tragado dos lotes, do sistema viario, dos
espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, indicando no
prazo maximo de 10 (dez) dias, na planta apresentada, as seguintes diretrizes:

| - vias de circulagao do sistema viario basico do Municipio, de modo a permitir o
enquadramento e o entrosamento do sistema proposto;

Il - faixas sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario e faixas
non aedificandi e as Areas do Zoneamento Fisico-Ambiental, definidas no Titulo VIl desta Lei.

lll - reserva, especificagéo e localizagdo aproximada de areas destinadas ao sistema de
circulagéo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios bem como espacos livres
de uso publico, previstos no Capitulo Il do Titulo VI e no Titulo VIII desta Lei.

IV - indicagao da proporgéo do numero de lotes conforme o artigo 212 desta Lei.

V - 0 zoneamento de uso da area, com indicagéo dos usos compativeis;

VI - indicacédo dos lotes a serem postos em garantia da execugao das obras exigidas.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo maximo de 1 (um) ano, durante
o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo.

Art. 226. O encaminhamento de projeto de parcelamento esta condicionado a viabilidade de
abastecimento de aguas das areas parceladas, bem como de esgotamento sanitario e de
escoamento de aguas pluviais.

Paragrafo unico. A andlise da viabilidade é antecedida da apresentagdo de pareceres
detalhados, com posicionamento favoravel, emitidos pela concessionaria de servigos e ou pelo
6rgéo técnico municipal.

Secéo Il - Do Projeto

Art. 227. Orientado pelas diretrizes oficiais, consubstanciadas na consulta prévia e dentro do
prazo de 1 (um) ano, o loteador apresenta, para aprovagao do parcelamento, os seguintes
documentos:
| - prova de dominio sobre o terreno, com relagao cronolégica dos titulos devidamente
transcritos desde 20 (vinte) anos, na forma da legislacéo federal em vigor;
Il - certidées negativas:
a) dos tributos federais, estaduais e municipais relativos ao imével, devidamente quitados;
b) das agoes reais referentes ao imével no periodo de 10 (dez) anos;
c) de ac¢des penais com respeito ao crime contra o patrimoénio e contra a administragao
publica.
Il - certidoes:
a) dos cartdrios de protestos de titulo, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
b) de agdes pessoais relativas ao loteados, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c) de 6nus reais relativos ao imoével;
d) de acgbes penais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
IV - autorizagao expressa do credor hipotecario, no caso de o terreno estar gravado em
hipoteca;
V - o projeto deve ser apresentado na escala 1:1.000 em 6 (seis) vias e em formato digital,
compativel com o formato CAD, georreferenciado no sistema UTM 21, Datum SIRGAS 2000.
Paragrafo unico. A amarragéo das coordenadas pode ser feita com as Referéncias de Nivel
disponiveis na cidade.
VI - Licenga Inicial - LI, expedida pela Fepam (Fundagéao Estadual de Protegdo Ambiental), ou
pelo 6rgdo municipal competente para os loteamentos de area até 5 (cinco) hectares.

Art. 228. O projeto, assinadas todas as 6 (seis) copias por profissional devidamente
credenciado e pelo(s) proprietario(s) ou seu representante legal, deve conter:

| - planta de situagao do parcelamento em escala 1:25.000;

Il - indicac&o do sistema de circulagéo local com a respectiva hierarquia, dos espagos livres
destinados a areas verdes de lazer e recreagao de uso publico e para implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios e suas respectivas areas;

lll - subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragéo, dimensoes e areas;

IV - indicacéo das dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais de vias em curva, bem como outros elementos necessarios a sua
perfeita definigao;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias do sistema de circulacéo e dos
espacos livres de uso publico e nas seguintes escalas: horizontal de 1:1.000, vertical de 1:100;

VI - indica¢des de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas



de vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

VII - projeto de pavimentag&o das vias de circulagéo;

VIII - projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de langamento e a
forma de prevencéo dos efeitos deletérios;

IX - projeto de rede de esgoto sanitario, indicando o local de langamento e tratamento dos
residuos;

X - projeto de rede de distribuicdo de agua potavel, indicando fonte abastecedora e volume;

XI - (Revogado pelo art. 9° da Lei Complementar n® 016, de 17.12.2021);

XII - projeto de arborizagéo das vias do sistema de circulagao;

XIll - indicagdo das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou
as edificagoes;

XIV - memorial descritivo e justificativo do projeto.

§ 1° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descrigéo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll - a indicagéo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento, especialmente as areas verdes;

IV - a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V - a relagao definitiva das quadras, dos lotes, dos arruamentos e das respectivas areas;

VI - cronograma de execugao das obras em encargo do loteador.

§ 2° O nivelamento exigido deve tomar por base a referéncia de nivel oficial.

§ 3° O cronograma referido no Inciso VI do § 1° deste artigo ndo pode estender-se em prazo
superior a 2 (dois) anos.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual
n&o tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentagao, além das consequéncias penais cabiveis, serao consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

ee; (redagdo original)

Art. 229. As plantas e documentos para aprovagédo ndao devem conter quaisquer outros
elementos ou ilustragbes além dos abaixo relacionados, a saber:

| - todos os elementos relacionados nos Incisos dos artigos 227 e 228.

Il - indicac&o do norte magnético e do verdadeiro;

lll - indicacao da area total, da area loteada, das areas das vias de circulagado, da area
reservada para uso publico e da proporgéo dos diferentes tipos de lotes;

IV - termo de compromisso contendo os seguintes dizeres, assinado pelo(s) proprietario(s): "A
partir da data da inscrigdo deste loteamento no Cartério de Registro de Iméveis de Trés de
Maio, passam a integrar o dominio do Poder Executivo de Trés de Maio as areas destinadas ao
sistema de circulagéo, a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios e de areas
verdes de lazer de uso publico. O processamento de guias de transmissao de propriedades,
bem como a concessao de "habite-se" para qualquer construgao realizada nos lotes ou em
areas de propriedade privada, ficam condicionados a expedigao, por parte do Poder Executivo
de Trés de Maio, de certidao de aprovacéo do loteamento e de documento de aceitagcao
definitiva das obras a serem realizadas constantes do Decreto de aprovagao do projeto de
loteamento. Igualmente, ficam caucionados os lotes...(discrimina-los), que ndo podem ser
vendidos antes da emissao do documento de aceitagédo."

Art. 230. O Poder Executivo pode autorizar a execugéao, por etapas, dos projetos de
parcelamento, desde que seja assegurado ao comprador o pleno uso e gozo dos equipamentos
previstos no parcelamento.

Paragrafo unico. O termo de compromisso referido no Inciso IV do artigo 229 deve definir as
areas correspondentes a cada etapa e as condi¢des de liberagdo de cada area convencionada,
conforme o cronograma referido no artigo 228, § 3°.

Secdo lll - Dos Atos de Aprovacgao do Projeto e das Garantias

Art. 231. O Poder Publico municipal, no prazo de 90 (noventa) dias, se manifestara pela
aprovacao ou rejeigao do projeto de parcelamento.
Paragrafo unico. Aprovado o projeto de parcelamento, sdo elaborados e formalizados os
seguintes atos:
| - Termo de Acordo;
Il - Decreto de Aprovacgéao do Projeto.

Art. 232. Pela assinatura do Termo de Acordo, o loteador obriga-se a:
| - executar no prazo maximo de 4 (quatro) anos, sem qualquer 6nus para o Poder Executivo,
as seguintes obras: (NR) (caput com redagao estabelecida pelo art. 16 da Lei Complementar n°
024, de 27.09.2023)
a) abertura e terraplenagem das vias de circulagéo, com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;
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b) meios-fios, guias de pedra ou de concreto e pavimentagao, compativel com a destinagao
do loteamento, em todas as vias;

c) valetas e canalizagdo de aguas pluviais;

d) drenagem, observando que nao poderao existir caixa cegas e ou de passagem sem
acesso futuro para a sua devida manutengao, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se
fizerem necessarios; (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 18 da Lei Complementar n°® 024, de
27.09.2023)

e) o cercamento com a com altura minima de 2 (dois) metros das areas verdes e
institucionais doadas ao Municipio, contendo placa de identificagdo de cada area fixada junto
ao cercamento, assim como placa a ser solicitada ao setor de Meio Ambiente, para fins de
preservagdo ambiental. As cercas deverao ser tela de arame galvanizado com pilares de
concreto, devendo conter portdo de acesso de correr (em ago galvanizado com largura minima
de 3,00 metros) para manutengao. Devera ainda ser encaminhado o projeto de cercamento
juntamente com a documentagéo do loteamento para aprovagéo prévia; (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 17 da Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

f) demarcagao dos espagos destinados a parques, pragas e quaisquer outros equipamentos
previstos no projeto de parcelamento submetido ao Poder Executivo;

g) rede de canalizagédo de esgotos dos lotes até o duto mais préoximo ja existente ou até o
local de tratamento dos residuos;

h) rede de transmissao de energia elétrica, dentro dos padrdes estabelecidos pelo 6rgédo
competente, dos lotes até a linha de transmissdo mais proxima;

i) rede de abastecimento de agua, dentro dos padroes estabelecidos pelo érgéao
competente, dos lotes até a rede geral;

J) abertura de pocos artesianos, nos casos em que ndo exista um sistema de abastecimento
de agua ou a previsao de sua construcdo no prazo de 2 (dois) anos, autorizada, previamente,
pelo 6érgdo competente;

1) quaisquer outras obras oriundas do atendimento aos dispositivos da presente Lei.

m) sinalizac&o viaria horizontal e vertical, conforme orientacéo do setor de transito do
municipio; (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

n) identificagcao das ruas e bairros através de instalagao de placas indicativas, a qual o
modelo devera ser solicitado ao setor de comunicagéo do municipio. (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Complementar n°® 032, de 20.12.2024)

Il - facilitar a fiscalizagado permanente do 6rgdo municipal competente durante a execugao das
obras e dos servigos;

lll - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas no Inciso | deste artigo e de ter cumprido as demais obriga¢des impostas por lei ou
assumidas no termo do acordo;

IV - fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes as condi¢des de que sé
podem receber constru¢des depois de executadas as obras previstas no Inciso | deste artigo;

V - fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda dos lotes
as obrigacdes de servigos e obras previstas no inciso | deste artigo, com a responsabilidade
solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na proporgao da superficie de
suas areas, no caso em que as obrigagdes forem executadas por etapas previamente
acordadas;

VI - delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada parcela individualizada.
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Art. 233. No caso de projeto de parcelamento a ser executado por etapas, o termo de acordo
referido no artigo 231, paragrafo Unico deve ainda:

| - definir cada etapa do projeto total de modo a assegurar a cada comprador o pleno uso e
gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

Il - definir o prazo total de execugdo de todo o projeto e as areas e os prazos correspondentes
a cada etapa;

lll - estabelecer condigcbes especiais, se o caso, para a liberagao das areas correspondentes
a cada etapa;

IV - indicar as areas dadas em garantia, em proporgéo com as etapas do projeto.

Art. 234. O decreto de aprovagéo do projeto de parcelamento deve conter:

| - dados que caracterizam e identificam o parcelamento;

Il - as condi¢gbes em que o parcelamento foi aprovado;

Il - indicacdo das areas destinadas a vias de circulacéo, as areas verdes de lazer e
recreagéo, bem como as destinadas a usos institucionais e publicos, as quais se incorporam
automaticamente ao patrimdnio municipal como bens de uso comum, sem énus de qualquer
espécie para o Poder Executivo;

IV - indicacdo das areas a serem postas em garantia da execucéo das obras e, se o caso, 0s
prazos e areas respectivas;

V - anexo do qual conste a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua
execugao fisico-financeira.

Secdo IV - Do Registro e Fiscalizagao
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Art. 235. Apds a lavratura do decreto de aprovagao, o Poder Executivo fornece a certidao de
loteamento, de posse da qual o loteador encaminhara:

| - lavratura de escritura de hipoteca das areas postas como garantia da execugao das obras
indicadas no inciso IV do artigo 234 desta Lei e que devem ser descritas na escritura;

Il - registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imoéveis;

lll - emissao do Alvara de Licenga para execugao do arruamento, que sera averbado no
Cartorio de Registro de Imoveis, a partir do que se aperfeigoa a inscrigao do loteamento
projetado.

Art. 236. Uma vez realizadas as obras de que trata o inciso | do artigo 232, o Poder Executivo
municipal, a requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, libera as areas
dadas em garantia.

§ 1° A liberagao das areas postas em garantia ndo pode ser parcial e somente ocorre quando
todas as obras estiverem realizadas.

§ 2° No caso de projeto de parcelamento a ser realizado por etapas, a liberagao das areas
postas em garantia é feita proporcionalmente a cada area convencionada.

Art. 237. Caso as obras nao tenham sido realizadas no prazo de 4 (quatro) anos, a contar da
data da aprovacgao do parcelamento, o Poder Executivo pode:

| - revogar o ato de aprovagéo do projeto, sem prejuizo da imposi¢ao de multa;

Il - executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, por meios administrativos ou
judiciais, os custos das obras acrescido de 40% (quarenta por cento) a titulo de administracéo,
sem prejuizo da imposigdo de multa.

Paragrafo unico. Na imposicédo de penalidades durante a execugado das obras, a
Fiscalizagdo Municipal observara o que dispde o Cadigo de Obras do municipio.

Secdo V - Das Modificagoes

Art. 238. O loteador pode requerer modificagéo total ou parcial do projeto de arruamento ou
parcelamento aprovado, desde que:

| - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;

Il - seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas a venda, se 0 caso.

TITULO XIl - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 239. A inobservancia ou a ndo aplicagdo das normas estabelecidas neste Plano Diretor
pelo agente publico resulta em responsabilidade administrativa, na forma do estatuto do
servidor publico municipal, exceto ao Chefe do Executivo.

Paragrafo unico. A responsabilidade sera apurada mediante processo administrativo
disciplinar no qual serao garantidos o contraditério e a ampla defesa.

Art. 240. Considera-se infragdo toda agdo ou omissao que viole as prescrigcdes estabelecidas
por este Plano Diretor.

§ 1° S&o autoridades competentes para lavrar auto de infragdo ambiental e instaurar processo
administrativo os servidores do 6érgdo competente, designados para as atividades de
fiscalizagéo e aplicagao do Plano Diretor.

§ 2° Qualquer pessoa, constatando infragdo as normas deste Plano Diretor, podera dirigir
representacdo a autoridade competente, para efeito do exercicio do seu poder de policia.

§ 3° A autoridade que tiver conhecimento de infragdo as normas deste Plano Diretor é
obrigada a promover a sua apuragao imediata, mediante processo administrativo préprio, sob
pena de co-responsabilidade.

§ 4° As infragdes sao apuradas em processo administrativo proprio, assegurado o direito ao
contraditério e ampla defesa, observadas as disposi¢des desta Lei.

§ 5° A punicao da infragcdo administrativa independe das penalidades impostas pela
legislacéo federal e estadual.

Art. 241. O processo administrativo para apuragéo de infragao deve observar os seguintes
prazos maximos:

| - dez dias para o infrator oferecer impugnagao, defesa ou recurso contra o auto de infracéo,
contados da data da ciéncia da autuagéo;

Il - trinta dias para a autoridade competente julgar o auto de infragao, contados da data da
sua lavratura, apresentada ou ndo a defesa ou impugnagao;

Il - cinco dias para o pagamento de multa, contados da data do recebimento da notificagao.

Paragrafo unico. O recurso ndo tem efeito suspensivo.

Art. 242. As infragdes administrativas sdo punidas com as seguintes sangoes, observado o
disposto no artigo 240:

| - adverténcia;

Il - multa simples;

Il - multa diaria;

IV - embargo de obra ou atividade;



V - demoligédo de obra;

VI - suspensao parcial ou total de atividades;

VII - pena restritiva de direitos.

§ 1° Se o infrator cometer, simultaneamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-ao aplicadas,
cumulativamente, as sangdes a elas cominadas.

§ 2° A adverténcia sera aplicada pela inobservancia das disposi¢des desta Lei e da legislagao
em vigor, ou de preceitos regulamentares, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas neste
artigo.

§ 3° A multa simples sera aplicada sempre que o agente, por negligéncia ou dolo:

| - advertido por irregularidades que tenham sido praticadas, deixar de sana-las, no prazo
assinalado;
Il - opuser embaraco a fiscalizagdo do Poder Publico municipal.

§ 4° A multa simples pode ser convertida em servigos de preservagao, melhoria e
recuperagao da qualidade do meio ambiente e dos equipamentos urbanos, em decisédo
motivada da autoridade competente, mediante lavra de Termo de Ajustamento de Conduta -
TAC.

§ 5° A multa diaria sera aplicada sempre que o cometimento da infragéo se prolongar no
tempo.

§ 6° As sancgdes indicadas nos incisos IV a VI do caput serédo aplicadas quando o produto, a
obra, a atividade ou o estabelecimento n&o estiverem obedecendo as prescri¢des legais ou
regulamentares.

§ 7° As sangdes restritivas de direito séo:

| - suspenséo de licenga, autorizagdo, permissdo ou concessao;
Il - perda ou restricdo de incentivos e beneficios fiscais;
Il - proibicéo de contratar com a Administragéo Publica, pelo periodo de até dois anos.

Art. 243. Os valores arrecadados em decorréncia da aplicagdo de multas estabelecidas no
artigo 245 serao revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 244. Constitui-se infragédo a esta Lei, independentemente das penalidades estabelecidas
pela legislagao federal e estadual, de acordo com as seguintes gradagdes:
§ 1° Infragdo leve: a inobservancia as seguintes normas:

| - obstruir ou impossibilitar o uso coletivo das vias do sistema viario municipal mediante
qualquer uso incompativel.

§ 2° Infragdo grave: a inobservancia as seguintes normas:

| - desrespeitar planos e projetos técnicos de abertura e pavimentagéo de ruas e de
passeios publicos, nos termos desta Lei;

Il - abrir via direta de acesso em local vedado por esta Lei.

§ 3° Infragdo gravissima: a inobservancia as seguintes normas:

| - instalar empreendimento ou atividade que cause impacto urbanistico ou ambiental em
descumprimento as prescrigdes desta Lei ou sem realizagdo de Estudo de Impacto Ambiental e
Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando necessario;

Il - descumprir as obrigagdes e responsabilidades decorrentes de beneficio pelo Programa
de Incentivos e Beneficios Fiscais;

Il - descumprimento de Termo de Ajuste de Conduta firmado com o Poder Executivo
Municipal,

IV - desrespeito ao zoneamento fisico-ambiental do municipio;

V - utilizagdo desconforme das Areas de Preservagéo Permanente, das areas de contengdo
urbana e das areas de controle adicional;

VI - desrespeito as prescrigdes relativas as Areas de Servigos Essenciais e a preservacio
do patriménio historico, cultural, artistico, paisagistico e arqueoldgico do municipio e das areas
de interesse turistico, de esportes e lazer;

VII - instalar empreendimento em desconformidade com o uso do solo no territério
municipal;

VIII - desrespeito as normas do regime urbanistico estabelecidas no Titulo X desta Lei;

IX - desrespeito as normas do parcelamento do solo estabelecidas no Titulo X| desta Lei.

Art. 245. As multas serdo impostas segundo a seguinte gradagéo:
InfragZo leve: R$ 5.000,00 (cinco mil reais);
Infragdo grave: R$ 10.000,00 (dez mil reais);
Infragéo gravissima: R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

§ 1° Ocasionando danos diretos ao cidaddo ou ao meio ambiente, sera imposta, em qualquer
caso, a gradagdo maxima ao infrator.

§ 2° A decisao que estabelecer a aplicagdo e gradagao da sangéo sera escrita e devidamente
motivada pela autoridade competente.

§ 3° Quando a multa decorrer da inobservancia de projeto técnico em razdo de metragens
construida a maior, devera o infrator adequar o projeto e regularizar a obra, sendo penalizado
ao pagamento de multa acrescida de 50 (cinquenta) UFIRs por metro quadrado construido em
eXxcesso.

§ 4° Quando sobre a infrag&o incidir multa diaria, esta sera equivalente a 20% (vinte por
cento) do valor estabelecido para a multa.

§ 5° O valor da multa diaria sera acrescido ao da multa enquanto o infrator ndo regularizar a
situacgéo irregular.



§ 6° O valor das multas sera corrigido monetariamente, pelo municipio, nos mesmos indices e
datas dos débitos tributarios.

Art. 246. Havendo omissao do(s) proprietario(s) na realizagéo de obras e melhorias exigidas
por esta Lei, o Poder Publico podera executa-las, cobrando o valor da obra acrescido de multa
leve.

§ 1° O proprietario infrator sera previamente notificado do prazo para a execugao da obra ou
melhoria e de que a inexecugao caracterizara a mora, devendo o Poder Publico executar a obra
e cobrar os valores dispendidos na execugao, acrescidos de multa prevista no caput deste
artigo.

§ 2° O desrespeito ao previsto no caput deste artigo constitui-se infragéo leve.

Art. 247. Sera lavrado Auto de Infragao, se as exigéncias contidas na notificagdo néo forem
acatadas dentro do prazo concedido, e Auto de Embargo, se as irregularidades tiverem
continuidade, resultando em aplicagdo de multa nas duas situagdes.

§ 1° Cabe recurso, sem efeito suspensivo, desde que comprovado o pagamento da multa,
dentro do prazo de 10 (dez) dias.

§ 2° Lavrado o Auto de Embargo, fica vedada a continuidade dos trabalhos.

§ 3° Na reincidéncia da mesma infragédo, as multas seréo aplicadas em triplo.

§ 4° Além da multa aplicada em razao da infragdo cometida, o infrator devera regularizar a
situacéo da obra ou atividade mediante o recolhimento dos valores devidos no prazo de 10
(dez) dias da notificagao da infragéo.

§ 5° O néo recolhimento dos valores no prazo estabelecido, acarretara a inscricdo na Divida
Ativa do Municipio.

TITULO XIll - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 248. Para a implantagao e o controle do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Trés de Maio, o Poder Publico municipal deve:

| - compatibilizar as agdes propostas no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentarias
e no Orcamento Anual relativas ao ordenamento fisico-territorial e aos investimentos publicos,
com os objetivos e as diretrizes expressos nesta Lei;

Il - requlamentar a legislagdo complementar de que trata esta Lei, nos prazos previstos;

lll - organizar e treinar permanentemente os servidores municipais competentes para a
fiscalizagao rigorosa e adequacgao das agdes comunitarias as normas desta Lei, do Cédigo de
Meio Ambiente e de Posturas e do Codigo de Obras;

IV - promover ampla divulgagéo deste Plano Diretor, através de sua publicacédo e de
audiéncias publicas;

V - dispor, no prazo maximo de seis meses da vigéncia desta Lei, de toda estrutura
necessaria para a implementacao deste Plano Diretor.

Art. 249. Esta Lei ndo se aplica as obras ou parcelamento cujas licengas tenham sido
autorizadas até a data de sua aprovagao, desde que as obras ou as instalagdes tenham sido
iniciadas no prazo maximo de um més apos seu licenciamento.

§ 1° Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos quando comprovado
pelo registro publico e que apresente, no minimo, a demarcagao dos lotes e o arruamento
efetivados.

§ 2° Considera-se iniciada a edificagdo quando estiver aprovada e licenciada nos 6rgéos
competentes e apresentar, no minimo, as obras de fundagéo concluidas.

Art. 250. Compete ao Poder Executivo municipal orientar e fiscalizar a aplicagao desta Lei, bem
como executar e supervisionar as disposi¢des estabelecidas.

§ 1° Ao Poder Executivo municipal é vedado realizar, aprovar e licenciar obra, ainda que a
titulo precario, em discordancia com as determinagbes emanadas desta Lei e da legislagao
pertinente.

§ 2° Todos os projetos de edificacédo ou de instalagdo de atividades devem ser autorizados
pelo Poder Executivo municipal.

§ 3° O Alvara de licenga para localizagao e funcionamento de qualquer atividade somente
pode ser expedido se observadas as disposi¢des desta Lei.

Art. 251. Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados no
parcelamento do solo nao estiverem de acordo com o projeto, sera feito o langamento do
imposto territorial total inclusive sobre a area das referidas vias de circulagédo e logradouros.

Art. 252. Os proprietarios, compromissarios compradores e compromissarios cessionarios, os
seus sucessores, a titulo singular ou universal, de imoveis pertencentes aos loteamentos de
que trata esta Lei ficam obrigados a observancia de restricdes urbanisticas do direito de
construir de duas naturezas:

| - restricbes convencionais, que sao as estabelecidas pelo loteador, constantes no memorial
e no contrato padréao, a serem observadas inclusive pelo municipio;

Il - restricbes legais, que sao as estabelecidas pelo setor publico para todas as urbanizagdes
ou especificamente para determinados bairros ou loteamentos e tém supremacia sobre as
restrigdbes convencionais.



Art. 253. O municipio ndo responde pela diferenga de medida dos lotes ou quadras que o
interessado venha a contratar, em relacéo as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 254. Nenhuma obra de construgéo, reforma, demoligao, reconstrugao ou acréscimo de
edificagbes pode ser feita na zona urbana sem a prévia aprovagao e licenga do Poder
Executivo municipal, nos termos desta Lei.

§ 1° Nos acréscimos, a soma da area de edificagao existente com a area a ser construida ndo
pode ultrapassar a area total permitida pelo regime urbanistico.

§ 2° A edificagao ja existente que vier a sofrer modificagdo em mais de 60% (sessenta por
cento) de sua estrutura em virtude de reforma ou reconstrugéo deve respeitar os limites de
ocupacao previstos nesta Lei.

Art. 255. O protocolo de projeto de edificacdo ou parcelamento no érgdo municipal deve ser
precedido de pedido de informagdes urbanisticas.

§ 1° O pedido de informagdes urbanisticas tem por objetivo informar ao responsavel pela
elaboragao e pela execugao dos projetos as disposi¢des urbanisticas previstas para o local
onde pretende construir, parcelar ou se instalar.

§ 2° O pedido de informagdes urbanisticas e sua resposta sdo emitidos por escrito, em prazo
ndo superior a 5 (cinco) dias;

§ 3° A resposta ao pedido de informagdes urbanisticas € valido por 6 (seis) meses.

Art. 256. Os projetos e as atividades ndo aprovados e nao licenciados pelos 6rgaos
competentes, em realizagdo ou em construcao, sdo sujeitos a embargo administrativo e devem
ser regularizados, atendendo as determinagdes desta Lei, do Cédigo de Obras e do Coédigo de
Meio Ambiente e de Posturas, sem prejuizo de outras cominagdes legais, em prazo que nao
exceda a trés meses do inicio de vigéncia desta Lei.

Art. 257. Os casos omissos a esta Lei serdo julgados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel de Trés de Maio, que define as normas a serem obedecidas em
cada caso, mediante parecer do Comité Técnico.

Art. 258. Sao considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa do Poder Executivo municipal, ou entidades autorizadas
por Lei, em especial as regularizagbes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo tnico. As acdes e intervengdes de que trata este artigo nao sera exigivel
documentagdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no Cartério de
Registro de Iméveis competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e
as sancgoes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo
de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

Art. 259. No prazo de um ano o Poder Executivo municipal fara levantamento da planta urbana
no sistema de coordenadas UTM 21, DATUM SIRGAS 2000, para que a analise dos projetos de
loteamento encaminhados ocorra de forma mais precisa.

Paragrafo unico. A nova planta urbana sera georreferenciada no sistema UTM 21, Datum
SIRGAS 2000, sendo que a amarragao das coordenadas pode ser feita com as Referéncias de
Nivel disponiveis na cidade ou com marcos a serem implantados pela Prefeitura Municipal.

Art. 260. Compete ao Poder Publico municipal:

| - desenvolver estudos a partir da nova planta urbana planialtimétrica georreferenciada,
mapear as porgdes de zona urbana cobertas por vegetagéo nativa e, atendidas as previsdes
estabelecidas em Lei especifica, declara-las Area de Preservagdo Permanente, no prazo de 2
(dois) anos;

Il - elaborar estudos sécio-ambientais e delimitar as areas de protegdo das nascentes e
ampliar as APPs (de acordo com a legislagdo ambiental vigente), no prazo de 3 (trés) anos;

lll - elaborar estudos técnicos e s6cio-ambientais para realocacéo das populagdes
diretamente atingidas, que estejam ocupando Areas de Preservacdo Permanentes - APPs, que
carecem de regularizagao fundiaria, previstas no Mapa 10, visando concretizar a politica
municipal de habitagdo prevista no artigo 11 desta Lei, no prazo de 3 (trés) anos;

IV - desenvolver estudos para qualificagédo das vias especificadas no Mapa 10 num prazo de
3 (trés) anos;

V - mapear as atividades que possam causar danos de qualquer natureza ao meio ambiente
e que tém restrigdo de uso estabelecida por esta Lei, notificando os responsaveis pelas
atividades ja instaladas que apresentem usos potenciais de risco ambiental, para que em prazo
maximo de 5 (cinco) anos, adequem as atividades a esta Lei;

IV - desenvolver estudos de viabilidade para implantagdo das novas vias projetadas no Mapa
10, num prazo de 5 (cinco) anos;

Paragrafo unico. Os estudos serdo submetidos ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel - CMDS emitira parecer que integrara futuro projeto de lei a ser encaminhado ao
Poder Legislativo.

Art. 261. A ampliacdo de qualquer area urbana ou de expansdo urbana deve ser antecedida de
estudo prévio que defina o respectivo zoneamento de uso, indices urbanisticos e sistema viario



principal.

Art. 262. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até 1 (um) ano apés a
aprovagao desta Lei:

| - Projeto de Lei atualizando o Cédigo de Obras;

Il - Projeto de Lei estabelecendo os Cddigos de Meio Ambiente e de Posturas.

lll - Projeto de Lei estabelecendo o Plano Municipal de Habitagao;

IV - Projeto de Lei regulamentando a Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Projeto de Lei estabelecendo o Plano Diretor das areas industriais, estabelecendo as
diretrizes de uso e ocupagéao do Distrito Industrial, o zoneamento interno, prevendo o
parcelamento e uso do solo na area de expansao;

VI - Projeto de Lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

VII - Projeto de Lei regulamentando o Plano de Preservagéo do Patriménio Historico, Cultural
e Arqueolégico do municipio de Trés de Maio;

VIII - Projeto de lei especifica para aplicagéo do IPTU Progressivo no Tempo;

IX - Projeto de Lei regulando o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

X - Projeto de Lei regulamentando o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel -
CMDS, o Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel - FMDS, e o Sistema de
Informagdes Municipais - SIM;

XI - Projeto de lei para criagdo do Fundo para compensagéo de areas verdes;

XII - Projeto de lei regulamentando o plano de habitagédo de interesse social (PIHIS).

Art. 263. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta de dotagdes proprias, a serem
consignadas no orgamento municipal.

Art. 264. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 265. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial as seguintes leis e suas
alteragoes:

| - Lei 1.449 de 17 de julho de 1996;

Il - Lei n°® 2.255 de 21 de dezembro de 2005;

Il - Lei 1.450, de 10 de julho de 1996;

IV - Lei 1.451, de 10 de julho de 1996;

V - Lei 1.452, de 10 de julho de 1996;

VI - Lei 1.453, de 10 de julho de 1996.

VII - Lei 2.530, de 11 de fevereiro de 2010 (art. 1° b, c e d; art. 2°).

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES DE MAIO, EM 24 DE AGOSTO
DE 2010.

OLIVIO JOSE CASALI
Prefeito Municipal

LUIS CARLOS ZUCATTO
Secretario Municipal de Planejamento

Registre-se e Publique-se

JOAO SENO BACH
Secretario Municipal de Administragdo

ANEXO 01: PARAMETROS URBANiSTI_COS PARA O ZONEAMENTO PROPOSTO NA
ZONA URBANA DE OCUPACAO PRIORITARIA DE TRES DE MAIO

L (NR) (Anexo com redagéo estabelecida pela Lei Complementar n°® 024, de 27.09.2023)

AREAS
X = Permitido
CLASSES 0 = Proibido
Mista Mista Mista Distrito . .
1 2 3 Industrial Residencial ZEIS
1 HABITAGAO
Habitagdo de Baixo Impacto Local XX 0 0 0 XX XX
Habitagdo de Médio Impacto Local XX 0 0 0 XX 0
Habitagédo de Alto Impacto Local XX 0 0 0 XX* 0
2 COMERCIO VAREJISTA
Eg_n:gmo Varejista de Baixo Impacto XX | XX 0 0 X X X X
Comeércio Varejista de Médio Impacto XX | XX | XX X X 0 0

Local
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Comércio Varejista de Alto Impacto

XX | XX | XX XX 0
Local
3 COMERCIO ATACADISTA
Comeércio Atacadista de Baixo X X X 0 0 0

Impacto Lo- cal
Comércio Atacadista de Médio 0 X X

X 0 0
Impacto Local
Comércio atacadista de Alto Impacto 0* X X X 0* 0*
Local
4 SERVIGOS
Servigos de Baixo Impacto Local X 0 0 0 X
Servigos de Médio Impacto Local X (U 0* 0* XX
Servigos de Alto Im- pacto Local 0~ X X 0~ (0
5 INDUSTRIAS
Industrias de Baixo Impacto Local X X XX 0* X
Industrias de Médio Impacto Local 0* XX | XX X 0*
Industrias de Alto Impacto Local 0 0 X X 0

* Devera ser apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

00

0*
0*
0

*** Nao sera autorizada a instalagéo de industrias de alto impacto local nas areas Mistas Il que

gerem odor além dos limites do seu terreno, ou ainda residuos que se propagem. S&o
expressamente proibidos os seguintes seguimentos industriais:

FABRICACAO DE TELHAS/ TIJOLOS/ OUTROS ARTIGOS DE BARRO COZIDOS
FABRICACAO DE CIMENTO/CLINQUER

FABRICACAO DE LA DE VIDRO

INDUSTRIA SIDERURGICA

PRODUCAO DE FUNDIDOS

INDUSTRIA DE PAPEL E CELULOSE

INDUSTRIA DA BORRACHA

CURTIMENTO

INDUSTRIA QUIMICA

FABRICAGAO DE BIOCIDAS E AGROTOXICOS

PETROLEO ROCHA E MADEIRA

RECUPERACAOQ/REFINO DE SOLVENTES, OLEOS MINERAIS/ VEGETAIS/ ANIMAIS
FABRICACAO DE ARTEFATOS DE MATERIAL PLASTICO

INDUSTRIA TEXTIL

ENGENHO DE ARROZ

FABRICACAO DE PRODUTOS DE ORIGEM ANIMAL

LATICINIOS

ACUCAR E DOCES

FABRICACAO DE PROTEINA

REFINO/PREPARACAO DE OLEO/ GORDURA VEGETAL/ ANIMAL/ MANTEIGA DE CACAU
FABRICACAO DE JOIAS/ BIJUTERIAS

FABRICACAO DE ENFEITES DIVERSOS )

SERVICOS DE TRATAMENTO DE SUPERFICIE

LIMPEZA/RESTAURACAO DE EQUIPAMENTOS

TRATAMENTO E DESTINACAO DE RESIDUOS SOLIDOS INDUSTRIAIS

CENTRAL DE RECEBIMENTO E DESTINACAO DE RESIDUO SOLIDO INDUSTRIAL
TRATAMENTO TERMICO DE RESIDUOS SOLIDOS

INCORPORAGAO DE RESIDUO SOLIDO INDUSTRIAL EM SOLO AGRICOLA
CO-PROCESSAMENTO DE RESIDUO SOLIDO INDUSTRIAL EM FORNOS DE CIMENTO
PROCESSAMENTO DE RESIDUO SOLIDO INDUSTRIAL

= (Nota) (Anexo alterado pelas Leis n°s 2.638/2011, 006/2019 e 016/2021)
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2 COMERCIO VAREJISTA
Ba+xe4mpaete4:eea+ X 0 0 X X
Medre4mpaete4:eeal X 9 o 6 6
marpaete—lzeeal X X 0 0 0
3 COMERCIO ATACADISTA
Coméareio A :

. x X 0 0 0
Sa*s,l ki Efke Es.ea
Médi | ] X 0 0 (¢}
Alto Impacto Local 0 X 0 9 9
4 SERVICOS

: .
IEsn;ss:sEenzs npacta X 0 (¢} X X
ISE vigos-de-Médio-impacto x 0 0 (¢} 0
:

IEE“EESEE”EE pacte 0 X ¢] ¢] ¢]
5INDUSTRIAS
tmpacto-Local X X 0 X 9
tmpacto-Local 0 X X 0 0
Indistrias-de-Alte-lmpacte
\ 0 0 X 0 0

ANEXO 02: PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA
URBANA DE OCUPAGAO PRIORITARIA DE TRES DE MAIO

L (NR) (Anexo com redagéo estabelecida pela Lei Complementar n® 024, de 27.09.2023)

iNDICES AREA%. it
URBANISTICOS  Mista 1 Mista2 Mista3 , , >UO Residencial  ZEIS
Industrial
PARCELAMENTO
DO SOLO
(Lr'n”;"te minimo 300 1500 5000 1500 300 *
Testada minima 12 30 30 30 12 *
(m)
Indice de 6 2 2 1 2 13
Aproveita- mento
Taxa maxima de
Ocupacao (%) 80 80 70 70 65 75
Taxa minima de
Permeabilidade 15 15 20 20 25 20

(%)
OBSERVACOES* Atender no minimo ao disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979 e alteragbes posteriores.

AREAS
iNDICE . . . Distrito . .
Mista 1 Mista 2 Mista 3 Industrial* Residencial ZEIS
AFASTAMENTOS
MINIMOS
10
0 * (quando de 6 (quando de (qu:gdo 4 (quando 4 (quando 2 (quando
F esquina fazer . : de esquina ) de esquina
rontal (m) esquina 6,00 |esquina de esquina
um chanfro de A 4,00 e « 2,00e
1,50x1,50) e 3,00) 10,00 e 2,00) 4,00 e 2,00) 1,00) *

3,00)

*kk
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Lateral (m)

Fundos(m)

1,5m para
paredes com
vaos de
iluminagéo
e/ou venti-
lagao,
podendo
ocupar até
75% da
profundidade

1,5m para
paredes com
vaos de ilu-
minagao e/ou
ventilagéo,
podendo ocu-
par até 75%
da profun-
didade
dispensado

dispensado de |de recuo atéo

recuo até o 4°
pav. A partir
do 5°
pavimento o
recuo lateral

minimo é de
2,50 metros.
Ocupagéo de
100% se
edificacao
térrea.

1,5m para
paredes com
vaos deilu-
minagao e/ou
ventilagao,
podendo ocu-
par até 75%
da largura dis-
pensado de
recuo até o 4°
pav. A partir
do 5° pavi-
mento o recuo
dos fundos
minimo é de
2,50 metros.

Ocupagéo de
100% se
edificacao
térrea.

4° pav. A
partir do 5°
pavi- mento o
reguo lateral
minimo

é de 3,00
metros. Ocu-
pacao de
100% se
edificagcao
térrea.

3,00 metros
(obs. Art. 195
§30)1,50 para
terrenosante-

riores ao

Plano Diretor

(Art. 195 11)

3 1,50

3 1,50

= (Nota) (Anexo alterado pelas Leis n° 2.638/2011, 006/2019 e 016/2021)

1,5m para
paredes com
vaos de
iluminagao
e/ou venti-
lagéo, po-
dendo
ocupar até
50% da
profundidade
dispensado
de recuo até
0 2° A partir
do 3°lo
recuo lateral
minimo é de
2,50 metros.

Ocupagéao
de 100%
seedificagcao
térrea.

1,5m para
paredes com
vaos deilu-
minagao
e/ou
ventilagao,
podendo
ocu- par até
50% da
largura dis-
pensado de
recuo até o
2° A partir do
3° 0 minimo
exigido é
2,50 metros.
Ocu- pagao
de 100% se
edifi- cacéo
térrea.

L (redagéo original)

INDICES W Bi AREAS
Mistat 2 Industrial Residencial
PARCELAMENTO BO-SQOLO
T amini
12 30 30 12
{m)
; 6 2 4 2
aproveitamento
T -
75 75 70 65

1,5m para
paredes
com vaos
de
iluminacao
e/ou venti-
lagéo,
podendo
ocupar até
50% da
pro-
fundidade
dispensado
de recuo
até 0 2°A
partir do 3°
0 recuo
lateral
minimo é
de 2,50
metros.

Ocupagéao
de 100%
se
edificacao
térrea.

1,5m para
paredes
com
vaosde ilu-
minagao
e/ou
ventilagao,
po- dendo
ocupar até
50% da
largura dis-
pensado
de recuo
até 0 2°A
partir do 3°
0 recuo mi-
nimo
exigido é
de 2,50 m.

Ocupagéo
de 100%
se edifi-
cacao
térrea.
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ANEXO 03: PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPAGAO DO SOLO NA ZONA
URBANA DOS DISTRITOS DE CONSOLATA, MANCHINHA, PROGRESSO E QUARAIM

indices Urbanisticos/Areas Zona Urbana

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE MINIMO (m?) 300

TESTADA MINIMA (m) 12*

iNDICE DE APROVEITAMENTO 2

TAXA MAXIMA DE OCUPACAO (%) 65

TAXA MINIMA DE PERMEABILIDADE (%) 25
AFASTAMENTOS MiINIMOS

FRONTAL (m) 4 Residencial 2 outros

1,5m para paredes com vaos de

iluminagao e ventilagao

FUNDOS (m) j,5m para parede.s com vaos de
iluminagéo e ventilagao

Para desdobro de lotes matriculados anteriormente a esta lei a testada minima é de 10,00

metros e area de 250,00 m?

LATERAIS (m)



ANEXO 04 - DEFINICAO DAS ATIVIDADES DE USO PERMITIDO EM
CADA AREA DA ZONA DE OCUPACAO PRIORITARIA DE TRES DE
MAIO

O enquadramento sera realizado de acordo com a Resolugao Consema
372/2018 e suas alteragoes, e Decreto n° 58/2017, de 23 de agosto de
2017, onde consta no Anexo | os CNAE e a caracteristica de cada atividade,
se de baixo, médio ou alto impacto local.

Habitagao de Baixo Impacto Local (NR) (redacgdo estabelecida pela
Complementar n° 006, de 17.04.2019)
Edificagdo que constitui uma Unica economia residencial;

Habitagao de Médio Impacto Local (NR) (redagédo estabelecida pela
Complementar n° 006, de 17.04.2019)

Conjunto de edificacdes horizontais que agrupa varias economias
residenciais em um mesmo lote ou gleba, submetidas as exigéncias quanto
lote minimo por unidade, segundo a zona, cujas edificagdes tenham até dois
pavimentos, permitindo um terceiro pavimento para aproveitamento do
desnivel do terreno.

Habitagao de Alto Impacto Local (NR) (redacdo estabelecida pela
Complementar n° 006, de 17.04.2019)

Edificacédo ou conjunto de edificagdes verticais que agrupam varias
economias residenciais em um mesmo lote ou gleba.

Comércio Varejista de Baixo Impacto Local

Antiguidades, armarinho, armazéns, artigos desportivos, fotograficos,
plasticos, borrachas, vestuario e lotéricos, bazar, brinquedos, calgados,
artefatos de couro, carnes e derivados, confeitarias, lancherias, ferragem,
floricultura, fruteira, joalherias e ética, livraria e papelaria, material elétrico,
tabacaria e revistas, vidracarias, instrumentos médico-hospitalares e
similares.

Comércio Varejista de Médio Impacto Local

Depésito/posto de revenda de gas, funerarias, mercado, padaria,
restaurante, pizzaria, farmacia, drogaria e perfumaria, postos de
abastecimento.

Comeércio Varejista de Alto Impacto Local

Centro Comercial, lojas de departamentos de seguranga, som, maquinas,
aparelhos similares, méveis e artigos de decoragao, pegas e acessorios
para veiculos, produtos agricolas e veterinarios, supermercado, veiculos.

Comércio Atacadista de Baixo Impacto Local

Vestiario, alimentos, papel e artigos de papelaria, produtos fotograficos e
similares, materiais 6ticos e cirurgicos, instrumentos musicais, produtos
farmacéuticos.

Comércio Atacadista de Médio Impacto Local
Bebida, fumo, pele e couros, mobiliarios, maquinas, veiculos e
equipamentos, materiais de construgao.

Comércio Atacadista de Alto Impacto Local

Deposito ou posto de revenda de gas, minérios, plasticos, resinas,
borrachas, metais, alimentos armazenados em camaras frigorificas e outros
similares.

Prestagao de Servigos de Baixo Impacto Local

Agéncia de correios e telégrafos, agéncia de viagem e turismo, agéncia
telefénica, ambulatério, posto de atendimento médico, barbearia, saldo de
beleza, massagista, sapataria, confeccéo de artigos de vestuario,
consultérios (médico, odontoldgico), escritérios de profissionais liberais,
biblioteca, galeria de arte.

Prestacao de Servigos de Médio Impacto Local

Centro Cultural, centro esportivo, clubes e similares, creche, escola maternal
e similares, entidade de classe sindical, equipamentos administrativos
(estadual, federal e municipal), jogos eletrdnicos, oficinas em geral, tinturaria
e lavanderia, empresa de limpeza e vigilancia, escola especial, clinicas e
policlinicas, hotéis e assemelhados, igrejas, templos ou assemelhados.
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Prestagao de Servigos de Alto Impacto Local

Empresa de dedetizacdo e similares, empresa de mudanga, servicos de
construgao civil, terraplanagem e escavagdes, estaqueamento, demoligdes,
fundagdes, estrutura de concreto, impermeabilizagdes e demais servigos
similares, transportadora, equipamentos de seguranga publica (Corpo de
Bombeiros, Sistema Penitenciario, Policia Civil e Militar).

Industria de Baixo Impacto Local (NR) (redagédo estabelecida pela Lei
Municipal n°® 2.667, de 13.03.2012)

As atividades industriais DE PORTE MINIMO COM Potencial Poluidor
(Potencial Graduagao, conforme anexo unico da Resolugdo Consema n°
102 de 24/05/2005) BAIXO OU MEDIO, segundo:

a) a classificagé@o da resolugéo n° 01/95 do Conselho Administrativo da
FEPAM,;

b) a Resolugdo CONSEMA n° 102, de 24 de maio de 2005 e suas
substitutas, exceto as industrias de minerais ndo-metalicos, metalurgica,
mecanica, material de transporte, quimica, borracha, de couros, peles e
produtos similares, e atendidas as exigéncias da legislagao especifica;

c) a tabela de classificagao de atividades para licenciamento ambiental
disponivel no endereco eletrénico
http://www.fepam.rs.gov.br/licenciamento/area1/popup.asp?tabela=1 que
trara informacdes relativas ao codigo da atividade, ramo, potencial poluidor,
unidade de medida, e o porte do empreendimento e ou sua (s) substituta (s),
e atendidas as demais exigéncias da legislagao especifica.

Industria de Médio Impacto Local (NR) (redacao estabelecida pela Lei
Municipal n°® 2.667, de 13.03.2012)

As atividades industriais DE PORTE MINIMO, PEQUENO E MEDIO, COM
POTENCIAL POLUIDOR (POTENCIAL GRADUAGCAO, CONFORME
ANEXO UNICO DA RESOLUGCAO CONSEMA n° 102, de 24/05/2005)
BAIXO OU MEDIO, e as atividades industriais de PORTE MINIMO E
PEQUENO, COM GRAU DE POLUIGAO ALTO, segundo:

a) a classificagéo da resolugéo 01/95 do Conselho Administrativo da
FEPAM;

b) a Resolugdo CONSEMA n°® 102, de 24 de maio de 2005 e suas
substitutas, exceto as industrias de minerais ndo-metalicos, metalurgica,
mecanica, material de transporte, quimica, borracha, de couros, peles e
produtos similares, e atendidas as exigéncias da legislagédo especifica;

c) a tabela de classificacao de atividades para licenciamento ambiental
disponivel no enderego eletrénico
http://www.fepam.rs.gov.br/licenciamento/area1/popup.asp?tabela=1 que
trara informacgdes relativas ao cédigo da atividade, ramo, potencial poluidor,
unidade de medida, e o porte do empreendimento e/ou sua (s) substituta (s),
e atendidas as demais exigéncias da legislagcao especifica.

Industria de Alto Impacto Local (NR) (redagao estabelecida pela Lei
Municipal n® 2.667, de 13.03.2012)

As atividades industriais de PORTO MEDIO, GRANDE OU EXCEPCIONAL,
COM POTENCIAL POLUIDOR (POTENCIAL GRADUACAO, CONFORME
ANEXO UNICO DA RESOLUCAO SONCEMA n° 102, DE 24/05/2005)
BAIXO, MEDIO ALTO, segundo:

a) a classificagéo da resolugéo 01/95 do Conselho Administrativo da
FEPAM;

b) a Resolugdo CONSEMA n° 102, de 24 de maio de 2005 e suas
substitutas;

c) a tabela de classificagao de atividades para licenciamento ambiental
disponivel no enderego eletrénico
http://www.fepam.rs.gov.br/licenciamento/area1/popup.asp?tabela=1 que
trara informacgdes relativas ao cédigo da atividade, ramo, potencial poluidor,
unidade de medida, e o porte do empreendimento e/ou sua (s) substituta (s),
e atendidas as demais exigéncias da legislagéo especifica.



file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20122667#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20122667#a1
file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20122667#a1







Mapa 9 - Area Urbana da Sede Municipal: Zoneamento Fisico Ambiental & (NR LC
032/2024)



file:///gotenberg/tmp/ahGjTPVbNRPDU4KydyiWytlRlcw7LCZi/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=8014&cdDiploma=20240032#a3

Mapa-9—-Area-Urbana-da-Sede-Municipal:- ZoneamenteFisico-Ambiental © (NR LC 029/2024)
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Mapa 10 - Area Urbana da Sede Municipal: Z

to Urbano e Sistema Viario © (NR LC 032/2024)
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Mapa10—Area Urbanada Sede MunieipalZ UrbaneeSt Viarie (NR LC
022/2023)
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Mapa 11 & (NR LC 032/2024)

Mapa-t+ © (AC LC 029/2024)

(redagdo original)
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Mapa 12 & (AC LC 032/2024)
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ANEXO 05 - SISTEMA VIARIO: GABARITO DAS VIAS PUBLICAS
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ANEXO 06 — SISTEMA VIARIO: DETALHAMENTOS DO SISTEMA VIARIO

FIGURA 1

Acesso de 6veis com i de meio-fi

Para 0 acesso de caminhdes e dnibus, adequar ao tamanho necessario conforme o

veiculo e manter os 0,75 m adicionais de rebaixamento para cada um dos lados.

FIGURA 2

Praga de retorno

4

‘ I
J R= Raio do Progo del
- = Lorguro do Vie
= Comprimento do \

R>800 ‘
L>20




FIGURA 3 (NRLM 2.638/2011)

Raio de curvatura para os cruzamentos de vias

RAIO (DE CURVATURA COM PASSEIO DE 3,00 metros

Pisto de rolamgnto

.8
Passseio 5]

Pista de rolamento

RAIO DE CURVATURA COM PASSEIO DE 2,00 metros
Pista de rolamgnto
e o _‘?;,7,

S
Passseio Y

Pgsseio

Pista de rolamento
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FIGURA 4

Passeios Pablicos

1.2

vegetacdo

h .S

area pavimentada

Obs: Todos os passeios publicos deveréo ter drea pavimentada com no minimo 1,50 metros
de largura, e a drea méxima destinada a canteiros de 1,2 metros de largura.




