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LEI MUNICIPAL N° 3.113, DE 18/11/2019
AUTORIZA REGULARIZACAO, SOB CONDICOES, DE CONSTRUCOES QUE ESTEJAM EM
DESACORDO COM A LEGISLACAO MUNICIPAL VIGENTE.

O PREFEITO MUNICIPAL Fago saber que a Camara de Vereadores decreta e eu
sanciono a segquinte Lei:

Art. 1° O Poder Executivo fica autorizado a proceder a regularizagao de edificagbes que
estejam em desacordo com a legislagdo municipal vigente, nas seguintes condigdes:

| - Construgbes sobre o recuo frontal, lateral ou de fundos;

Il - Com a ocupagao sobre a linha divisoria acima do permitido em cada zona urbana, ou
recuo inferior a 65 cm quando exceder o limite estabelecido em cada zona;

Il - que nao respeitem os indices urbanisticos, Taxa de ocupacéo, indice de aproveitamento e
Taxa de permeabilidade;

IV - que ndo atendem o nimero minimo e ou ndo possuam vagas de estacionamento.

V - que possuam avango aéreo sobre o passeio publico. Nos casos onde houver na fachada
da edificagéo rede de energia elétrica o municipio solicitara uma DECLARACAO do
responsavel técnico da edificagdo e do proprietario do imovel se responsabilizando em cumprir
as normas da RGE, ficando expressamente responsaveis pelo cumprimento das normas da
concessionaria local.

VI - com vao de iluminagdo e/ou ventilagéo inferiores ao permitido pela legislagao.

VII - que estejam localizadas a menos de 1,50 m (um metro e meio) da divisa do lote lindeiro,
desde que haja consentimento do proprietario do mesmo, por meio de declaragéo de anuéncia
e matricula atualizada do terreno ou Boletim do Cadastro Imobiliario do referido imével lindeiro.
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 3.377, de 19.09.2024)

VIII - que tenham o telhado invadindo o lote lindeiro e/ou suas aguas pluviais caindo sobre
lote lindeiro, desde que haja consentimento do proprietario do mesmo, por meio de declaragéo
de anuéncia e matricula atualizada do terreno ou Boletim do Cadastro Imobiliario do referido
imovel lindeiro. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.377, de 19.09.2024)

IX - em obras de madeira quando estiverem sobre, ou menos, de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da(s) divisa(s), desde que haja consentimento do proprietario do
mesmo, por meio de declaragdo de anuéncia e matricula atualizada do terreno ou Boletim do
Cadastro Imobiliario do referido imével lindeiro. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal
n°3.377, de 19.09.2024)

X - em obras que possuirem ocupagao da estrutura fisica da edificagéo lindeira para
fechamento e/ou apoio de estruturas cobertas, desde que haja consentimento do proprietario
do mesmo, por meio de declaragédo de anuéncia e matricula atualizada do terreno ou Boletim
do Cadastro Imobiliario do referido imovel lindeiro. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 3.377, de 19.09.2024)

§ 1° As obras referidas no inciso |, lll e IV deste artigo executadas em desacordo com o
codigo de obras e o Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo do municipio, serao
legalizadas mediante o pagamento de multas da importancia equivalente a 15% (quinze por
cento) do CUB/REG especificado na tabela 01, por metro quadro de area construida em
desacordo com a legislagdo municipal vigente. Referentemente as vagas de garagens
inexistentes, sera cobrado o valor por m? da vaga minima exigida pela legislacdo municipal e
que esta faltando no empreendimento

§ 2° Nos casos previstos no inciso |l sera cobrado 1 CUB/REG de acordo com o
enquadramento do anexo unico, do més vigente ao qual sera aprovado o projeto, por metro
linear ocupado em desacordo com a legislagao municipal vigente, por pavimento, sendo a
metragem cumulativa de acordo com o nimero de pavimentos.

§ 3° As obras referidas no inciso V serdo legalizadas mediante o pagamento multas da
importancia equivalente a 25% CUB/REG, do més vigente ao qual sera aprovado o projeto, por
metro quadro de area construida em desacordo com a legislagdo municipal vigente. Deveréo
respeitar as seguintes condigbes: somente sera autorizada a legalizagéo da parte da edificacéo
construida irregularmente desde que na testada do proprietario. A area edificada ndo exceda
65% (sessenta e cinco por cento) da largura do passeio do gabarito oficial estabelecido em lei
para a respectiva via. A parte que encontra-se sobre o passeio seja imprescindivel para a
solidez do restante da obra.

Paragrafo unico. a parcela da edificagdo construida sobre o passeio publico e ou sobre o
recuo frontal ndo podera ser ampliada, modifica ou reformada, sendo permitidos servigos de
conservagao, como reboco e pintura. Em caso de demoli¢do da parte da obra construida sobre
0 passeio publico e sobre o recuo frontal, o proprietario devera obedecer ao gabarito oficial
previsto para a respectiva via publica.
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Art. 2° A identificagdo dos CUB/REG esta no anexo 01. Em caso de na mesma edificagdo
possuir mais de um enquadramento devera ser aplicado o valor referente a cada um de acordo
com a area deste. As edificagbes que fazem parte de programa de interesse social, ou
localizadas nas ZEIS (elaborados pela Prefeitura ou Cohab) serdo enquadradas de acordo com
o Anexo 01 e sera aplicado um desconto de 30% no valor final da multa.

Art. 3° Na apresentagéo do projeto técnico deverao ser identificadas as areas do passeio
publico e ou recuo frontal invadidas. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°
3.316, de 27.09.2023)

(redacdo original)
Art. 4° Para ter direito a regularizagao de que trata a presente Lei o requerente devera
apresentar uma Declaragao informando que o imoével ao qual esta regularizando néo ¢ alvo de
questéao judicial, podendo perder o direito da aprovagao se constatada situagéo contraria.

Art. 5° Nao serao legalizadas as edificagdes nos casos de ocupagao de faixa non edificandi ou
a faixa de dominio do DAER, DNIT ou outras que nao estejam sob o dominio do Municipio.

§ 1° As partes da edificagdo que ndo ocupam a area non edificandi poderao ser legalizadas,
devendo constar, no projeto, totalmente destacada com legenda especifica na cor vermelha a
area ocupada irregularmente.

§ 2° O restante do projeto podera ser aprovado, sendo que o proprietario pagara uma multa
no valor de 2% (dois por cento) do CUB/REG do més vigente, por m? irregular, mesmo a area
n&o sendo aprovada. Devendo ainda o proprietario encaminhar uma DECLARACAO
EXPRESSA, da ciéncia dos fatos que se necessario devera proceder a demoligao da area
ocupada irregularmente, a declaragdo modelo sera fornecida pela Secretaria de Habitagéo e
Urbanismo.

Art. 6° Todos os processos a serem regrados pela presente Lei serao analisados normalmente
pelo(a) engenheiro(a) civil ou arquiteto(a) responsavel pela analise do projeto e posteriormente
serad encaminhado ao setor de fiscalizag&o de obras, para que um fiscal de obras possa realizar
o calculo e aplicagéo da(s) infragao(des). (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei
Municipal n® 3.377, de 19.09.2024)

aﬁ-aH (redagao original)

Art. 7° Nos casos de infragdes em mais de um item especificado nesta Lei as compensagdes
serédo calculadas de forma cumulativa.

Art. 8° Os valores oriundos da aplicagao de eventuais multas serdo destinados ao fundo
municipal de Urbanismo, que sera regido pelo Comité Técnico, podendo esses valores serem
utilizados para a compra de areas institucionais e ou verdes, mobilidade urbana, infraestrutura
urbana, pragas e parques.

Art. 9° (Revogado pelo art. 2° da Lei Municipal n® 3.316, de 27.09.2023).

e: (redagéo original)

Art. 10. As obras que seréo contempladas por esta legislagdo serdo obras concluidas ou em
fase de conclusao, considerando-se para enquadramento "em fase de conclusao™:

a) Se a edificagao for térrea a laje de cobertura devera estar concluida;

b) Se edificagédo de dois pavimentos ou mais, o pavimento final devera estar com a laje
concluida, caso contrario a obra sera regularizada até o pavimento que possuir a laje
concretada.

Art. 11. As edificagbes existentes e comprovadas através de imagem aérea do Google Earth
até o ano de 2002 terao reducgédo de 75 % (setenta e cinco por cento) do valor total das multas a
serem aplicadas, as edificagdes existentes e comprovadas da mesma forma ja citada até o ano
de 2009 terao redugdo de 50% (cinquenta por cento) no valor total da multa e as edificagdes
existentes e comprovadas até o ano de 2013 receberéo desconto de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da multa. As edificagbes existentes e comprovadas da mesma forma ja citada
até a data de publicacéo desta Lei n&do terdo redugéo, ou seja, pagardao 100% (cem por cento)
do valor da multa. As edificagcdes que nao possuirem comprovagdo com imagem aérea do
Google Earth até a data de publicagéo desta Lei ou que apresentarem duvida ou dificuldade na
interpretacdo da imagem aérea do Google Earth, ou outra prova apresentada pelo proprietario,
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o comité técnico julgara o caso em questao e emitira parecer decisivo, podendo ainda solicitar
documentos extras para auxiliar ou dirimir suas duvidas, podendo ainda ser solicitado
declaragéo de testemunhas, entre outras solicitagdes para resolugao das duvidas.
Considerando que a edificagédo devera estar concluida de acordo com art. 9° desta Lei. (NR)
(redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 3.212, de 15.12.2021) © (Vide LM
3.344/2023)

Paragrafo unico. As edificacdes existentes até a data de publicagao desta Lei, em caso de
reforma ou ampliagao executados em desacordo com a legislagdo municipal vigente, ndo
estardo sujeitas aos dispositivos desta Lei, ou seja, sera necessario o enquadramento ao Plano
Diretor.

i & ; " o " o 4 o o 5
S-ettfea tStent mprevadas-atre te-tmagemacrea—do-googieEarthat aft terer
tont Lo\ o lor totol o i Lood yic & tont
For{setenta theo-por-cento-tdo-valor-total-das-multas-a-seremapticadas;as-edifica istents
o £ 5 aitod 1l de—2007 tars duaso do £NO ; + "
as-aa-mesma—orma—ja—cttata—at ano—ae teraofeaucao—a T{ehtuentapor Ao fo—varot
if z o 1 de-2044 bars o it
cificer tStent provatas—ate—o—ano—a T Derao-Gesconto—¢ T{vihte
lor totol o n
ator-totat-da-mutia;—&

i 5 daad £
tffeacoes-existentes—e-comprovadas-gamesmeatormea

tool !
ot-ottra-prova-apresentadapet

6
ldad tocsa-da i s l
igade-nrainterpretacao-datmagem-acrea-go-googt

ot A td I " m o dend EE) Lot
proprietario; mite—teent THigare & A—eHesta fittra—par F—aecistvo,—podendo—athaa Hettar
" " ! o PRA) dend o Losiodo ool 5o—cl

getumente: tras-para-atxtar-ou-cirmir-suas-atvidas;,podendo-ainda—ser tettado-dectaracao—¢

" " ! T
e ttrer et para—resotucs

. N
testemunhe:

" ido o
tar Aetttaa—de

i o e So—d 5
as- fsteerando—ue—a—ediffcacto—devera

vigente; e—esta
Plano-Bireter: (redacdo original)

. . N
u aft Retaaramento-a

Art. 12. O valor da multa podera ser parcelado em até 24 vezes, sendo fixado o valor minimo
da parcela R$ 500,00 (quinhentos reais).

Art. 13. Fica revogada a Lei n° 2.967, de 28 abril de 2017.

Art. 14. Edificagbes comerciais ou similares existentes e consolidadas até a data de 18 de
novembro de 2019, comprovando com imagem via satélite da época (Google Earth) ou
documentos que comprovem sua existéncia, sendo cada unidade com area de até 150,00m? ou
espaco de atendimento ao publico de até 100m?, nao é obrigatéria a implementagéo de
banheiro PCD. (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Municipal n® 3.377, de 19.09.2024)

Art. 15. Edificagbes ocupadas por estabelecimentos comerciais, industriais ou similares em que
a edificagdo esteja construida em mais de um lote, do mesmo proprietario, aceita-se a
execugao do(s) banheiro(s) PCD apenas no lote em que estiver localizado o espago de
atendimento ao publico. (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Municipal n°® 3.377, de
19.09.2024)

Art. 16. Obras que ndo atendam as questdes de acessibilidade, conforme legislagédo de
regéncia, observando que: (AC) (acrescentado pelo art. 4° da Lei Municipal n® 3.377, de
19.09.2024)

§ 1° estdo excluidas dos beneficios abrangidos por esta Lei Complementar as obras
declaradas inviaveis de adequagéo com fundamento, apenas, em justificativa de inviabilidade
financeira;

§ 2° estdo excluidas dos beneficios desta Lei Complementar as edificagbes/salas com
finalidade de uso EAS (estabelecimento de atengao a saude), instituicdes de ensino e
estabelecimentos comerciais com venda de alimentos e/ou bebidas com consumo no local de
atendimento;

§ 3° ficam incluidas na possibilidade de legalizagéo as salas comerciais com area util de
atendimento inferior a 100,00m? (setenta e cinco metros quadrados) que estejam dispensadas,
apenas, de apresentagao de sanitario acessivel;

§ 4° no caso de inviabilidade técnica para adequagao da edificagao a acessibilidade o
proprietario do imével e o responsavel técnico devem declarar a impossibilidade de
atendimento/adequacgao tendo em vista, exclusivamente, as caracteristicas técnicas da
edificagdo, que deverao ser apresentadas em laudo especifico, em meio digital, acompanhado
de ART (contendo o item especifico em Descrigdo da Obra/Servigo - Inviabilidade Técnica
Acessibilidade) e/ou RRT (contendo no item Atividade Técnica: Laudo Técnico e na Descrigao:
Laudo de Inviabilidade Técnica Acessibilidade), contendo, no minimo, os seguintes itens:

| - os dados do imdvel (enderego, matricula, n° de lote e quadra);

Il - o niumero de registro da ART ou RRT;

Il - descrigao do fato atestando a inviabilidade a ser comprovada de forma exclusivamente
técnica;

IV - fotos comprovando o motivo técnico que inviabiliza a adequagédo da obra a
acessibilidade;

V - apresentar os elementos impeditivos, croquis/projetos, se necessarios para auxiliar no
entendimento do analista;

VI - apresentagéo de possiveis medidas mitigatorias que podera ser aceitas pelo Setor de
Engenharia do Municipio;

VII - dados do responsavel técnico;

VIII - dados do proprietario;

IX - data;
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X - assinatura do proprietario e responsavel técnico.

Art. 17. A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo. @ (Nota) (renumerado de
acordo com o art. 3° da Lei Municipal n® 3.377, de 19.09.2024)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES DE MAIO, EM 18 DE
NOVEMBRO DE 2019.

ALTAIR FRANCISCO COPATTI
Prefeito Municipal

FERNANDO VANIN TRAGE
Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo

Registre-se e Publique-se

JOAO CARLOS BINICHESKI
Secretario Municipal de Administragdo

ANEXO UNICO - IDENTIFICAGAO DOS CUBS

Identificacdo dos CUB/REG RESIDENCIAL e COMERCIAL CONVENCIONAL
CUB/REG 01 |CUB/REG 02 |CUB/REG 03 CUB/REG 04 CUB/REG 05

Paredes em Paredes em Paredes em |Paredes em Paredes de
alvenaria alvenaria alvenaria alvenaria madeira
Laje pré- Laje pré- Forro de PVC [Forro de

Sem laje . :
ou madeira madeira

Bom ou médio Mau estado
estado de de
conservagao conservagao
Identificagdo dos CUB/REG COMERCIAL E INDUSTRIAL PRE-
FABRICADOS (PAVILHOES)
CUB/REG 01 CUB/REG 02 CUB/REG 03

fabricada fabricada

Bom estado de  Mau estado de
conservacgao conservacao

Paredes em
Paredes em alvenaria ou Paredes em |Paredes em Paredes de
alvenaria ou concreto piso  alvenaria ou lalvenaria ou madeira ou
concreto piso ceramico ou concreto piso concreto piso .

n i . . outro material
ceramico ou similar com cimentado cimentado ~ .
similar com forro forro com forro de  com forro de qlue nao seja
melaminico, melaminico, madeira, PVC madeira, PVC avenalila ou
gesso ou similar  gesso ou ou sem forro  ou sem forro | °0NCTe0

similar

Bom estado  |Mau estado
de de
conservagao conservagao

Bom estado de = Mau estado de
conservagao conservacgao

*O enquadramento do CUB sera realizado pelo comité técnico

Valores dos CUB/REG RESIDENCIAL e COMERCIAL CONVENCIONAL
CUB/REG 01 CUB/REG 02 CUB/REG 03 | CUB/REG 04 | CUB/REG 05
0,7CUBR1-B 04CUBR1-B

CUBR1-Bdo 0,8 CUBR1-Bdo do do SBSS?HBURSESN
SINDUSCON RS SINDUSCONRS SINDUSCON ~ SINDUSCON 20
RS RS

Valores dos CUB/REG COMERCIAL E INDUSTRIAL PRE-FABRICADOS
(PAVILHOES)
CUB/REG 01 | CUB/REG02 | CUB/REG 03 | CUB/REG 04 | CUB/REG 05
0,5CUBGldo 0.4 CUBGIdo 0,3 CUB Gldo
0,8 CUB GI 0,6 CUB GI : ’ :
SINDUSCON RS SINDUSCON RS gg"DUSCON %\'DUSCON %"DUSCON
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