2 TRES DE MAIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE

LEI N° 3.378, DE 19 DE SETEMBRO DE 2024

DispSe sobre o parcelamento do solo rural e o
reconhecimento deste como drea de expansdo
urbana ou zona de urbanizacgo especifica, conforme
0 caso, para efeito de regularizagdio de sitios de lazer,
chacaras de recreio e lotes rurais em geral, no
municipio de Trés de Maio e d& outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL Fago saber que a Cdmara de Vereadores decreta e eu
sanciono a saguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei dispde sobre o parcelamento do solo estabelecendo critérios
e métodos para a regularizaco de sitios de lazer, chédcaras de recreio e lotes rurais em geral
existentes na zona rural do Municipio de Trés de Maio, reconhecendo tais dreas como &reas de
expansédo urbana ou zonas de urbanizagdo especifica, conforme o caso.

Art. 22 As disposigbes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

I - Ordenar o crescimento e a distribuicdo equilibrada dos usos no territério
municipal;

IT - Adequar a situacdo de familias que habitam a zona rural nas condicBes nele
especificadas, possibilitando a regularizacéo da propriedade de modo a evitar o éxodo rural e o
desenvolvimento de problemas de ordem social dai decorrentes;

III - Compatibilizagdo do uso e ocupacdo do sclo com o sistema vidric e
infraestrutura existentes;

IV - Viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida & populagéo, em espaco
adequado e funcional;

V - Integrar as politicas plblicas ao planejamento e gestdo do uso dos espacos, na
medida do possivel ante a localizag@o de tais dreas;

VI - Preservar o meio ambiente e valorizar 0s recursos naturais.

Art. 32 Para efeito da presente Lej considera-se:

I - AREA PASSIVEL DE REGULARIZAGAO - Aquela que esteja situada dentro dos
limites do municn’pio} na zona rural, e cuja existéncia de condominio se encontre consolidada no
titulo dominial que regula o imével ou pelo exercicio da posse direta por seus ocupantes com a
delimitagdo e isolamento do espaco fisico de cada conddmino, hd mais de 01(um) ano, a contar
da data da promulgacgo da presente Lei;

IT - AREA DE EXPANSAO URBANA - A fragdo de terra situada na zona rural do
Municipio de Trés de Maio, contigua & &rea urbana onde haverd a possibilidade de serem
exercidas atividades tipicamente urbanas, tais como habitagéo e recreacdo, nos moldes e
critérios estabelecidos na presente lei, ndo sendo permitido o exercicio de atividades rurais em
tais dreas;
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III- ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - A fracdo de terra situada na zona rural
do Municipio de Trés de Maio, que se encontra isolada da &rea urbana onde haverd a
possibilidade de serem exercidas atividades tipicamente urbanas, tais como habitacdo, lazer,
recreacdo e empresarial, nos moldes e critérios estabelecidos na presente lei, sem prejuizo da
atividade rural;

IV- CHACARAS DE RECREIO - Fragdo de terra com no minimo 1000,00 m2 (mil
metros quadrados) inserida na &rea passivel de regularizagdo, declarada como &rea de
expansdo urbana ou zona de urbanizacdo especifica, onde serd permitido o exercicio de
atividades tipicamente urbanas, tais como habitagdo, lazer, recreagdo e empresarial, nos
moldes e critérios estabelecidos na presente lei, observando-se as limitagBes de exercicio de
atividades para cada tipo de drea.

V - AREA RURAL DENTRO DO PERIMETRO URBANO: Fragdo de drea rural situada
dentro do perimetro urbano do municipio e cuja existéncia do condominio se encontre
consolidada no titulo dominial que regula o imdvel, com ocupagdo residencial, comercial e/ou
empresarial, comprovada através de imagens do Google Earth, ha pelo menos 10 anos da data
de inicio de vigéncia da presente Lei;

§ 12 Para as fracdes de &reas rurais situadas dentro do perimetro urbano,
consolidadas no titulo dominial que regula o imédvel, apés o perfodo minimo de 10 anos do inicio
da vigéncia da presente Lei, sera permitido a regularizacdo de 25% do total da drea constante
da matricula a ser desmembrada, sendo que o restante deverd atender a legislagdo referente
ao parcelamento de solo urbano.

Art. 42 Fica estabelecido que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel,
com o auxilio da equipe técnica do Setor de Engenharia e Fiscalizagdo de Obra do Municipio
procedera avaliag8o dos processos relativos 3 regularizagdo das dreas objeto da presente lei,
emitindo parecer fundamentado quanto a viabilidade ou n3o da regularizacdo como 3reas de
expansédo urbana ou zonas de urbanizacio especifica, conforme o caso.

§ 12 Uma vez emitido parecer favoravel pelo aludido Conselho, no prazo de 30
(trinta) dias a contar da data do parecer a drea em questdo serd declarada por Decreto do Poder
Executivo como Zona de Urbanizag&o Especifica ou Area de Expans&o Urbana conforme o caso,
viabilizando o imediato desmembramento da drea Junto & matricula que regula o imovel.

I - Uma vez desmembrada a area, o imével deverd permanecer indisponivel ou
caucionado em favor do Municipio até que se Cumpram as obrigagdes estabelecidas na presente
lei.

§ 22 No caso de emissio de parecer pela inviabilidade da regularizagdo este devers
apresentar-se de forma fundamentada, especificando, item a item, as irreqularidades ou
requisitos desatendidos,

§ 3® Quando a irregularidade se referir & auséncia de documentos, o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel facultaré ao interessado prazo n&o superior a 30

(trinta) dias para a apresentagéo e corre¢do da irregularidade.
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I- Uma vez apresentado o documento o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel terd devolvido o prazo de que trata o pardgrafo Unico do artigo 7° para a emiss3o
de parecer.

§ 4° No caso de conclus3o do processo de regularizagdo da forma como prevista no
pardgrafo anterior, 0 mesmo ser arquivado, de sorte que a regularizagdo da drea objeto
daquele somente serd possivel mediante novo processo/requerimento, cumpridas as exigéncias
apontadas no parecer emitido no processo anterior, podendo, contudo, as autoridades
municipais aproveitarem atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliacdo do
primeiro projeto apresentado.

Art., 5° Fica desde ja estabelecido que ndo serd permitido o parcelamento do solo
para regularizagdo de sitios de lazer, chécaras de recreio e lotes rurais em geral:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagBes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salide publica,
sem que sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condicBes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - Em areas de preservacio ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigBes sanitdrias suportaveis, até a sua corregdo;

VI - Em areas de Reserva Legal registradas;

VII - Em dreas de Preservacdo Permanente:

Parégrafo Unico. Areas que tenham, anteriormente, exibido condigdes improprias
para a regularizagdo e que tenham se sujeitado as corregdes que as tornem prdprias a
regularizagéo, poder&o ser objeto de novo requerimento de regularizacdo nos moldes previstos
na presente Lel.

Art. 62 Para efeitos desta lei serd considerada area passivel de regularizacdo
qualquer area que esteja situada na zona rural do municipio com adensamentos com usos e
caracteristicas urbanas, bem como em iméveis destinados & moradia ou lazer de seus
ocupantes, ainda que em copropriedade ou comunh3o com ente privado, obedecidos os critérios
da presente Lei,

Art. 72 Uma vez editada a Lei cabersd ao interessado, proprietdrio/possuidor de
sitios de lazer, chécaras de recreio e lotes rurais em geral existentes no Municipio, a
apresentagdo, no prazo maximo e impreterivel de 06 (seis) meses a contar da data de
promulgacdo da presente Lei, de requerimento junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, o qual deverd estar acompanhado do devido projeto de regularizagdo, obedecidos
0s critérios estabelecidos na presente Lei.
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Paragrafo Unico. Protocolizado o requerimento o Conselho Municipal
Desenvolvimento Sustentavel terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para a emiss3o de
parecer.

Art. 82 Para efeitos de regularizacio de sitios de lazer, chdcaras de recreio e lotes
rurais em geral far-se-3 necessario que o requerimento que alude o artigo anterior esteja
instruido com projeto de regularizagdo o qual compreenderd, obrigatoriamente, os seguintes
requisitos e obrigacBes a serem apresentados:

L - Certiddo atualizada da matricula do imével com data de expedigio inferior a 180
dias, acompanhada do memorial descritivo da drea total constante da mesma;

IT - Apresentagdo do memorial descritivo do imével, o qual n3o podera ter drea
inferior a 1.000 metros quadrados e onde devera estar demarcada a &rea ndo inferior & 5%
(cinco por cento) da drea do imével a ser destinada & reserva legal para a plantacio e
manutengdo de mudas de arvores frutiferas e nativas;

IIT - apresentacdo de termo de anuéncia assinado pelo proprietdrio de direito do
bem ndo se opondo ao projeto de regularizacdo e ao desmembramento da drea, caso o
interessado n&o possua o titulo de dominio do imével;

IV - Apresentagéo de termo de anuéncia dos confrontantes quanto & descricdo e
divisa do imével objeto da regularizacgdo;

V - Indicacdo dos cursos d'agua, nascentes, areas de Preservacdo Permanente e
demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na area;

VII - Cronograma de execucio das obras e obrigacdes:

VIII - ART ou RRT de projeto e execugdo de todos os itens a serem realizados;

IX - Laudo geolégico.

Art. 92 Uma vez aprovado o projeto o interessado terd o prazo de 02 (dois) anos
Para a execugdo das obrigacgSes ali assumidas, devendo a drea objeto de regularizacdo ser
dotada das seguintes infraestruturas:

I - Escoamento de dguas pluviais;

IT - Escoamento sanitério sendo proibido seu langamento "in natura” em rios, cursos
d'dgua, lagos ou represas naturais ou artificiais, devendo, necessariamente, ocorrer g instalacao
e/ou regularizacdo de filtro anaerodbio, fossa séptica e sumidouro aprovada pelos 6rgdos
competentes;

III - Energia elétrica;

IV - Vias de acesso 3 propriedade de terra batida ou pavimentagéo
impermeabilizada ou semi-impermeabilizada, devendo estas estarem articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local;

V - Cerca diviséria ou outro meio fisico de delimitagdo que propicie o integral
isolamento da drea objeto de regularizagéo;

VI - Respeito as dimensdes e uso das Area de Preservagdo Permanente - APP,
segundo a Lei ne 12.651/2012, caso haja APP.
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§ 12 O Municipio expedird termo de autorizagdo assinado pelo Secretirio de
Habitagdo, Meio Ambiente e Urbanismo ou pelo Prefeito Municipal para apresentagdo junto &
companhia de energia local, para solicitagdo de instalacdo de energia elétrica caso seja este
exigido pela mesma.

§ 2¢ Findo o prazo a que se refere o caput deste artigo, ou, a requerimento do
interessado, o municipio através da equipe de fiscalizacdo de obras procedera a vistoria no
imovel de modo a constatar a execugdo das obrigacBes estabelecidas ne projeto, emitindo a
competente Autorizacdo para cancelamento da indisponibilidade ou caucgo junto & Serventia
Registral de Imdbveis.

§ 3° Apresentado o projeto e em n3o sendo atendidas as exigéncias no prazo
estabelecido no artigo 99, havera a incidéncia de multa no valor correspondente a 1.000 Unidade
Financeira Municipal - UFM, a ser paga em favor do Municipio, sem prejuizo das demais sancdes
previstas na presente Lei.

8 4% A partir do exercicio imediatamente posterior a data da expedicio da
autorizaggo de cancelamento da indisponibilidade ou da caugdo de que trata o § 22 deste artigo,
sobre o imével passaréd a incidir o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) nos termos e
condigdes estabelecidos na legislagdo especifica que rege a matéria.

Art. 10. Uma vez emitida a Certiddo de Regularizagdo de Imdvel pelo Municipio,
procedido o desmembramento da area junto a matricula que regula o mesmo e cancelada a
indisponibilidade ou caucdo, conforme o caso, o lote em questfio serd considerado unidade
isolada podendo ser alienada, sendo vedado seu desmembramento (exceto em caso de
urbanizagéo).

Art. 11. Fica estabelecido que o Municipio de Trés de Maio estd isento de guaisquer
responsabilidades guanto as 4reas passiveis de regularizagdo no que se refere 3 infraestrutura
das mesmas, bem como & instalacdo de creches ou unidades escolares, postos de atendimento
a salde, hospitais, postos de atendimento de qualquer natureza ou qualquer outro servigo
publico, limitando sua atuagdo no fornecimento de transporte publico para alunos e servigo de
coleta de lixo, mediante a colocagdo de cagambas comunitérias Na via de acesso para o depdsito
de lixo.

Art. 12. Nas dreas passiveis de regularizacdo ndo serj exigida a existéncia de dreas
institucionais, assim como fica expressamente dispensada a exigéncia de pavimentacao
asfdltica, guias, sarjetas, calgadas e iluminagdo publica nas vias de acesso, sendo, contudo,
proibida vias de acesso com largura inferior a 8,00 metros.

Art. 13. Em n8o havendo a regularizagdo da drea no prazo estabelecido no artigo
99, o Municipio proceders a alienagdo do bem dado em caugéo para, com o fruto da venda,
realizar as benfeitorias necessarias a regularizagdo do imével e receber a multa estabelecida no
§ 3° do artigo 99, restituindo ao proprietario/possuidor o saldo remanescente obtido, ou, no
caso de bem indisponivel, procedera a execugdo do valor da multa, bem como das despesas
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necessarias a regularizagdo do imével, permanecendo a indisponibilidade até o final do processo
necessario para tanto.

Art. 14. Apds a emissdo da matricula individualizada do lote regularizado, o
proprietario poderd solicitar a aprovagdo do projeto de construcio das edificagbes que serdo
construidas no referido lote ou encaminhar a regularizagdo das edificacdes, caso jd sejam
existentes,

Pardgrafo Unico. Caso ndo exista zoneamento especifico para o regramento
urbanistico no local do lote, deverd ser considerado os indices urbanisticos, recuos e
afastamentos do zoneamento Mista 2.

Art. 15. Revogam-se as disposigBes em contrério.

Art. 16. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES DE MAIO, EM 19 DE SETEMBRO DE 2024,

T
NEDETTI CORSO
Prefeito Municipal

F
EINH R DOS SANTOS
Habitgc§o, Meio Ambiente e Urbanismo

RA
Secretdrio Munici

Agente Administrativo Auxiliar no exercicio do cargo de Secretario Municipal de Administracdo
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