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mento, e assim obtida uma amostra de 6 terrenos com caracteristicas e metragens qua-

dradas similares, para obten¢ao do pre¢o médio por metro quadrado. O valor do m? com
frente para a rua sem pavimentagao, € determinado primeiramente através da divisdo do
valor do imével com o CUB' da data da compra/venda, assim consegue-se obter o nimero
de CUBs por terreno, que multiplicado pelo valor do CUB' vigente (janeiro/2020 - R$
1.891,76) consegue-se o valor atual do imével. Com essa metodologia e essas amostras
se atingiu o valor de R$ 61,51/m?2.

V — ESTIMATIVA DO VALOR BASICO FINAL DO m?

Tipode - Area | R$Terreno | DataCV | RSCUBCV |ne cUBS por|RS terrenocom| RSValor

negécio (m?) (CV) Terreno | nadata | Terreno | (CUBatual (Terreno/m?
1| CV |lilio Schwengher Sobrinho| 600,00 RS 40.000,00 |14/06/2018] RS 1.796,12 2,27/ RS 42.129,92 | RS 70,22
2| CV [Padre Anchieta 450,00] RS 52.500,00 |01/11/2017| RS 1.748,88 30,02 RS 56.789,15 [ RS 126,20
3| CV |Padre Anchieta 675,00( RS 52.500,00 [17/08/2017| RS 1.736,06 30,24| RS 57.20851 | RS 84,75
4 CV |Marechal CasteloBranco | 400,00] RS 41.381,86 |27/08/2015| RS 1.538,50 26,90| RS 50.883,68 | RS 127,21
5| CV |Marechal CasteloBranco | 675,00 R$45.000,00 |12/09/2014] RS 1.410,36 3191 RS 60.359,91 | RS 89,42

Valormédiom?| RS 99,56

Para auferir o valor do m? do terreno com frente a rua pavimentada com pedras
irregulares, foram considerados os casos existentes de compra e venda nas proximidades
do empreendimento, e assim obtida uma amostra de 5 terrenos com caracteristicas e me-
tragens quadradas similares, para obteng¢éo do prego médio por metro quadrado. O valor
do m? com frente para a rua sem pavimentacao, é determinado primeiramente através da
divisdo do valor do imével com o CUB" da data da compra/venda, assim consegue-se obter
o numero de CUBs por terreno, que multiplicado pelo valor do CUB" vigente (janeiro/2020
- R$ 1.891,76) consegue-se o valor atual do imovel. Com essa metodologia e essas amos-
tras se atingiu o valor de R$ 99,56/m?.

VI - DEMONSTRAGAO DA VALORIZAGAO
Conforme estimativa de precos do m? para imoveis situados em rua nao pavimen-
tada R$ 61,51/m? e em rua pavimentada com pedras irregulares de basalto em R$

! CUB: Custo unitario basico disponivel em < https://www.sinduscon-rs.com.br/produtos-e-servicos/pesquisas-e-
indices/cub-rs/>.
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