REPUBLICA FEDERATIVA DO BRrRASIL ESTADO DO RIO
~ GRANDE DO SUL )
CAMARA DE VEREADORES DE INDEPENDENCIA

Edital n° 03/2026

EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA

ASSUNTO: Audiéncia Publica referente ao Projeto de Lei n° 61, de 15 de maio
de 2026

O Presidente da Camara Municipal de Independéncia/RS, no uso de suas
atribuicdes legais e regimentais, TORNA PUBLICO que sera realizada Audiéncia
Publica para discuss&o do Projeto de Lei n° 61, de 15 de maio de 2026 — “Autoriza o
Poder Executivo Municipal ‘a alienar bem imével pertencente ao Municipio de
Independéncia/RS, e da outras providéncias”.

O Projeto dispde sobre a alienagéo do lote urbano n°® 10 da quadra 16, de
propriedade do Municipio de Independéncia/RS. A realizagéo da audiéncia publica
decorre da relevancia urbanistica, econdmica e social da matéria, visando assegurar
a participagdo popular, oportunizando aos municipes o direito de colaborar,
apresentar sugestGes, esclarecer duvidas e contribuir para a construcdo democratica
da iniciativa legislativa.

A audiéncia publica sera realizada conforme as seguintes informacdes:

Local: Plenério Francisco Borges Farias — Camara de Vereadores
Endereco: Rua Senador Pinheiro, n°® 1348, Independéncia/RS
Data: 26/05/2026

Horario: 9 horas

Durante a audiéncia publica, qualquer cidaddo podera manifestar-se acerca
da materia em discusséo, observadas as normas regimentais aplicaveis.

O Projeto de Lei n° 61/2026 esta disponivel para consulta no site oficial da
Camara Municipal de Independéncia/RS, por meio do endereco eletrdnico:

hitps://www.camaraindependencia.rs.gov.br/site/projetos/14086-projeto-de,

garantindo amplo acesso e transparéncia aos cidados.

Rua Senador Pinheiro, n? 1348 - Independéncia/RS, CEP 98915-000 - CNPJ 12.292.535/0001-62
Fone (55) 3195-0787 - E-mail: camara@independencia.rs.gov.br - Site:www.camaraindependencia.rs.gov.br
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O presente edital tem por objetivo garantir a transparéncia da gestao publica,

promover a participagdo popular e assegurar o debate democratico acerca da
matéria legislativa em tramitagao.

Cémara Municipal de Independéncia/RS, 19 de maio de 2026.
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Edital n° 04/2026

EDITAL DE AUDIENCIA PUBLICA

ASSUNTO: Audiéncia Publica referente ao Projeto de Lei n° 61, de 15 de maio
de 2026

Os Presidentes da Comissdo de Legislagéo, Justica e Redagéo Final e da
Comissdo de Planejamento Ambiental, Urbano, Rural e Agricultura da Camara
Municipal de Independéncia/RS, no uso de suas atribuicbes legais e regimentais,
conforme os arts. 61, inciso V, e 71, inciso I, do Regimento Interno, TORNAM
PUBLICO o presente Edital referente a Audiéncia Publica para discuss&o do Projeto
de Lei n° 61, de 15 de maio de 2026 — “Autoriza o Poder Executivo Municipal a
alienar bem imoével pertencente ao Municipio de Independéncia/RS, e da outras
providéncias”.

O Projeto dispde sobre a alienagdo do lote urbano n° 10 da quadra 16, de
propriedade do Municipio de Independéncia/RS. A realizagéo da audiéncia publica
decorre da relevancia urbanistica, econdmica e social da matéria, visando assegurar
a participagdo popular, oportunizando aos municipes o direito de colaborar,
apresentar sugestoes, esclarecer davidas e contribuir para a construgao democratica
da iniciativa legislativa.

A audiéncia publica sera realizada conforme as seguintes informagées:

Local: Plenario Francisco Borges Farias — Camara de Vereadores
Endereco: Rua Senador Pinheiro, n° 1348, Independéncia/RS
Data: 29/05/2026

Horario: 9 horas

A realizagao da audiéncia publica foi autorizada pela Presidéncia da Camara
Municipal, em dia e horario prefixados, conforme dispde o art. 40, inciso Xlll, do

Regimento Interno.

Rua Senador Pinheiro, n2 1348 — Independéncia/RS, CEP 98915-000 - CNPJ 12.292.535/0001-62
Fone (55) 3195-0787 - E-mail: camara@independencia.rs.gov.br - Site:www.camaraindependencia.rs.gov.br
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Durante a audiéncia publica, qualquer cidaddo podera manifestar-se acerca
da matéria em discusséo, observadas as normas regimentais aplicaveis.

O Projeto de Lei n® 61/2026 esta disponivel para consulta no site oficial da
Camara Municipal de Independéncia/RS, por meio do endereco eletrdnico:

https://www.camaraindependencia.rs.qov.br/site/proietosﬁ4086-proieto-de,

garantindo amplo acesso e transparéncia aos cidadaos.

O presente edital tem por objetivo garantir a transparéncia da gestao publica,
promover a participagdo popular e assegurar o debate democratico acerca da
matéria legislativa em tramitagéo.

Fica anulado o Edital n® 03/2026.

Camara Municipal de Independéncia/RS, 25 de maio de 2026.

\

-

Rossini Machado do Rosario
Presidente da Comiss&o de Legislacéo, Justica e Redagéo Final

_“Caflos Rogério Spengler

Presidente da Comisség/de,Planéjamento Ambiental, Urbano, Rural e Agricultura

Rua Senador Pinheiro, n2 1348 — Independéncia/RS, CEP 98915-000 - CNPJ 12.292.535/0001-62
Fone (55) 3195-0787 - E-mail: camara@independencia.rs.gov.br - Site:www.camaraindependencia.rs.gov.br
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CNPJ: 87.612.862/0001-90

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N.° 61, DE 15 DE MAIO DE 2026.

Excelentissimo Presidente e
Senhores Vereadores,

Cumprimentamos a Vossas Senhorias, e apresentamos o Projeto de Lei n.° 61, de 15
de maio de 2026, que vem acompanhado da justificativa que segue:

O presente projeto de lei tem como objetivo a alienagdo do lote urbano n.° 10 da
quadra 16, de propriedade do Municipio de Independéncia/RS, situado no quarteirdo formado
pela Avenida Trés de Maio, pela Rua Santa Rosa de Lima, pela Rua Josino Farias e pela Rua Séo
Miguel, no Bairro Centro, em conformidade com o artigo 33, inciso I, alinea “f”, da Lei
Organica Municipal, que atribui 4 Cdmara de Vereadores a competéncia para deliberar sobre a
alienacdo de bens imo6veis municipais.

Trata-se, ademais, de iniciativa que representa uma mudanga histérica no &mbito do
Municipio de Independéncia/RS, uma vez que a area em questdo permaneceu por décadas sem
destinagfio efetiva, encontrando-se subutilizada e dissociada de sua fungéo social. O presente
projeto, portanto, busca ndo apenas promover a regular alienagdo do bem, mas, sobretudo,
conferir-lhe nova finalidade, alinhada ao interesse publico e as diretrizes de desenvolvimento
local.

Nesse contexto, cumpre destacar que o Poder Executivo Municipal vem adotando
medidas concretas com o propésito de promover a requalificagdo urbana e impulsionar um novo
cendrio para a regifo central da cidade, a qual, ao longo dos anos, sofreu com a auséncia de
investimentos estruturantes e progressiva perda de dinamismo econémico e social.

A alienagio do referido imével insere-se em uma politica publica mais ampla,
voltada a revitalizagdo do centro urbano, estimulando a ocupagdo adequada do espago, a
valorizagdo imobiliéria e a atragio de novas atividades econdmicas para a regido.

A destinagio do bem para fins comerciais possibilitard a instalacdo de
empreendimento em 4rea de destaque e elevado potencial econdmico, atualmente caracterizada

como espaco subutilizado e sem retorno financeiro, u stico ou visual a0 Municipio. Assim, a

Rua Senador Pinheiro, 1348 - INDEPENDENCIA/RS CEP 98915-000
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medida contribuird para o desenvolvimento local, promovendo maior dinamizagdo da é4rea
central, incremento da atividade econdmica e melhoria do aspecto urbano do entorno.

O imével foi avaliado por profissional habilitado, garantindo que a alienagéo observe
critérios técnicos e valores compativeis com o mercado, de modo a resguardar o patrimonio
publico e assegurar a obtengéo da melhor proposta para a Administra¢fo. O laudo completo que
fundamenta a avaliacio acompanha este projeto como anexo.

A aprovagio da presente proposi¢do permitird que o Municipio converta um ativo até
entfio inerte em recursos financeiros a serem aplicados de forma estratégica, viabilizando
investimentos em 4reas prioritarias e contribuindo para o aprimoramento dos servi¢os publicos,
em beneficio direto da coletividade.

Sem mais para 0 momento, renova-se a expectativa de que a presente matcria, diante

de sua relevancia e interesse publico, seja aprovada por esta Casa Legislativa Municipal.

EDUARDO MARASCA
Prefeito Municipal

Rua Senador Pinheiro, 1348 - INDEPENDENCIA/RS CEP 98915-000
Fone: (55) 3539-4200 - administracao@independencia.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N.° 61, DE 15 DE MAIO DE 2026.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
alienar bem imdével pertencente ao Municipio
de Independéncia/RS, e da  outras
providéncias.

1° Fica autorizada a aliena¢io de imo6vel urbano constituido por uma fragdo de
terreno com benfeitorias, correspondente ao lote urbano n.° 10 da quadra 16, com area de
9.483,43 m? (nove mil, quatrocentos e oitenta e trés metros quadrados com quarenta e trés
centésimos de metro quadrado), constante dentro da drea maior de 14.246,52 m* (quatorze mil,
duzentos e quarenta e seis metros quadrados com cinquenta e dois centésimos de metro
quadrado), ora descrita pela matricula n.° 4.717 do Livro n.° 2 do Registro de Imoéveis do
Municipio de Independéncia/RS.

Art. 2° A alienacfo sera realizada mediante procedimento licitatério, observando-se a
legislagio vigente, o interesse publico e a valorizagdo patrimonial do Municipio.

Art. 3° A alienagio obedecerd as condigdes estabelecidas no laudo de avaliagdo
elaborado por profissional habilitado, que define o valor do imé6vel. O laudo completo segue
como anexo ao presente projeto de lei.

Art. 4° Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrério.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

GABINETE DO PREFEITO MUN ENCIA/RS, EM 15 DE

MAIO DE 2026.

77/ 7774
EDUARDO MARASCA
Prefeito Municipal

Rua Senador Pinheiro, 1348 - INDEPENDENCIA/RS CEP 98915-000
Fone: (55) 3539-4200 - administracao@independencia.rs.gov.br






LAUDO DE AVALIAGAO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Independéncia
Proprietério: Municipio de Independéncia

Objetivo da avaliagéo: Definigao do valor venal do imével

Endereco compieto do imévei:

Quarteirdo formado pela Avenida Trés de
Maio, Rua Santa Rosa de Lima, Rua Josino
Farias e Rua Sdo Miguel

Bairro Centro

CEP.: 98915-000 UF:RS
Cidade:independéncia

Figura 1 - Fachada do an')vel -
Area do lote (m?): 9.483,43

Método(s) utilizado(s):
Método comparativo direto de dados de mercado.

Especificagéo ( fundamentagéo / preciséo)

Grau Il (Fundamentacéo) e Grau Il ( Precis&o)

Resultados de avaliagdo:

- Valor de mercado para venda do imével: R$ 5.450.000,00

Luana Emanuelle Butzke
Engenheira Civil
CREA RS236340

Independéncia, 01 de abrii de 2026.



OBJETO DA AVALIACAC

Tipo do bem: Imével urbano constituido por fragéo de terreno com benfeitorias, integrante de
matricula dnica.

FINALIDADE DO LAUDO

Determinar o valor de mercado do imovel avaliando, para fins de venda por meio de leildo pablico,
conforme interesse da Administragéo Publica Municipal.

OBJETIVO DA AVALIACAO

C presente laudo tem por objetivo a determinagao do valor de mercado do iméve! avaliando,
entendido como a express&o monetéria do bem na data de referéncia da avaliagéo, com base em
dados obtidos no mercado imobiliario e nas condigGes econdmicas vigentes.

Busca-se, assim, estimar o valor mais provavel pelo qual o iméve! seria transacionado, em
condicbes normais de mercado, considerando as caracteristicas fisicas, localizacdo e demais
aspectos relevantes do bem.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaborac&o deste trabalho foram adotadas as informagdes consiantes na matricula n® 4717
e a visita técnica, tomando-se como verdadeiras e validas.

Ressalta-se que a &rea considerada para avaliagéo corresponde a estimativa baseada em projeto
em fase de elaborag&o pela Prefeitura Municipal, o qual prevé a abertura de via plblica na porcao
posterior do imdvel.,

Dessa forma, a mefragem adotada n&o possui carater definitivo, podendo sofrer alteracdes apos
a conclus&o do referido projeto, o que podera impactar diretamente no valor final do imoével.

1. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
1.1 Descricao do imével

Trata-se de imovel urbano constituido por fragdo de terreno com benfeitorias, integrante da
matricula n® 4717, correspondente ao lote urbano n° 10 das quadras 15 e 16, com &rea total de
14.246,52 m?, localizado no municipio de independéncia — RS.

A presente avaliagéo refere-se exclusivamente & porgao do lote situada na quadra 16, conforme
delimitagéo adotada para fins deste trabalho, ndo abrangendo a totalidade da &rea constante na
matricula.

Enderego: Quarteirdo formado pela Avenida Trés de Maio, Rua Santa Rosa de Lima, Rua Josino
Farias e Rua S&o Miguel. Bairro Centro, Independéncia — RS. Matricula: 4717.

O imovel encontra-se inserido em area central do municipio, apresentando potencial de
vaiorizacdo em fung&o de sua locaiizacéo e caracieristicas de uso.

Sobre o terreno encontra-se edificada uma construcao do tipo armazém de gréos, executada em
alvenaria, de padréo construtivo simples, com caracteristicas de edificag3o antiga.

A edificacéo, originalmente destinada ao armazenamento de gréos, é atualmente utilizada como
abrigo para veicuios de grande porte, tais como &nibus e caminh@es, caracierizando-se como
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CONSTRUGOES E ENGCENNARIA

espago ampio, sem compartimentacdes internas relevantes.

Observa-se que a construgéo apresenta sinais de desgaste natural decorrente do tempo e do uso,
podendo demandar intervengGes de manutengéo e/ou adequagéo, conforme o uso pretendido.
Considerando sua tipologia construtiva, idade aparente e caracteristicas funcionais, a edificacao

apresenta limitagbes quanto ao aproveitamento frente ao potencial do terreno, especialmente em
raz&o de sua localizagéo central.

Principais acessos ao imével:
Avenida Trés de Maio

Rua Santa Rosa de Lima
Rua Josino Farias

1.2 Vias comerciais préximas ao imével
Avenida Trés de Maio

Conforme vistoria realizada na regido onde se insere o imével avaliando, verifica-se que 0 mesmo
estd localizado em érea central do municipio de Independéncia - RS, inserido em zona
consolidada e com boa oferta de servigos e infraestrutura urbana.

Nas proximidades do imdvel enconfram-se estabelecimentos comerciais ¢ institucionais, tais como
mercado, posto de combustivel, delegacia, unidade da Emater, agéncia lotérica e cartdrio, entre
outros, o que contribui para a valorizago e atratividade da regigo.

Trata-se de érea predominantemente ocupada por edificagdes de padrao construtivo médio, com
predominéncia de construgdes mais antigas e baixo indice de renovagéo imobiliaria recente.

A regiéo apresenta topografia predominantemente plana e é servida por vias com pavimentacéo
asfaltica efou em calgamento, dispondo de infraestrutura urbana basica.

cHE Pagina 3 de 24



1.3 Vistoria

A vistoria do imével foi realizada no dia 26 de margo de 2026 na parte da tarde. Procedeu-se a
vistoria pelo aspecto interno da benfeitoria e externo na area do lote, e da regido em que o
imovel esta localizado com objetivo de identificar as caracteristicas importantes na formacéo dos
precos do imdvel.

1.4 Documentagio

Foram analisados os documentos registrais do imével, especialmente a matricula n® 4.717, bem
como realizadas consultas técnicas junto aos engenheiros do Municipio de Independéncia/RS,
com o objetivo de obter informagdes acerca do projeto de abertura da Rua Sao Miguel.
Buscou-se, ainda, identificar a area remanescente do lote apés a implantaggo da referida via
pablica, considerando que o imével enconira-se atualmente registrado como lote (nico
abrangendo as quadras 15 & 16.

Constatou-se que o imdvel possui areas construidas averbadas na matricula; entretanto, parte
dessas edificagles ja néo existe fisicamente no local, havendo registro formal de apenas uma
demoli¢c&o, conforme averbagio AV-2-4.717.

2. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Independéncia & um municipio do estado do Rio Grande do Sul, localizado na regido noroeste do
estado, com populag&o estimada pelo IBGE em 2022 de aproximadamente 6.427 habitanies.

O imével avaliando encontra-se situado na regido central do municipio, considerada a &rea mais
valorizada, com concentragdo de atividades comerciais, institucionais e de servigos. Trata-se de
uma regigo antiga, com poucos novos empreendimentos e baixa oferta de terrenos disponiveis
para comercializag&o, especiaimente com caracteristicas semelhantes ao bem avaliando.
Considerando sua localizagéo privilegiada e seu elevado potencial de aproveitamento,
principaimente para fins comerciais ou parcelamento do solo, observa-se que a demanda por
imveis com tais caracteristicas tende a ser superior & média do municipio.

Em fungéo de sua grande dimensé&o, a absorgéo pelo mercado pode ocorrer de forma gradual,
estando condicionada ao perfil do investidor e a viabilidade de desenvolvimento da area. Assim, a
liquidez do imé6vel é considerada média, podendo ser ampliada mediante estratégias de
parcelamento ou aproveitamento comercial.

O publico-alvo deste imével é composto, predominantemente, por investidores e empreendedores,
voitados & implantagéo de atividades comerciais, prestacdo de servicos ou desenvolvimento
imobiliério.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a determinacéo do valor de mercado do imével avaliando, procedeu-se & avaliagéo separada
do terreno e das benfeitorias existentes.

O valor do terreno foi obtido por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
enquanto as benfeitorias (armazém) foram analisadas sob a dtica de seu custo de reprodugso
depreciado, considerando suas condigdes atuais e adequac&o ao uso.

O valor final do imével corresponde & soma algébrica das parcelas obtidas, considerando, quando
aplicavel, eventuais custos de demoligéo das benfeitorias existentes.

A pesquisa imobiliaria dos dados de mercado foi realizada no més de marco de 2026, enire os
dias 26 e 30 de marco de 2026.
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Para & metodologia empregada foram elaborados calculos com base na metodologia de
calculo inferencial estatistico com o auxilio do Excel,

4. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAQ

4.1 Grau de Fundamentagéo

Com base nas tabelas da NBR 14653 que tratam o enquadramento dos laudos de avaliacéo,
podemos determinar que o presente trabalho enconira-se enquadrado no GRAU II.

4.2 Grau de Precisdo
Com base nas tabelas da NBR 14653 que tratam o enquadramento dos laudos de avaliagao,
podemos determinar que o presente trabalho enconira-se enquadrado no GRAU I.

9. PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS PARA DETERMINACAO DO VALOR DO LOTE

= : Area : T Valor
Dados Enderego Bairro informante dolote Esquina | Localizagéo Unitdrio/m? | anunciado
1 Rua Sorocaba Centro RZ Iméveis | 310,63 0 0 386,31 120.000,00
Rua S&o Miguel esquina
com a Travessa Cristiano
2 AmanfinoRufno Centro S 272,86 1 3 732,98 200.000,00
Gongalves
Benjamin Constant
3 | esquina com a Rua dos L"fgg.im" Mahalo | 30953 | 1 1 500,59 | 200.000,00
Imigrantes I
4 | Ruados Imigrantes L"t:farl’]‘;”’“’ Mahalo | 51450 | 0 1 427,60 | 220.000,00
. Residencial | Cristiano
5 Rua Waldomiro Beltrao Mo Cronzel 417,00 0 0 335,73 140.000,00
X Proximo ao -y
o | PeaPaiRodde |\ orento | CiEmd a0t 1 44335 | 180.000,00
Anchietta - Grenzel
Aratjo
" L . Terreno
7 Avenida Trés de Maio Centro e 44400 0 2 409,91 182000
; A . Terreno
8 Avenida Trés de Maio Centro TEE 444,00 0 2 421,17 187000,00
9 | AvenidaTrésdeMaio | Centro E’::r’:g 588,00 0 7, 33503 | 197000,00
10 | AvenidaTrésdeMaio | Centro %g;’;g 528,00 0 2 354,17 | 187000,00
Tabela 1 - Dados de mercado utilizados no modelo
6. DESCRIGAO DAS VARIAVEIS PARA DETERMINAC;&O DO VALOR DO LOTE
Variavel Tipo Descricéo
Area do lote Quantitativa Continua Area do lote do imével em m?
WHPL Utilizada para mostrar se a localizac&o do lote & em esquina,
Lote de esquina Qualitativa Dicotomica eantlo r=eia = gn

Utilizada para mostrar onde o lote esta inserido, sendo 3=
Localizacio Qualitativa Dicotomica localizaggo central principal, 2= central com potencial
comercial, 1= bairro bem localizado e 0= bairro mais retirado

Tabela 2 - Descrig&o das variaveis coletadas no modelo
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7. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAC DO RESULTADO

7.1 Avaliagio das Benfeitorias (Armazém)

Para a determinagdo do valor das benfeitorias existentes, foi adotado o método do custo de
reproducéo depreciado, com base nos valores do CUB/RS - SINDUSCON, més de fevereiro/2026,
aplicando-se o indice “Gl - Galp&o Industrial”, em razzo da tipologia construtiva.

Para fins de depreciacso da edificacéo foi considerado o método de Kuentzle, onde avalia-se a
distribuicéo da depreciagéo ao longo da vida da benfeitoria, apresentando menores depreciagdes
na fase inicial € maiores para fase final, assim, resultando em um desgaste progressivo das partes
de uma edificagéo.

nZ—x2

A formula é dada por: Kd =~ =

onde:

Kd = Coeficiente de depreciacéo

n = Vida atil

x = ldade da benfeitoria no momento da avaliagéo

Adota-se a vida util de uma benfeitoria em 50 anos.

o 2
Kd = %Ozi = —0,25

Considerando a idade aparente da edificagéo em aproximadamente 56 anos e vida util estimada
em 50 anos, verificou-se que a idade da construgéo ultrapassa sua vida (til econdmica, resultando
em depreciacéo total do bem.

Desta forma, conclui-se Que a edificagdo apresenta valor residual nulo para fins avaliatérios.

7.2 Avaliacio do Lote

Para a obtenczo do valor de mercado do lofe por meio de regresséo linear e inferéncia estatistica,
foi desenvolvido modelo matemético/estatistico com base em 13 elementos amostrais coletados,
dos quais 10 foram considerados validos para analise, em conformidade com os preceitos da NBR
14.653-2.

Foi adotada como variavel dependente o valor unitario por metro quadrado (R$/m2), sendo
iniciaimente consideradas como variaveis independentes a localizacgo, a condigéo de esquina e
a area do lote.

Contudo, ap6s analise exploratoria dos dados e testes estatisticos preliminares, verificou-se que

a variavel “area do lote” n3o apresentou significancia estatistica no modelo, além de introduzir
instabilidade nos coeficientes, em razdo da elevada discrepancia entre as areas dos elementos
amostrais e a area do imével avaliando.

Destaca-se que os elemenios comparativos possuem areas significativamente inferiores & do bem

avaliando, o que compromete a representatividade desta variavel no modelo regressivo.

Diante disso, optou-se por ndo incluir a variavel “area do lote” na modelagem final, sendo seu
efeito considerado de forma indireta na etapa de analise critica dos resultados, por meio de ajustes

Pagina 6 de 24



tecnicos apicados ao valor unitario obiido.

A descrigéo detalhada das variaveis utllizadas encontra-se no item 6 deste laudo.

Observa-se que os elementos amostrais utilizados no modelo apreseniam areas significativamente
inferiores & do imével avaliando, o qual possui caracteristicas atipicas, com grande extensao
territorial e elevado potencial de aproveitamento.

Embora a literatura técnica preveja a aplicacéo de fatores de homogeneizagéo em funcéo da area,
verificou-se que, no presente caso, a grande discrepancia entre as areas inviabiliza a aplicacéo
direta deste fator, sob pena de distorgao dos resultados.

Dessa forma, o efeito da area foi considerado de maneira indireta na analise dos resultados,
ponderando-se o comportamento do mercado para imoveis de grande porte, os quais, em geral,

apresentam reduc&o no valor unitario por metro quadrado em funcéo da escala, porém com
potencial de valorizagéo associado & sua localizagéo e possibilidade de desenvolvimento.

8. RESULTADO DA AVALIAGAO E SUA DATA DE REFERENCIA

Com base nos estudos realizados, incluindo levantamento de dados de mercado, tratamento por
inferéncia estatistica e posterior analise critica dos resultados, o valor de mercado do imével
avaliando foi estimado em R$ 5.494.320,00 (cinco milhGes, quatrocentos e noventa e quatro mil,
trezentos e vinte reais), na data de referéncia de 01 de abril de 2026.

Arredondando-se até o limite de 1%, conforme item 7.7.1 - item a, da NBR 14.653-1/2011, temos
0 seguinte valor:

Valor do imével: R$ 5.450.000,00 (cinco milhGes e quatrocentos e cinquenta mil reais)

O valor final adotado resulta da aplicagéo de modelo de regressio estatistica, aliado & anélise
critica dos resultados, conforme preconiza a ABNT NBR 14653-2, considerando as caracteristicas
especificas do imdvel avaliando, especialmente sua dimensao e potencial de uso.

9. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA
AVALIAGAO

il = =
~A AT A

Engenh;ﬂ(a Civil Luana Emanuelie Buizke
CREA RS236340

CPF 025.282.090-88

Independéncia, 01 de abril de 2025.
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Fiéura 6 - Fund

Figura 8 - Vista da Rua Santa Rosa de Lima

Pagina 9 de 24



-

Figura 10 - Vista superior do lote
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CONSTRUCQES E ENGCENHARIA

B. TABELA PADRAC CONSTRUTIVO SINDUSCON/RS

CUBI/RS do maés de FEVEREIRQ/2026- NBR 12.721- Versao 2006

' Padrdo de Cédigo | Custo 1‘ Variagao %
PROJETOS . acahamento [ RS/m? | mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS ‘
'Baixo R i-B 1244483 058 1.09 4,67
R - 1 {Residéncia Unifamiliar) . Normat R 1-N 13.245,28 I 100, 163 i 558
Alto R1-A 14.357.95 | 1.25] 183 543
e Baixo PP 4-B [2.316.23 | 0.37] 0.77 4.95
; : ; .23 | 37| 077
*FirdicE apiag Normal PP 4N 1317801 101 178 5.66
_Baixo R8-B 12.195,54 | 026, 0.58 4.50
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) _Normal R8-N 12.757.37 | 0.84] 141 5,17
Alto R8-A |3.536,77 108! 187 5.67
el Tl ' Normal R 16-N 12.699,89 | 0.80, 1.38 5.23
R - 16 {Residéncia Multifamiliar) FAlto R1GA "3.50056 081 135 505
PIS (Projeto de Interesse Social) PiS | 1.780.46 051! 0,99 6.07
RPQ1 (Residancia Popular) RP1Q 12.500,11 | 023! 022 435
COMERCIAIS : ,
i ) ‘Normal CAL 8-N 13.574.14 101] 1.76 5,57
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) "Alto CAL 8-A 14.138.01 125] 208 6,53
i f . Normal CSL 8-N 12.737.31 054 1.04 4.83
i i S e Alto CSL 8-A [323376]  063] 114, 644
. . Normal CSL 16-N 13.692.79 058! 1,16 4.99
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) “Alto "CSL 16-A 14.354.17 069 127 6.51
Gl (Galpio Industrial) [Gi [ 1.337.69 -0.12| -0,19] D7
Fomte DEE - Sinduscon’RS

Tabela 3 - Valor do CUB (Sinduscon/RS)
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REPUBLICA FEDERATIVA GO BRASIL

- = INDEPENDENCIA -RS
CE RTI DA o) OFICIC DOS REGISTROS PUBLICOS

CERTIFICC, usando a faculdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

0°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricuia o teor seguinte;
818 i1 guiny

: =
- REGISTRO DE IMOVEIS I N |
MUNICIPIO DE  INDEPENDENCTA P g 3
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 4 x5
UURDH°2 — REGISTRO GERAL - MATRICULA - P =l
independ2ncia, 20 de jansiro de 2014 Fls. 01 4717

IMOVEL: LOTE URBANO N°10 das QUADRAS N°s15 e 16, desta cidade, com frenie para &
Avenida Tres de Maio, iado impar; e ruas Santa Rosa de Lima, lade par, e Josino Farias, também
1ado par, com drea de 14.246,52m? (quatorze mil, duzentos e quarenta ¢ seis metros € cinqueniz ¢
dois decimeiros quadrados), confrontando: ag Nortecom o ferrenc urbano 71 Lda mesma
quadra, de propriedade de Marcos Vanderlei F.Keist, com o terréno urbano n%8, da mesma
quadra, de propriedade de Luiz Arcildo Felten Becker, com os terrenos urbanos n°s7A e n°06, da
mesma quadra, de propriedade de Pauwia e Lara Weber de Freitas, sobre as quais mede
70,16metros, co o terreno n°05,da mesma quadra, de propriedade de Edy Gustavo Hirth, medindo
4,50metros e ainda com o terreno urbano n°20 da mesma quadra, onde mede 25,50metros; 2o Sul,
com 2 rua Santa Rosa de Lima,onde mede 101,98metros; ao Leste, com a Avenida Tres de Maio,
medindo 63,04metros & 47,26metros, com o teireno urbano n°20,da mesma quadra, onde meds
36,49metros e com o ferreno urbans n°05 da mesma quadra, medindo 12,29metros; e,a0 Oeste,
com a rua Josino Farias,medindo 103.20metros ¢ 67.70metros;com as seguintes benfeitorias: LM
ARMAZEM GRANELEIRO, de concreto armado,findo em duplo V,coberto com telhas de
aluminio apoiadz em estrutura de arco metalico. com a drem construida de 2.408m2;
40,00x60,00metros de frente e fundos,construidos no ano de 1976;UM PREDIO DE
ALVENARIA, com balanca ¢ silo de expedigde em conereto armado,coberto com teihas de

externamente,utilizado para balancs e escriiorio de extraghio. de notas fiscais,com uma drea total
de 177,51m2,construide no ano.de 1976; UM ARMAZEM SEMENTEIRO, estruturado em
concreto armade e paredes de alveparia rebocadas, piso de cimenio alisado,iethadode arco
estruturado em ferro cantoneira e cobertura de zinco,com a 4rea total de 1.584,00m2, 22,00m s
72,00metros de frente e fundos,construido no ano de 1970; UM PREDIQ PARA DEPOSITO DE
ADURO E PREDIOS CONJUGADOS, predio ansxo e com acesse ac deposite de sementes & faz
divisa com o terreno,paredes de alvenaria rebocada interna e externamente, telhado estruturade de

portas: Iaterais para a rua,permitindo carregaments de caminhdes; CONJUGADO 1, predic de
alvenaria rebocado,telhado de zinco com estrutura de madeira € com as finalidades de oficina
mecanica e sanitaria; CONJUGADQ 2, predio em alvenaria rebocado, telhado de zinco sobre
estrutura de madeira,piso bruto, com finalidade de uso gera! perfazendo um foral de dres
consiruidas de 696,76m2,construidas no anc de 1974 & 1976, respectivamente; PREDIO EM
ALVENARIA, de formato retangular em esirutura.metalica, com paredes de alvenaria rebocadas
interna e externamente,piso em tijolo macigo rejuntado com cimento,telhado constituido em tres
partes(uma com arco e duas meia agua), estruturado em ferso U trelicados,cobertuda de zinco
servinde pare recepoBo(MOEGAS) e beneficiamento de 8raos, com a area total de 1.326,62m?2,
construidos nos anos de 1970(1° parte) e 1972; UM ARMAZEM GRANELEIRO, construids em
concreto armado, telhado em arco estrturado em vigag de ferro U tealigado e coberto com zinco,
com e 4rea total de 1.952,79m2, medindo 35,70m x 35,70metros de frente a fundos; UM
DEPOSITO DE CELULAS METALICAS, construido pela unifo em arco metalico, coberto com

Py TPrastie PAoio: 69~ AR 08515000 -
riatl :1:a&b:&nindepemtencia@vahs}c-‘;q::.t_u;.
-~ - Bel- MadalenaMerina Maich. <.

Rorstri<ore

Figura 11 - Certid&o do Lote pagina 01
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LIYRON°2 — REGISTRO GERAL
" Independéncia, 20 de janciro de 2014 Fls. 01v Matricula 4717

telhas de zinco, das laterais do sementeiro e do graneleiro(h), piso em concreto armado e formato
irregular, com a drea total de 366,52m2, construide no sno de 1974;UM PREDIO DE
ALVENARIA, com chapada de concreto, medindo 10,26metros de érea construida, utilizado para
a casa de forg¢a, construido no anp de 1976; UM PREDIOC DE ALVENARIA, estrutura de
concrelo,com instalaciio ¢ belanga(coberta com brasilittipo Kalhiciic)e casa de balangs,
Isboratorio ¢ sanitario, com paredes de alvenaria rebocadas interna e externamere,pisc em
cimento liso,com a drea total de 103,56m2,construidas no ano de 1972.-

¢ MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA, ingcrito nc CNPJ 87 612.826/0001-90,

com sede nests mdadz.
+ istricula n°3298,datada de 27 de outubro de 1997 e AV-2-3298, Livio
Z—Rzgl Geralyd, e deste oficio.- Protocolo n°26.940 , datado de 20/01/2014.-
s Z»_, Regisiradora, Bel. Madalena Merina Maicé, procedi 2 abertura

dm matricula.- Emol: R$19,90. Selo:  0690.01.1300001.13482 - R$0,30;
0690.01.1300001.13490 - R$0,30; 0690.03.1200007.02314 - R$0,55.

‘\ﬂ_ﬁﬂml-' Wm&”lﬂ!# XA 'fm*?_i_jr‘tﬁ‘{* *}tln»f.‘!l%..

INALIENABILIDADE:Procede-se csta averbagBo para comstar que sobre o imével agima
descrito, existe as clausulas de impenhorabilidade e inalienabilidade, conforme AV-1-3298, deste
Oficio.- FProfocolo n°2694¢ DPATADO DE  20/01/2014.- Ewmol: R$292,00. Selo:
0690.01.1300801.13491 - K3$0,30; 0650. 03.1200007.02315 - R$0,55.- Registradora, Bel

Madalena Merina Maics: % /,w m m

conforme Certidao de Demolu;&u da Prefe,\tura Mumcxpal desta mdnde damdn de 02 de agosto de
2023, arquxvada neste Oficio, foi feita a demclicio do Armazém Graneleire, com fdrea de
2.400,00 m?, retro descrito. CIND/INSS eédigo de controle N°SF8D.4AA2 E199.3F1C, datads de
08/08/2023.- Proiccole n°36680, datado de 11/08/2023 . Emolumentos:R$54,18. Selo:
0650.01.1800001.41639 - R$1, 80; 0690.04.1800004.67548 - R$4,40.Registradora Substituta, Ana

Paula Schultz Farezin %m Qaula Sdhuls Fare;gh

OFiCIO Dos REGISTRO
S PUB
" DE :jNDEPENDENCIA RSE‘COS
Av. 785 da fizio, 569 - CEp: 98915-
¢-nail; canormmdependencla@vahgo 2:0)?n.br
Bel, Madalena Nerina Maica
Buristradora

~CONTINUA A FOLHA= s==ou

Independzncia, 1) de agosto de 2023.
S vyt A consulta estard dspoﬁvd em até 24h
Cerlid3o 2 pigiuas: RS17.74{0650.03. 1500002.08066 = RS3,60) no site do Tribunal de ustice o RS
Dusca em fiveos e amquives: RS12.10¢0690.02.2200002.03988 = RSL.50) httw.j[qmqrsxusbri:éh&igitaflwnsulm
Procc%.)mcnm:lr:rbnim de dados: R§6.40 {0690.01.1800001.41640 = RS1,80} Chave de autenSicidade para consulta
1
; 098517 53 2023 60004067 51

Ana P3ula Schultz Farezin - RepistradoraSubstituta

Figura 12 - Certidgo do Lote péagina 02
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D.IDENTIFICAGAO DOS DADOS DE MERCADO COLETADOS

; Esquina
: Area do e s Valor Valor |
Dados Endereco Bairro Informante ote gl;sgg Localizagao anunciado | Unitariolm?
1 Rua Julio de Castilhos Cidade Alta | RZIméveis | 58124 0 0 115.000,00 197,85
2 Rua Soracaba Centro RZ Iméveis | 310,63 0 0 120.000,00 386,31
Rua S&o Miguel esquina Chistisnis
3 com a Travessa Amantino Centro Grenzel 272,86 1 3 200.000,00 732,98
Rufino Gongalves
Benjamin Constant
4 | esquinacom a Rua dos Lof;’l‘l?%”to Mahalo | 399,53 1 1 20000000 | 500,59
Imigrantes )
5 Rua dos Imigrantes L°ffa”3ji”‘° Mahalo | 51450 0 1 22000000 | 427,60
: Residencial Cristiano
6 Rua Waldomiro Beltrao TS Lieeas 417,00 0 0 140.000,00 335,73
; Proximo ao s
Rua Padre José de Cristiano
7 Anchistta Lot:an)_ento S 406,00 0 1 180.000,00 443,35
ratijo
. i : Terreno ;
8 Avenida Trés de Maio Centro 444,00 0 2 182000 409,91
. . : Terreno
9 Avenida Trés de Maio Centro  —— 444,00 0 2 187000,00 421,17
i i Terreno 107
10 Avenida Trés de Maio Centro P 588,00 0 2 197000,00 335,03
; R , Terreno
11 Avenida Trés de Maio Centro Torfons 528,00 0 2 187000,00 354,17
. i ; Terreno
12 Avenida Trés de Maio Centro Toee 692,89 1 2 195000,00 281,43
13 Rua Senador Pinheiro Centro E:{ggg 552,00 0 2 160000,00 | 289,86
Tabela 4 - Identificaczo dos dados de mercado coletados
* Os dados demarcados em vermelho foram eliminados no tratamento dos dados.
E.MEMORIA DE CALGCULO
Variaveis e dados do modelo Quant,
Total de variaveis: 3
Varidveis utilizadas no modelo: 2
Total de dados: 13
Dados utilizados no modelo: 12
1. Correlagéo:
Esquina Localizag&o Valor Unitario/m?
Esquina 100%
Localizaggo 30% 100%
Valor Unitario/m? 76% 64% 100%
2. Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlaggo: 0,875407961
Coeficiente de determinago: 0,766339099
Desvio padrao do modelo 69,8103554952751
Fisher - Snedecor: 14,7586777436619
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{Significancia do modelo (%):

| 0,144091119072952% |

3. Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1 68% 67%
Residuos situados entre -1,64 e + 1,64 90% 100%
Residuos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100%
4. Outliers do modelo de regressio:
[Quantidade de outliers: 0
[% de outliers: 0%
5. Anélise da variancia:
S;::_‘ja‘;i F F de significagao
Regresséo 2 14,7586777436619 0,144091119072952%
Residuo 9
Total 1
Coeficientes Erro padrao Stat t valor-P
interseco 2758224355 | 3878353083 7111844374 0%
Esquina 211,3049208 56,73541438 3,724391954 0%
Localizagdo 64,82752414 24,52885863 2,642908304 3%
6. Resultado dos Residuos
Observagio Valor U'mtarlolmz Residuos Residuos padrio
Projetado
1 275,8224355 -77,96956924 -1,234753805
2 405,4774838 -19,16579466 -0,303516335
N 6816099287 | 5136668932 | 0813461145
4 551,9548804 -51,36668932 -0,813461145 |
5 340,6499597 86,94965161 1,37696558
6 275,8224355 59,90897934 0,948739886
7 340,6499597 102,699794 1,626390433
8 405,4774838 4,432426103 0,070193475
9 405,4774838 15,69368736 0,24853081
10 405,4774838 -70,4434702 -1,115567826
11 405,4774838 -51,31081714 -0,812576334
12 340,6499597 -50,7948872 -0,804405884

7. Equacéo Adotada

Valor unitario = 275,8224355+(211 ,3049208"esquina)+(64,82752414%ocalizagso)
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8. Célculo Imdvel Avaliando

Imével avaliando
Bairro Esquina Localizaggo Prego unitério calculado
Ceniro 1 3 R$ 681,60
Valor fotal R 6.463.905,89

A partir da aplicaggo da equagao de regressao, obteve-se valor unitario de referéneia para o imdvel
avaliando de R$ 681,60/m2

Considerando as caracteristicas especificas do bem, especiaimenie sua grande exiensio
territorial, bem como o comportamento do mercado para imoveis de grande porte — os quais, em
geral, apresentam menor valor unitario em funcéo da escala e da liquidez — procedeu-se & anlise
critica dos resultados obtidos.

Destaca-se que, embora a literatura técnica preveja a aplicag&o de fatores de homogeneizaggo
em fung@o da area, a significativa discrepancia entre as areas dos elementos amostrais e doimével
avaliando inviabiliza a aplicagéo direta de tais fatores, sob pena de distor¢éo dos resultados.

Dessa forma, o efeito da area foi considerado de maneira indireta, por meio da compatibilizagso
do valor unitério com a realidade de mercado, resultando na adogéo do valor de R$ 579,36/m?, o
qual reflete de maneira mais adequada as condigdes do imovel avaliando.

Considerando a area de 9.483,43 m?, o valor total do imdvel & de:
R$ 5.494.320,00 (cinco milhdes, quatrocentos e noventa e quatro mil, trezentos e vinte reais).

F. GRAFICOS
1. Gréfico de Tendéncia Central (Aderéncia)

Figura 13 - Gréfico da Bissetriz
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Dado Valor Valor
Unitério/m? Projetado/m?
1 197,85 275,82
2 386,31 405,48
S 732,98 681,61
4 500,59 551,95
5 427,60 340,65
6 335,73 275,82
7 443,35 340,65
8 409,91 405,48
9 421,17 405,48
10 335,03 405,48
1 354,17 405,48
12 289,86 340,65

Tabela 5 - Valor Unitario x Valor Projetado

2. Gréficos de Correlagéo

Figura 14 - Gréfico de correlagéo Esquina x Valor unitario
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Figura 15 - Gréfico de correlagéo Localizag&o x Valor unitario

3. Grafico de Dispersio dos Residuos

Figura 16 - Grafico de dispergdo dos residuos
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G.TABELA DE FUNDAMENTACAO

ltem Descricdo Gy Rafitey
¢ i 1] i abtidos
v s il Completa quanto a Compieta quanto as - S
Caracterizagdo do imdvel ek P . ,p : q. 3 Adocdo de situacio
1 g todas as varidveis variaveis utilizadas no : 2
avaliando ; paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 {(k+1), onde k é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), ondek é o
2 dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacGes relativas a ~ &
Apresentacdo de Apresentacio de
todos os dados e - - ; : = .
fzs - L e : informacdes relativas a informacdes relativas
Identificacéio dos dados de | variaveis analisados na FERES
3 todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e S b 5 i ol
e variaveis analisados na | efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
o a) as medidas das
Admitida para apenas A
i caracteristicas do
uma variavel, desde ol ; 5
: imovel avaliando nio
que: a) as medidas das : 3
caracteristicas do Sejam superiores 3
e # < 100 % do limite
imovel avaliando n3o :
; : amostral superior, nem
21 stipstiches d inferiores & metade do
100% do limite A ; :
= = i : limite amostral inferior
4 Extrapolacdo N3o admitida amostral superior, nem : 3
e 2 b) o valor estimado
inferiores & metade do A ; 5
e - 2 nao uitrapasse 20 % do
limite amostral inferior,
2 ~ | valor calculado no
b) o valor estimado ndo | /. ;
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
G amostral, para as
calculado no limite da - e
: referidas variaveis, de
fronteira amostral, para -
- o persie
a referida varigvel :
simultaneamente, e em
modulo
| Nivel de significancia ]
(somatdrio do valor das
5 dua? rfa:ldas) rr.\a'>’<imo para 10% 20% 30% 3
arejeicdo da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
Graus mn ] I Soma
Pontos Minimos 16 10 6 16

Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo
no grau Il

2,4,5 e 6 no minimo
no grau [l e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentacio do Laudo
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Com frente de 14 metros e
~ area total de 406m?2

Figura‘ 2%.- Dados 08,09, 10e 11 (errenoerreno)
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Figura 25 - Dado 12 (Terreno Terreno)
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Anotac3o de Responsabilidade Técnica - ART R ART Namero
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 g;%-%-«-‘t;;y: 14337775
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sui
Tipo:OBRA OU SERVICO Participagiio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Cenvénie: NAO T, CONVENIO Maetive; SUBSTITUICAQ DE ART ART Vinculo: 14337356

Contratado

Carteira: RS236340 Profissional: LUANA EMANUELLE BUTZKE
RINP: 2218238489 Titalo: Engenheira Civil

E-mail: luanabutzke90@gmail.com

Empresa: BUTZKE CONSTRUCOES LTDA ME Nr.Reg.: 257967
Contratante

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA E-mail;

Enderego: RUA SENADOR PINHEIRO 1348 Telefone: 5535394200 CPF/CNPJ: 87612826000190
Cidade: INDEPENDENCIA Bairre: CENTRO CEP: 98915000 UF:RS

Identificacio da Obra/Servico

Proprietirio: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA
Ernderece da Obra/Servigo:  Avenida TRES DE MAIO

CPF/CNPJ: 87612826000190

Cidade: INDEPENDENCIA Bairre: CENTRO CEP: 98915000 UF:RS
Finalidade: PUBLICO VIr Contrato(RS):  1.550,00 Honorarios(RS):
Data Inicie:  26/03/2026 Prev.Fim: 02/04/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Desericio da Obra/Servico Quantidade Unid.
Laudo Técnico AVALIACAO PELO MCDDM: GRAU DE F UNDAMENTACAO II E PRECISAO 1T 948343 M=
Vistoria BEM IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO 948343  Mme
Avaliagiio BEM IMOVEL: METODO COMPARATIV O DIRETO DE DADOS DE MERCADO 948343 M2
ART registrada (paga) no CREA-RS em 01/04/2026

m verdadeiras as informagGes acima De acordo

Declaro sep
Independéncia, 01/04/2026 iju 20

Local ¢ Data LUANA EMWUELLE BUTZRE

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA

Profissional

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NC SITE DC CREA-RS

Contratante

K SCTIEDADE - ART CONSULTA.




Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 =4

©
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sui

CREA-RS

(oMo P By cast drs Empmrtomns
€ ATttt 653 4 Comin o bt

ART

Nimero

14337356

Tipe:OBRA OU SERVICO Participagio Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convéanip: NAOT CONVIENIO Motive: NORMAL

Ceoentratado

Carteira: RS236340 Profissional: LUANA EMANUELLE BUTZKE
RNP: 2218238489 Titulo: Engenheira Civil
Empresa: BUTZKE CONSTRUCOES LTDA ME

E-mail: Iuanabutzke90@gmail.com

Nr.Reg.:

[
U

7967

Contratante

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA E-mail:
Enderego: RUA SENADOR PINHEIRO 1348 Telefone: 5535394200
Cidade: INDEPENDENCIA Bairro: CENTRO

CPF/CNPJ: 87612826000190
CEP: 98915000

UF:RS

Identificacio da Gbra/Servico

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA
Endereco da Obra/Servio:  Rua SENADOR PINHEIRO 1348

CPF/CNPJ: 87612826000190

Cidade: INDEPENDENCIA Bairro: CENTRO CEP: 98915000 UF:RS
Finalidade: PUBLICO VIr Contrato(RS): 1.550,00 Honoririos(RS):
Data Inicio:  26/03/2026 Prev.Fim: 02/04/2026 Ent.Classe:
Atividade Técenica Desericdo da ObralServigo Quantidade Unid.
Laudo Técnico AVALIACAO PELO MCDDM: GRAUDEF UNDAMENTAGAO II E PRECISAO I 948343 wm*
Vistoria BEM IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO 948343 M2
Avaliacio BEM IMOVEL: METODO C OMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO 948343 M
ART registrada (paga) no CREA-RS em 01/04/2026

De acordo

Declaro scpm verdadeiras as informagées acima

Independéncia, 01/04/2026 Hmmmb

1
Local e Data LUANA EI\LANKI\ELLE BU}EK'L'

=

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA

|

Profissional

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SiTE OC CREA-RS, LINK SCCIEDAD

]

Contratante

ORI i1
CONSULTA.



Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART i @& _Es ART Nitmero
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 & ?:;R;ig;{%'_m 14337356

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

Contraiado

Nr.Carteira: RS236340 Profissionals LUANA EMANUELLE BUTZKE F-mail: luanabutzke%@gmail,com
Nr.RNP: 2218238489 Titulo: Engenheira Civil

Empresa: BUTZKE CONSTRUCOES LTDA ME , ) Nr.Reg.: 257967
_Contratante ] e

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA E-miail;

Enderego: RUA SENADOR PINHEIRO 1348 Telefone: 5535394200 CPF/CNPJ: 87612826000190
Cidade; INDEPENDENCIA Bairro: CENTRO CEP: 98915000 UF:RS

RESUMO BO(S) CONTRATO(S)

por meio de regressio linear e tratamento de dados por inferéncia estatistica
conforme diretrizes da ABNT NBR 14653, grau de fundamentag¢io 11 e grau de precisdo II

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

9
TSy BN VAT

Local e Data Profissional Contratante

—
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL i
CAMARA DOS VEREADORES DE INDEPENDENCIA

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REFERENTE AO PROJETO DE LEI N@ 61, DE 15 DE MAIO DE 2026
— “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ALIENAR BEM IMOVEL PERTENCENTE AO
MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA/RS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”. Aos vinte e nove dias do
més de maio do ano de dois mil e vinte e seis, as nove horas, nas dependéncias da Cimara
Municipal de Vereadores de Independéncia/RS, localizada na Rua Senador Pinheiro, n? 1348,
Plenario Francisco Borges Farias, realizou-se Audiéncia Pablica com o objetivo de promover
a apresentacdo, discussdo e esclarecimentos acerca do Projeto de Lei n2 61, de 15 de maio
de 2026, que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar bem imével pertencente ao
Municipio de Independéncia/RS, e da outras providéncias”, conforme disposto no Edital n®
04/2026. A audiéncia foi presidida pelos Presidentes da Comissdo de Legislagdo, Justica e
Redagdo Final e da Comissdo de Planejamento Ambiental, Urbano, Rural e Agricultura da
Cémara Municipal de Independéncia/RS, Vereadores Rossini Machado do Rosario e Carlos
Rogerio Spengler, respectivamente, nos termos dos arts. 61, inciso V, e 71, inciso Il, do
Regimento Interno. Registrou-se a presenca de vereadores, servidores do Poder Legislativo,
representantes do Poder Executivo Municipal e membros da comunidade, conforme lista de
presenca anexa. Fica registrado que, em atendimento a solicitagdo da Cdmara Municipal, o
Prefeito Municipal designou o Sr. Alef Felipe Meier, representante e autoridade competente
do Poder Executivo Municipal, responsavel pela apresentacio do Projeto de Lei n? 61/2026
e pelos esclarecimentos necessarios durante a audiéncia publica. Na abertura dos trabalhos,
foi realizada a leitura do objeto da audiéncia publica, destacando-se que o Projeto de Lei n®
61/2026 dispbe sobre a autorizagdo para alienacio do lote urbano n? 10 da quadra 16,
pertencente ao Municipio de Independéncia/RS, localizado no quarteirdo formado pela
Avenida Trés de Maio, Rua Santa Rosa de Lima, Rua Josino Farias e Rua S3o Miguel, Bairro
Centro. Ressaltou-se que a matéria possui relevancia urbanistica, econémica e social, razio
pela qual foi oportunizada a participagio popular para debate democratico acerca da
proposicdo legislativa. Na sequéncia, o Sr. Alef Felipe Meier procedeu & apresentacio do
Projeto de Lei n? 61/2026, expondo os fundamentos técnicos e administrativos da proposta.
Foram destacados os objetivos da aliena¢do do imével publico, visando a revitalizacdo da
area central do municipio, ao incentivo de investimentos privados, ao fortalecimento da
atividade econémica local e a adequada destinagio do patriménio publico municipal.
Também foi esclarecido que a alienagdo ocorrerd mediante regular procedimento licitatério,
observando-se a legislagdo vigente, os principios da administragdo publica e o valor
constante em laudo técnico de avaliagdo elaborado por profissional habilitado, o qual
atribuiu ao imoével valor estimado de RS$ 5.450.000,00 (cinco milhdes, quatrocentos e
cinquenta mil reais). Durante a audiéncia, foi oportunizado espaco para manifestacdes dos
vereadores e da comunidade presente, ocasido em que foram prestados esclarecimentos
acerca da finalidade da alienagdo, da localizacdo do imével, do procedimento licitatério e da
destinagdo dos recursos oriundos da eventual venda do bem publico. O secretério da
Fazenda, Sr. Dilson José Welter, destacou que a alienagio ndo implica redugio do patriménio

Rua Senador Pinheiro, 1348 Independéncia RS — 98915000 Fone (55) 3195-0787
CEP 98915-000 Independéncia/RS - site: www.camaraindependencia.rs.gov.br
%\i



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
. ESTADO DO RIO GRANDE DO sUL i
CAMARA DOS VEREADORES DE INDEPENDENCIA

SLATIVG
& “y,

do municipio, uma vez que os recursos obtidos serdo destinados a investimentos em outros
setores de interesse e importancia para a municipalidade. Destaca-se que o Projeto de Lei

n2 61/2026, bem como o edital de convoca¢do da audiéncia publica, permaneceram

disponiveis para consulta publica no site oficial da Cdmara Municipal de Independéncia/RS,

garantindo ampla transparéncia e acesso as informagbes pela populagdo. Nada mais

havendo a tratar, foi encerrada a presente Audiéncia Publica, sendo lavrada esta ata, que

segue assinada pelos responsaveis. Plenario Francisco Borges Farias, Camara Municipal de

Independéncia/RS, vinte e nove de maio de dois mil e vinte e seis.

Salie- (L

Rossini Machado do Rosario
Presidente da Comissao de Legislagdo, Justica e Redagdo Final

ar gério Speﬁ?
Presidente da Comissao nej@mento Ambiental, Urbano, Rural e Agricultura

Aleffelipe Meier
Representante do Poder Executivo Municipal (Assessor Juridico)

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO FINAL:

Rossini Machado do Rosario
Presidente

COMISSAO DE PLANEJAMENTO AMBIENTAL, URBANO, RURAL E AGRICULTURA:

Rossini Machado do Rosario

Presidente Relator

/K\—/—\

Rua Senador Pinheiro, 1348 Independéncia RS — 98915000 Fone (55) 3195-0787
CEP 98915-000 Independéncia/RS - site: www.camaraindependencia.rs.gov.br



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA DOS VEREADORES DE INDEPENDENCIA

Lista de pessoas presentes na AUDIENCIA PUBLICA REFERENTE AO PROJETO DE LEI N2 61, DE
15 DE MAIO DE 2026 — “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ALIENAR BEM IMOVEL
PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA/RS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”,
realizada as 9 horas, do dia 29 de maio de 2026, no Plenario Francisco Borges Farias, da
Camara de Vereadores de Independéncia/RS. 0
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Rua Senador Pinheiro, 1348 Independéncia RS — 98915000 Fone (55) 3195-0787
CEP 98915-000 Independéncia/RS - site: www.camaraindependencia.rs.gov.br
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